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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Saaldorf-Surheim;
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund Naturschutz in Bayem e.V. (BN) Freilassing bedankt sich fiir die Beteiligung als
anerkannter Naturschutzverband und nimmt wie folgt Stellung:

Geplantes Gewerbegebiet nordlichg der Baufirma Swietesisky

Die Alternativenpriifung musste hier zum Ergebnis kommen, dass es bessere geeignete
Gewerbeflichen gibt. Aufgrund der unmittelbarer Nahe zur Sur und am Ortstrand gelegen
sollten an dieser Stelle keine Flachen bebaut oder versiegelt werden. Es sind in
ausreihendem MaRe Gewerbeflachen im FNP dargestellt, die eindeutig besser geeigenet
sind. Die Sur ist ein wichtiger Lebensraum sogar von besonders bzw. streng geschiitzten
Arten (Flederméduse, Fischotter, Biber) und von {bergeordneter Bedeutung als
Biotopverbundachse.

Geplantes Wohnbaugebiet nérdlich der StraBe ,,Am Kirchfeld"

Hier solite als Pufferstreifen und zum nachhaltigen Schutz des bestehenden
Geholzbestandes eine Grinfliche eingeplant werden. Gleichzeitig kénnen dadurch auch
mdgliche Konflikte durch umfallende Baume minimiert werden.

Geplantes Wohnbaugebiet nordlich des Reiterweges

Die durch eine Mischung aus Gehoizen und extensiv genutzten Wiesenbestinden
gepragte Hangkante zwischen Reit und GroBRgerstetten ist bereits aktuell
naturschutzfachlich bedeutsam und hat dariiber hinaus ein groRes naturschutzfachliches
Potential. Die Flache ist insbesondere ein fur Insekten, Vogel, Fledermduse und
Kleinsauger geeigneter Lebensraum. Das Vorkommen geféhrdeter und geschitzer Tier-
und Pflanzenarten ist wahrscheinlich. Die Artenliste der Biotopkartierung legt nahe, dass
ein nach § 23 BayNatSchG geschiitzer Lebensraum ,Arten- und sturkurreiches Grinland*
vorliegt. Die Wohnbaufléche solite daher so abgeriickt werden, dass durchgehend ein
mindestens 10 Meter breiter Griinstreifen zwischen dem Baugebiet und dem
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Gedlzbestand entsteht, um mégliche Beeintréachtigungen wahrend der Bauzeit und durch
die Wohngebietsnutzung zu minimieren. Um die Schutzwirdigkeit und das
naturschutzfachliche Potenatial zu kennzeichnen, ist .die Grunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’ zu versehen. Aus
Sicht des Bund Naturschutz kénnen an dieser Stelle nur so geringe Auswirkungen durch
die Flachennutzungsanderungen attestiert werden.
Auf Grund der GréRe des gepantes Wohnbaugebietes solite eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz dargestelit werden.
Hinweise fiir den Bebauungsplan:
« Bei einer méglichen Z&unung muss die Durchgangigkeit fur Kleinsauger erhalten
bleiben.
» Pflanzenverwendung: keine nicht heimischen Pflanzenarten.
« Die Griinflache durch Holzpfosten kennzeichnen, um die Gefahr einer Inbesitznahme
durch die angrenzenden Grundstiickseigentimer zu reduzieren.
Grundsatzlich sollten jedoch zukiinftige Wohngebiete im Bereich des zu erwartenden
Bahnhaltepunktes Surheim entstehen um den OPNV nutzen zu kénnen und den
StraBenverkehr zu reduzieren.

Geplantes Wohnbaugebiet am Hogiweg

Aus stadtplanerischen, landschaftsarchitektonischen und 6kologischen Griinden solite auf
die Auskragung der Wohnbebauung westlich des Hogiwegs unbedingt verzichtet werden.
Stattdessen solite wie bisher auch der Hégiweg den westlichen Ortsrand darstellen.

Ortsrénder
Die Ortsrandeingriinung ist im Stden und Sudosten verbesserungswiirdig, hier waren
dem Ort vorgelagerte Obstbaumstreifen oder Gehélzstreifen wiinschenwert.

Gewadsser

An der Sur ist in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein der gesetzlich
vorgeschriebene Gewdasserrandstreifen darzustellen. Ebenfalls darzustellen ist die Sur in
ihrer Funkton als Biotopachse. Die Sur ist Teil des FFH-Gebietes 8143_371
,Uferbereiche des Waginger Sees, Gotzinger Ache und untere Sur. Ebenso ist der
Gewasserentwicklungsplan ,Sur‘ bei der Anderung des Flichennutzungsplanes zu
beriicksichtigen.
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