GEMEINDE SAALDORF-SURHEIM

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN “Saaldorf Nordost”

mit Griinordnungsplan

nach § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

15.07.2026

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 14.04.2026 beschlossen, den Bebauungsplan

»Saaldorf Nordost” zu &ndern. Mit der Anderung soll eine Nachverdichtung erméglicht werden, um den

Bedarf an zusatzlichem Wohnraum besser ohne gréBeren zusétzlichen Flachenverbrauch decken zu kénnen.

2. Wahl des Anderungsverfahrens

Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, wird die Anderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
liegt unter 20.000 m”.
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3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst einen ca. 1,7 ha groBen Bereich um die StraBe Aspenfeld im Nordosten von

Saaldorf, welcher groBtenteils mit Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut ist. Vier Parzellen sind derzeit

noch unbebaut.
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Abb.: Lageplan mit Anderungsbereich 1. Anderung des Bebauungsplans , Saaldorf Nordost”

209/1

Die ErschlieBung der Baugrundstticke ist durch die vorhandenen StraBen sowie die vorhandenen Schmutz-

und Regenwasserkanale gesichert.
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4. Inhalt der Anderung

Die Planzeichnung wird nicht gesndert. Damit bleiben u. a. die Art der Nutzung, die Griinordnung, die
Uberbaubaren Flachen unverandert.

Die neuen Textlichen Festsetzungen lassen gegentiber den bisherigen Festsetzungen mehr Spielraum far
Nachverdichtung (z.B. durch DachgeschoBausbau). Die Festsetzungen orientieren sich dabei an denen der
in den letzten Jahren neu aufgestellten bzw. gednderten Bebauungsplanen wie z.B. Schrankbaum, so dass

zukUnftig in weiten Teilen der Hauptorte eine Nachverdichtung in dhnlichem Umfang méglich sein wird.

Die Festsetzungen zur Gebsudeform dienen einem geordneten Siedlungscharakter. Ziel ist es, klar
gegliederte Gebaude mit rechteckigen Hauptbaukérpern zu gewshrleisten.

Zulsssig sind Einschnitte, Vor- und Ruckspringe, Anbauten sowie auch Verschneidungen mehrerer
Rechtecke, sofern die rechteckigen Grundformen der Hauptbaukérper klar erkennbar bleiben.

Unzuldssig sind Gebaudeformen, bei denen die Rechteckform der Hauptbaukérper durch
unverhaltnismaBig groBe oder tibermaBig viele Einschnitte, Ausschnitte, Durchdringungen, Anbauten oder
vergleichbare Gestaltungsmerkmale nicht mehr klar als Grundform erkennbear ist.
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Abb.: Beispiele fiir zuléssige und unzuldssige Gebéudeformen

5. Alternativen zur Planung
Ohne die Maglichkeit zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum in den bestehenden Strukturen musste

Bauland an anderer Stelle daftr geschaffen werden. Dafiir wére die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen
erforderlich.
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6. Auswirkungen der Planung

Merkliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die Anderung nicht zu erwarten, da
sich die zulassige GroBe der Baukérper nicht wesentlich &ndert, bzw. das MaB, auf das kleinere Baukérper
zukinftig erweitert werden kénnen, sich an dem anlehnt, was in der Umgebung bereits vorhanden bzw.

zul3ssig ist.

Durch die Anderung kénnen vorwiegend bestehende Gebaude erweitert und besser genutzt werden.
Aufgrund der durch die Anderung erméglichte zusatzliche Wohn- und Nutzflsche kann das

Verkehrsaufkommen mittelfristig leicht steigen.
Durch die Anderung werden keine anderen Nutzungen als bisher zugelassen und wird auch kein

Heranrticken von schutzwiirdigen Nutzungen (v.a. Wohnungen) an Larm- oder Geruchsemittenten

ermdglicht. Somit ist eine Neu-Betrachtung des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Andreas Buchwinkler, Erster Burgermeister

1. Anderung des Bebauungsplans ,Saaldorf Nordost* + Begriindung 4/4



