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Dorfgebiet geméas §5 Bau NOVO

Grundflachenzahl als HéchstmafB, z.B. 0,25

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB:
ErdgeschoB und ObergeschoB

Baugrenze
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt

Private Grunflache mit besonderer Bedeutung fiir
das Ortsbild

Zweckbestimmung Obstanger
Obstbaum zu erhalten

Grosskroniger Laubbaum zu erhalten

wutHall N

Ortsrandeingriinung

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen

1

2689/4

2681/19

2689/3

0]

Flache fur Nebengebaude

[

Flache fur Garagen

Geltungsbereich 4. Anderung

Firstrichtung zwingend vorgeschrieben

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind:
Sichtdreieck mit MaBzahl (z.B. 20 m)

Al R

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
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Bestehende Grundstiicksgrenze
2842 Flurnummer (z.B. 2842)
Hausnummer (z.B. 9)
vorgeschlagene Bebauung

Hohenschichtlinien in 1m - Abstanden

Geltungsbereich B-Plan Sillersdorf

Sichtdreieck mit MaBzahl (z.B. 20 m) auBerhalb des
Geltungsbereichs 4. Anderung

gL

Hinweis: Zeichnerische Darstellung zur MaBentnahme nur bedingt
geeignet. Abweichungen bei der Vermessung im Gelande maoglich.

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erléasst aufgrund der §§ 2, 8, 9, 10 u. 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zufahrten, Stellplatzen, Garagen und Zuwegen sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von héchstens 0,5 Uberschritten werden.

2. Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig. Ausnahmsweise zuléssig ist der Verkauf durch Handwerksbetriebe, soweit das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder im Wege der handwerklichen Leistungen verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise
weiterverarbeitet wird und soweit die Verkaufsflache hochstens 20 % der BruttogeschoBflache des jeweiligen Betriebes betragt.

3. Die unbebauten Flachen um die errichteten Gebaude sind so anzufillen, dass die Geldndeoberflache am Gebaude nicht tiefer als 15
cm unter dem ErdgeschoB-RohfuBboden zu liegen kommt. Die Auffiillung ist zu den Verkehrsflachen und zu dem an den Grundstticks-
grenzen bestehenden Gelande hin gleichmaBig anzugleichen. Stiitzmauern sind nicht zulassig.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach Mdglichkeit auf den jeweiligen
Grundstlcken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung liber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine flachenhafte
Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht mdglich, so ist eine linienhafte/linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-
Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschéchte ist grundsétzlich zu begriinden und
nur in Ausnahmeféllen zuléssig.

2. Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuléssig. Eine
wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien von weniger als 50 m2 sowie
Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

3. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, ob bei der Beseiti?ung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnun (NWFreiV? und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in oberirdische Gewésser
E)TREtNOG) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit den entsprechenden Unterlagen zu

eantragen.

4. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind die Anforderungen der DWA-Blatter A 138
und M 153 einzuhalten.

5. Altlasten durch verfillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Gemeinde nicht bekannt. Sollten beim Aushub
optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlasten
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

6. Starkniederschlage kénnen flachendeckend lberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschldge aufgrund der
Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Zum Schutz vor Schaden durch flachenhaften Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosionen im Falle von Sturzfluten sind eigenverantwortlich geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen. Dabei ist auch das
von auB3en dem Geltungsbereich zuflieBende Wasser zu bericksichtigen. Eine hochwasserangepasste Bauweise (z. B. wasserdichte
Keller und Lichtschéchte, Auftriebssicherun?en bei unterirdischen Lagertanks) wird deshalb empfohlen. Nachteilige Auswirkungen auf
Ober- oder Unterlieger sind dabei auszuschlieBen. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist zu beachten.

7. Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen. Bei Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass deren Bestand,
Sicherheit und Betrieb nicht beeintrachtigt werden. Durch Baumpflanzungen darf deren Unterhaltung und Erweiterung nicht behindert
werden, dazu sind ausreichende Absténde einzuhalten.

8. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Sillersdorf®, soweit sie nicht durch die oben stehenden
Festsetzungen geandert wurden.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, LDBV Bayern 2019

VERFAHRENSVERMERKE

1.Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 11.12.2018 gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 01.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.2019 wurde mit der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 09.10.2019 bis 11.11.2019 6&ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.2019 wurden die Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2019 bis 11.11.2019 beteiligt.

4. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2020 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.02.2020 bis 06.03.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2020 wurden die Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.02.2020 bis 06.03.2020 erneut beteiligt.

6. Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 17.03.2020 die Anderung des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 20.01.2020 geméaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Saaldorf, den ......ccceceeveuvveennen.

Bernhard Kern, Erster Blirgermeister (Siegel)
7. Ausgefertigt
SAAIAOM, BN wcoiiiiiieeeees e e
Bernhard Kern, Erster Blirgermeister (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplans wurde am __.__.20___gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich

bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die§§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Saaldorf, den ........ccoceeeeveenn.

Bernhard Kern, Erster Blirgermeister (Siegel)
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