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S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657, 667, 699), 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.04.2025 wurden die Behérden und sonstige
o o & sowie des Artikels 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2025 bis 31.07.2025 beteiligt.
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1824/2 \ PRI St o O GE. 1824/2 lesen Bebauungsplan mit integriertem Grnordnungsplan als Satzung. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2025 bis 31.07.2025 im Internet eingestellt.
----- o >
""" = 1 === - 0,80 | 60/45 .
e s N e : Geltungsbereich N . . .
=) \ @ N P WHmax. 70 m 2 Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Er ersetzt 4. Zu dem geaqdertqn Entwuﬁ des Bebauung_splans in der Fassung vom 14.91 .2026 wurden dle. Behorden
1832 - b, AR GE. | ¢l AR P FHmax. 110 m — innerhalb seines Geltungsbereichs die bisher giiltigen Bebauungspléane 'Helfau' und 'Helfau II'. und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2026 bis
e | B 9| g 3 02.03.2026 erneut beteiligt.
i ﬂ 1825/3 X - 0,80 | 64/49 104/11 1832 5 1825/3
- WHmax 40m| 2 1,53
i 60 | FHMa50m C'f" an 104/11 B. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 5. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2026 wurde mit der Begriindung
| 1825/2 0 © 104/ 1825/2 emal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2026 bis 02.03.2026 erneut im Internet eingestellt.
1832/4 G o \10 \\ 183914 B.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO) 9 3 9
£ & \ 1 = | Mischaebiet (& 6 BauNVO 6. Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom __._ .20__
\ \ 104/12 | 104/10 104/ ' | \ T m 9 ® ) den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.03.2026 als Satzung beschlossen.
18 ‘ l | £ i
i | ‘ 0,80 2E Saaldorf-Surheim, den  ..ooveeeeveeeeeeeeeeeeeee e,
| \ | ! TeisenbergstraBe 1832/3 ‘. WH max. 10,0 m \ | \\ 1832/3 _ Gewerbegebiet eingeschrankt (§ 8 BauNVO)
10475 i | B 1827/2 ‘ Fmex. 401 | | 2 . ToisenbergstraBe T 1827/2
16 | 104/14 | LL: ! { \ \\ \\ B . B.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO)
| >~ - 2 \ -
B gL | o 1832/6 \ ] N 104/2 104/14 _m Grundflachenzahl GRZ als Hichstgrenze z.B. 0,40
| i / Helf D¢ J 7 gL | o Lu 1832/6 1832/1 1854 ° ’
X elrau T . — . . 2
o Maximal erlaubte Emissionskontingente in dB(A)/m? tags/nachts, z.B. 60/45,
- Lo 104/15 1831/2 < 1836 — —— ! J % 60/45 siehe Satzung D.13.1 ’ " S N
‘ e 1831/2 : : ; .
| S o Andreas Buchwinkler, Erster Blrgermeister Siegel
o GE.| i \ @ p4/15 1831/1 © WHmax. 10,0 m| Maximal erlaubte Wandhéhe in Metern, z.B. 10,00 m g (Siegel)
104/7 - 035 (o)} = \
: o = 194/13 . o
| = WH=70 SH— o | g m Maximal erlaubte Firsthohe in Metern, z.B. 14,00 m
N .
HELEAL . . /T ik : = | : W ] 5 1832/2 = = B.3 Bauweise, Baulinie, B 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22f BauNVO 7. Ausgefertigt
977/10 HELFAU \k 6 1 \4/8 D 1835/3 | - 104/\ E 1835/3 .3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ s. 1 Nr. 2 BauGB, § auNVvO) .
GE 2 sl i N @ ’ \\ \\ 6 \ “ @ % Baugrenze Saaldorf-Surheim, den ..o
0,35 (077) H ; 977/10 — 6045 |
WH= 700 \ E | 10 \ B.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
104, ; A% o (]
| N
s | & 4/9 4 104730 | 18392 N GE, | 1833/2 |:| StralRenverkehrsflache
i \ s s N bqo 60/4\5 | 104/30
— 2 i 2 O 104 4 ! ) .
} 977/9 i \\ “ % | Than 183413 g \0 /o WHr‘oax 7,0rb 2 > | ) % Strallenbegrenzungslinie
\ e | Helf B ——— FH méx. 11,0 i
104/ = effau N — ‘ o Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmuna ]l e
= | 355 (g?> 977/9 o O ‘ S g Andreas Buchwinkler, Erster Blirgermeister (Siegel)
5 5 D = — 0O . = . .
| N : WH = 700 B 6.1 GE, 0= = 0 \‘ oo E Zweckbestimmung Offentliche Parkflache
= O - _
97718 | § : 0,80 | 61/46 = S B | @ m Zweckbestimmung Wasserwirtschaftsweg
B PLAN T AN | L . T - WH max. 120 m ) 74 1. . ) . 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . .20 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
104719 |°- . . HRY 1833/1 977/8 FH max44; 7 D Zweckbestimmung Fugéngerbereich BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener Land, Nr. ......... , ortstiblich
HELFAU I £ 104/3 | T 1S . g Ses Bere o .
‘ I / 15 183 B.5 Flichen fiir Vi | Abs. 1 Nr. 12 BauGB bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
\\ L z L | \ 3 -5 Flachen fur Versorgungsanlagen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) im Rathaus fiir jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
977/7 \\\ 104/21 - / GE u\\) \ f Bl7 | GE. GE, | @ Einrichtung fir Elektrizitit Der Bebauungs_plan ist damit in Kraft getretgn. Auf die.RechtsfoIgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
o \ of (1 045](07 | : e 0,80 | 6046 0.80 | 58/43 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
> | | | WH = 7*U’q \ 104/20 GE | JL_ / > \ — i .
o \ 104/22 ‘ s (0 SREmel n N i [ 0,35 (0 7) 97717 f WHmax. 20 m 1833/1 WH max. 12,0 m | @ Einrichtung fir Wasser
Ve | o i S| o Yo, [
97, . : T | [WH=70t T\ / FH max. 14,0 m FH max. 14,0 m \ E ,
_ —— — RS ‘ f | > B.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Saaldorf-Surheim, den ...
= < ~ > ‘ =
o S | i 978 | ! | \ || Gffentliche Griinflachen
= 2 - 978/ | | } |
T [ K N rivate Griinflachen
i = i é’: I | g 1415 P
[ o X
| I /| . : g } § [ B.7 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
) . 5 =
/ (O] > ||
X | - | :Q zu pflanzender einheimischer Baum e s
] 1 k I = F | m Andreas Buchwinkler, Erster Blirgermeister (Siegel)
983 i " —_ 1039/ 1 (/‘ | } zu pflanzende Hecke
. : ; S Mo
1039/3 e - s < | ‘ Heizwerk : } 036/3 - I| zu erhaltender Baum
! ] - Sohle | 4 - ‘ ©
/ oE L I w OGEO (11123\0) // adr L | ca‘l ‘ ¢ g 1040/6 : 33'416’4\ o ) E zu erhaltende Hecke
/' 080(.89 | ,{ | WA= 1607 i @l g l | N B8 Sonstige Festsetzungen ZEICHENERKLARUNG
| : I ‘ I 1039/30 \ & ———— -1  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
EgLLIfANUAii AND. | o . "3 l 1t | . ‘ ‘ | ‘ i Stellplatze ugnd Garagen gen.
1039/11 | W B 6.2] GE, . ; i i ind: Nutzungsschablone  Zeichenerkié
g [ ] 1 - M 1039/37 i | 0,80 | 6145 1039/11 SlantGraiock i Sohenkalangs n Meter o5 30 m eingschablons | celenenereaning
G UL I 2 ! \B 4 1‘ GE Plangebietsbezeichnung mit gleichen Festsetzungen, | Art der baulichen Nutzung, ]
> | go (] gq A e e | | | WHmax. 120 m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - e 2.5, Bauteid B 4.1 z.B. eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe
e T\’/’H=1o"0q / NN Teo  TTT—— 1,0 11, FH max. 3.0 m / % des Bebauungsplans 0,80 | 62/47 max. erlaubte Grundflachenzahl, z.B. 0,80 Emissionskontingente in dB(A) tags/nachts, z.B. 62/47
991 B i &.‘ | I_ - o N\ / E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung WHmax. 12,0 m Zusétzl. bzw. abweichende Festlegung fiir Baufeld z.B. Wandhéhe WH maximal 12,0 m
991/1 08 GE T 0 é}’) ‘ D -! FH max. 4,0 m Zusétzl. bzw. abweichende Festlegung fiir Baufeld z.B. Firsthéhe FH maximal 14,0 m
! : 3 S festgesetztes Mafd in Metern, z.B. 3,00 m
@991/2 | Obersurhelm (g 3\}?40— 1(1’?(% 991/1 w1 £ 18 8 Q 3 l‘ | | // o ° | |
! ! 2 ‘ 1049 = N S &. | l1415/1 ! , | B.9 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
s 1415/1 B42 GE. (U —
- 991/2 | [ , 1415/3 |
L. D 0,80 | 63/48 - | ; Hochwassergefahrenflachen HQ100 ° ° ° o o o o - o o g|
————— ; e | =17 3. ¢ ® 8 9 % 3 § 8 3 B
. e [ | II / S Hochwassergefahrenflachen HQextrem Matstab 1:1000 Zeicmerische Darstolung zur Maentnhme nur bedingt gesignet
16 o — = L 60 m-Bereich ab Uferlinie der Sur, innerhalb dem fiir Anlagen
= — = 1_03_3/(1 ) 0 L / @ eine wasserrechtliche Genehmigdng erforderlich ist (Art. 30 BayWG, zu § 36 WHG)
989/3 ' _ o — = /
= 3 - S : ~ EaEllLES — C. PLANLICHE HINWEISE
2 - —_ =t 989/3 : i : ~
=3 1089113~ S — ] N
P e 0~ T ca/41 Plangebietsbezeichnung mit gleichen Festsetzungen, z.B. Baufeld B 4.1
O | ] L\ o (B - B4l | Pang ami ;
118/1 = ( Tk o D N . [ E Bestehende Hauptgebaude G E M EI N D E
1a 119/1) | iy
1039 GE | D 994/4 / LT N A Bestehende Neben
gebaude
1] S5 sota [ | © e (] SAALDORF-SURHEIM
= —r— 1039/17 S | 1 N D = 080 6247 | / \\\ ' Bestehende Uberdachungen
I 163 / 1039 HHEY
8. G . 1039/17 WH max; 12,0:m ..
5 O\EE fl\utl\o)_ . o Fimax Bom || ’ m Bestehende Grundstiicksgrenze GEMARKUNG SURHEIM
1 v === | ] - /
|| \ WH = 11,50 e [l S J / 1039/11 Flurnummer, z.B. 1039/11
g9/ Ly o (1"8\0) e 8. S AN / | 1039/11 |  Flumummer, zB.
C ’ P4 > P
W= o0 = 1030 o 2, 1 X g on B44] ce. ] | /
g 0,80 | 60/45 ..
| 995/2 D s6s \ /\\El/ \ IWrimes 20m \ N ( S | Aufteilung der StralRenverkehrsflache
995/3 7
985/8 995 u?%‘ \ D ] \\j< FHmax ¥0m j1039/7 | 1415 m Lage und Hohe des 6ffentlichen Schmutzwasserkanals, z.B. OK Kanaldeckel = 416,41 (i. NHN
W ?< .
N ) 4 7 / Bestehende Gebaude aulerhalb des Geltungsbereichs
: 005 T\ o) \ / — g
8 oAl3 \ 985/8 %6\\% < — \ { / ‘ Biotopkartierung (Flachland) (Biotopkartierung Bayern): Gewasser-Begleitgehdlze
, \ 9 /
1003 n :? \ 0%7 e \ \\ " Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (Schutzgebiete des Naturschutzes): Uferbereiche (...) untere Sur
\ B-PLAN T AND \ \ |:| Sichtdreieck mit MalRzahl auferhalb des Geltungsbereichs, z.B. 30,00 m 6_ AN D E RU N G
\ - . . 1003 25
997 < © 100 \ HELFAU Il / / \ 03\‘ |:| an das Plangebiet angrenzende Gebiete, z.B. Bebauungsplan "Helfau" B E BAU U N GSP LAN " H E LFAU ""
G / 3 . : )
2 0 / Grenzen von raumlichen Geltungsbereichen benachbarter Bebauungsplane
o - = / %97 g | o \ - / ° P mit Griinordnungplan
\ "WH=1000 // 1002 2N ) i839/8 9 / |:| Biotopkartierung auBerhalb des Geltungsbereichs
)
[ > c | .
// . —J‘ |:| Fauna-Flora-Habitat-Gebiet auRerhalb des Geltungsbereichs Besch|eun|gten Verfahren nach § 13a BauGB
o o e L 1408 S Uferlinie der Sur auBBerhalb des Geltungsbereichs
g — \agewe’kStraBe Seite 1 von 11: Planung
— e gl — erhaltenswerter Baumbewuchs aufierhalb des Geltungsbereichs
— sl Ve 9c ———
/ 8¢
1003/3 L I
¥ M Nordpfeil
1003/3 3 npso/d- | 040 | h PLANVERFASSER
| L WH max: 7,¢ m.] .
S : 039/14 fh ARCHITEKTURBURO RIEDL
5 ol : By ! . TEISENBERGSTRASSE 22 + 83416 SURHEIM
_8 . BN, : = TEL 08654 66557 « architekt.riedl@t-online.de
5 o) & “C 0SSR a—
2 s(:% e 5 51 D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT ST SN
2 M7 Siehe separater Ausdruck (‘'Satzung' Seite 2 - 11) PLANUNGSSTUFE HELFAUIL
)
o0 2 , GENEHMIGUNGSPLANUNG
=
1003/4 - 7. >
19 FD (/ ) A_ PLANZEICHNUNG ZEICHNUNG DATUM MASSTAB
7003/4 6 ' ’ I 2410-300 23.03.2026 1:1000




