Bebauungsplan "Brunnerfeld" in Saaldorf
Gemeinde Saaldorf-Surheim

SATZUNG

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8, 9, und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 91 der Bayrischen Bauordnung (BayBO),
der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Fiir das Gebiet "Brunnerfeld" in Saaldorf, gilt der vom Architekturbiiro Armin Riedl aus Surheim
ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 10.08.2000, der zusammen mit den nachstehenden

Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

1. Art der baulichen Nutzung

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zugelassen. Je Einfamilienhaus sind hochstens zwei Wohneinheiten, je Doppel-

haushélfte héchstens eine Wohneinheit zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung festgesetzt. Bei der
festgesetzten GeschoBflachenzahil (GFZ) sind fur die DachgeschoBe, die keine VollgeschoBe sind,
allgemein 20% der darunterliegenden GrundriBflache anzurechnen. Stellplatze, Garagen- und
Grundstlckszufahrten werden bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) nur zur Hélfte

angerechnet.

Bei zweigeschoBigen "II" Gebduden darf die seitliche AuBenwand max. 6,50 m betragen.

Ein Kniestock Gber dem 2. VollgeschoB ist nur als FuBpfette mit einer max. Héhe von 0,40 m
gemessen von der Oberkante Rohdecke 2. VollgeschoB zuléssig.

Bei Gebauden mit Kniestock "IK" muB die H6he der seitlichen AuBenwand mind. 4,90 m und
max. 5,40 m betragen, wobei die Kniestockh6he (gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette)

max. 2,10 m betragen darf.

Fur die Berechnung der Hohe der AuBenwand gilt das MaB vom ErdgeschoBfuboden
(Kellerrohdecke) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.



3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

a) Die Baugrenzen Uberschreitenden untergeordneten Bauteile wie Treppenhiuser, Kamine,
Fassadengliederungen, Erker, Vordacher, Eingangsiberdachungen, Wintergarten usw. sowie
Balkone kénnen gemas § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen
werden, wenn die gesetzlichen Abstandsflachen nach der BayBO eingehalten sind.

b) Untergeordnete Nebenanlagen bis zu insgesamt 12 gm Grundflache (z.B. Gartenhauser) sind
auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zulaBig. Sie diirfen nicht als Massivbau
errichtet werden. Die Wandhdhe darf max. 2,50 m betragen und die gesetzlichen Abstandsflachen
sind einzuhalten. Je Bauparzelle ist nur eine Nebenanlage zuléBig. Die Gestaltung muB den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen. Ziff. 7 a, b und d der Satzung ist anzuwenden.

4. Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Die eingetragenen Sichtflachen sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung wie baulichen

Anlagen, Bepflanzung und Ablagerungen von Gegenstanden (ber 0,80 m (gemessen von der
StraBenoberkante in Fahrbahnmitte) freizuhalten. Ausgenommen sind hiervon einzelstehende
hochstammige, in Sichthéhe unbelaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.

5. Hohenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (fertiger FuBboden) der Hauptgebaude darf héchstens 0,35 m
Uber der Achse der dazugehdrigen ErschlieBungsstraBe zu liegen kommen.

Die H6henfestsetzung erfolgt entsprechend den beigefligten Gelandeschnitten.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,50 m zuléssig (auBer an Grundstlcksgrenzen).
Sie sind im Genehmigungsplan darzustellen. Die daraus ergebende Gelandeoberfliche ist maB-
gebend fUr die Bestimmung der Wandhdhe.

6. Stellpldtze und Garagen

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Stellplatze, Garagen und Grundstiickszufahrten sind aus versickerungsfahigem Material zu
errichten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Kies, Pflaster mit Rasenfuge).

Garagentore missen mind. 5 m Abstand zur Straengrenze einhalten. Gleiches gilt fir Tore in den
Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu den Garagen oder Stellplatzen. Tore durfen nicht in den

StraBenraum aufschlagen.



7. Gebédudeform, Dachgestaltung, AuBenfassade und Dachgestaltung

a) Als BaugrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite wenigstens um 1/5
langer ist als die Breitseite, wobei der First jeweils parallel Gber die Langsseite des Gebiudes

verlaufen muB.

b) Als Dachform ist fir die Hauptgebaude und Nebengebiude ein Satteldach mit einer Dachneigung
von 24 - 27 Grad vorzusehen. Aneinander gebaute Gebaude sind mit einheitlicher Neigung und
Eindeckung auszufihren, der First muB mittig der Baugrenzen verlaufen.

c¢) Eindeckung: Alle geneigten Dachflachen sind mit Ziegel- oder Betondachplatten in rotem oder
rotbraunem Farbton zu decken.

d) Dachuberstéande sind auf die Proportionen des Gebaudes und auf den landlichen Charakter des
Ortes Saaldorf abzustimmen.

e) Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz oder in Kombination von Holz mit Putzflachen
zulassig. Der AuBenputz der Gebéude ist in einer flachigen ortsiiblichen Art auszufiihren.

8. Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B.) Gauben sind mit Ausnahme von Kaminen nicht zuléssig.

Bei Gebaude "IK" werden Standgiebel (sog. Quergiebel) zugelassen.

Die Standgiebel miissen dem Hauptgeb3ude eindeutig untergeordnet sein.

Standgiebel sind aus der Traufe zu entwickeln und mittig anzuordnen, ein Abweichen bis zu 0,50 m
aus der Mitte ist zulassig. Die Dachneigung des Standgiebels darf bis zu 5 Grad gréBer sein als die
des Hauptdaches. Die Breite des Standgiebels an der Traufe gemessen darf 1/3 der Gebaudelidnge
ohne Berticksichtigung des Dachiberstandes nicht Uberschreiten. Die Firsthéhe des Standgiebels
muf3 mind. 0,50 m niedriger liegen als die des Hauptdaches. Pro Gebaude ist nur 1 Standgiebel

zulaBig.

9. Einfriedungen

a) Zaune sind bis zu einer Héhe von max. 0,80 m ab StraBenoberkante zulaBig. Die Sockel
ddrfen nicht héher als 0,2 m sein. Die Zaune sind mind. 0,50 m von der StraBengrenze

zurlickzusetzen.

b) Im Bereich von Freisitzen, bei Grenzgaragen oder zur nachbarlichen Abschirmung bei
Doppelhdusern kénnen auf der gemeinsamen Grundstticksgrenze Sichtschutzmauern oder
Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer Hohe von 2 m und einer Lange von 3 m errichtet werden.
Die Mauern sind zu verputzen. Die Mauerkrone soll eine Ziegel-Abdeckung erhalten.



10. Abwasserbeseitigung
Das Oberfldchenwasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache abgeleitet werden.

11. Telekommunikation

Leitungen der Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

TEXTLICHE HINWEISE

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der StraBenemissionen
befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von LarmsanierungsmaBnahmen durch den StraBenbau-
lasttrager kénnen daher gemaB Ziffer 11/15 (2) der Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

Saaldorf, den ........ccoceeiiiinne

Gemeinde Saaldorf-Surheim

utz
1. Blrgermeister




