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1 Einleitung
11 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hat beschlossen, im &stlichen Bereich des Ortsteils
Wimpasing einen Bebauungsplan aufzustellen, um damit die bauliche Nutzung der bereits
durch Gewerbebetriebe genutzten Flachen 6stlich des Mihlbachs in Wimpasing dauerhaft zu
sichern.

GemaR § 2a BauGB sind bei der Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplans die
Belange des Umweltschutzes zu prufen. Dies erfolgt in einem Umweltbericht, der eigen-
standiger Bestandteil der Begriindung ist. In diesem Umweltbericht werden die erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter beschrieben und bewertet.

Das Buro Muhlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB wurde mit der Erarbeitung
des Umweltberichts und der Griinordnung beauftragt.
1.2  Angaben zu Standort und Planungsumfang
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am &stlichen Ortsrand von

Wimpasing. Diese Ortschaft liegt etwa einen halben Kilometer nérdlich von Surheim im
Landkreis Berchtesgadener Land (siehe Abb. 1).

Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026 - www.geoportal.bayern.de
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Abbildung 1: Lageplan der Anderung des Bebauungsplans, ohne Ma3stab

Mdihlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB - MaximilianstraRe 18 - 83278 Traunstein



Gemeinde Saaldorf-Surheim Umweltbericht
Bebauungsplan ,Wimpasing Ost“, Vorentwurf, Stand 11.03.2026 Seite 4

o NG il : i ' ]
Hintergrundbild: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026 - www.geoportal.bayern.de

Abbildung 2: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches; ohne Mal3stab

Das Gelande des Geltungsbereichs ist nahezu eben. An den Geltungsbereich schlieRen im
Westen ein Kies- und Betonwerk, im Nordwesten das Wohngebiet entlang der Mihlstraf3e, im
Norden die zum Kiesverarbeitungsbetrieb gehdérenden Absetzbecken und im Osten
landwirtschaftlich genutztes Griinland an. Die in den Geltungsbereich integrierte Zufahrts-
strale (aus dem Siden kommend) verlauft zwischen Intensivgriinland und Gewasserbegleit-
gehdlzen der Sur bzw. des Mihlbaches.

1.3  Inhalte und Ziele libergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern kommt dem Erhalt der Landschaften Bayerns
in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit eine besondere Bedeutung zu.

Der Regionalplan der Region Slidostoberbayern hat als Leitbild, dass die natrlichen
Lebensgrundlagen der Region zum Schutz einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen
Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden sollen. Alle
Nutzungsanspriiche an die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Uberbeanspruchungen von Natur
und Landschaft und Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sollen vermieden, Verunreini-
gungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiegelung des Bodens weitgehend minimiert
werden. Nutzungen, die zu Substanzverlusten des Bodens durch Erosion, Auswaschung oder
Schadstoffanreicherung flihren, sollen soweit mdglich ausgeschlossen werden.

Folgende Ziele sind im Regionalplan u. A. gesetzt: Gliedernde Grunflachen und Freiraume im
Ortsbereich und zwischen den Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert
werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine
gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der dafiir notwendigen
Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender Obstgehélzpflanzungen soll geachtet
werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie mdglich gehalten und die
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Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden. Uberdeckte Gewéasserstrecken sollen
nach Moglichkeit wieder gedffnet und renaturiert, naturnahe Kleinstrukturen, wie Ranken,
Baumbestande, Hecken oder Graben, erhalten werden. An Ortsrandern und in der Nahe von
relevanten Grunbestanden sollen aus Grunden des Artenschutzes Beleuchtungseinrichtun-
gen an Strallen und Gebauden auf das notwendige Mal beschrankt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auerhalb von Landschaftlichen Vorbehalts-
gebieten.

Vorgaben/Ziele des Regionalplans Beriicksichtigung im Bebauungsplan

gliedernde Griinflachen und Freirdume im -
Ortsbereich erhalten, entwickeln und erweitern

Verbindung zwischen den Griinflachen erhalten und -
entwickeln

gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft Festsetzung von Gehdlzpflanzungen auf privater
Grinflache sowie der Ausgleichsflache am Ortsrand

Versiegelung des Bodens soll so gering wie mdglich Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt
gehalten und Sickerfahigkeit besiedelter Flachen notwendige MaR zu beschranken (vgl. Punkt 9.1 und
verbessert werden 9.2 der Satzung)

Uberdeckte Gewasserstrecken nach Moglichkeit -
wieder 6ffnen und renaturieren

naturnahe Kleinstrukturen erhalten festgesetzte Erhaltung der Hecken im nordlichen
Bereich sowie entlang des Muhlbachs beim Parkplatz
im Sutiden

Beleuchtungseinrichtungen an Ortsrandern und in der | keine durchgehende nachtliche AuRRenbeleuchtung;

Nahe von relevanten Griinbestdnden sind auf das die Beleuchtung der Gebaudefassaden und der

not-wendige Mal zu beschranken AulRenanlagen ist artenschutzfachlichen
Gesichtspunkten anzupassen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Saaldorf-Surheim ist das Plangebiet
wie der gesamte Bereich von Wimpasing als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, wobei
die Hofflachen von Kieswerk und Sagewerk vermerkt sind. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert (21. Anderung). Damit kann der
Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.4 Uberblick iiber die Schutzgebiete und -objekte im Untersuchungsraum

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. im direkt angrenzenden Umfeld befinden sich keine
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, keine Trinkwasserschutzgebiete und keine natur-
schutzrechtlich geschutzten Gebiete. Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Auf dem Flurstuck
Nr. 204/5 befindet sich ein Baudenkmal. Dabei handelt es sich um eine Hofkapelle eines
frGheren bauerlichen Anwesens.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Biospharenreservats Berchtes-
gadener Land (UNESCO-BR-00001_3).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,8143-371.03 Uferbereiche des Waginger Sees, Goétzinger
Achen und untere Sur” liegt sidoéstlich des Geltungsbereichs (siehe Abb. 3).
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Wahrend sich innerhalb des Geltungsbereichs keine amtlich erfassten Biotope befinden, sind
Ostlich und sldlich des Geltungsbereichs in geringer Entfernung mehrere Biotope kartiert. In
nachfolgender Abbildung 3 sind diese dargestellt.

Hintergrundbild: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026 - www.geoportal.bayern.de
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Abbildung 3: Lage der Biotope (rot) und des FFH-Gebiets (griin); Geltungsbereich des Bebauungsplans; o. M.

Erlduterungen
8143-1067-001 Auwald an der Sur mit Feldgeholz stdlich von Himmelreich

8143-1071-001 Teichbiotop sudlich von Wimpasing

8143-1073-001 Auwaldstreifen und Gewasserbegleitgehdlze am Muhlbach nérdlich von Himmelreich
8143-1073-002 Auwaldstreifen und Gewasserbegleitgehdlze am Mihlbach nérdlich von Himmelreich
8143-1214-007 Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landrohricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
8143-1214-008 Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landrohricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
8143-1214-011 Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landrohricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
8143-1214-013 Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landrohricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
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2 Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Prognose der
Auswirkungen auf die Schutzguter bei Durchfuhrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt schutzgut-
bezogen. Die Beurteilung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit.

Zur Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzguter wurden verschiedene Datenquellen,
wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Berchtesgadener Land,
die Biotopkartierung Bayern sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde Saaldorf-Surheim
inkl. aller bisherigen Anderungen herangezogen.

21 Schutzgut Boden / Flache

Bestandsbeschreibung: Der Anderungsbereich ist naturrdumlich dem Salzach-Hugelland
zuzuordnen. Durch den wirmeiszeitlichen Gletschervorstol des Salzach-Vorlandgletschers
entstand eine sanft hugelige Jungmoranenlandschaft. Laut der Standortauskunft des
UmweltAtlas Bayern kommen im Anderungsbereich folgende Béden vor (siehe Abb. 4):

Quelle: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026 - www.geoportal.bayern.de
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Abbildung 4: ﬁAuszug aus der Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit Darstellung der im Anderungsbereich
vorkommenden Béden; o. M.

— Im nordwestlichen Bereich findet sich fast ausschlie3lich Braunerde aus Verwitterungs-
lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) (20) (vgl. Stand-
ortauskunft).

— Im sidostlichen Teil des Anderungsbereichs besteht entlang der Sur ein Boden-
komplex: Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdden mit
weitem Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet skelettfihrend; im Untergrund
carbonathaltig (71) (vgl. Standortauskunft).
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Bestandsbewertung:

Bodenfunktion

Bewertung*

Lebensraum fir Pflanzen mit den
Kriterien Standortpotenzial fur
naturliche Pflanzengesellschaften
(Biotopentwicklungspotenzial)
sowie naturliche
Bodenfruchtbarkeit

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt inkl. Filter- und
Pufferfunktion flir Schwermetalle

Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Standort fir land- und
forstwirtschaftliche Nutzung

Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation (Arten- und biotopschutz-
funktion):

Nur wenige Teile des Anderungsbereichs sind aus bodentechnischer Sicht
unverandert. Der GroRteil der Flache wurde durch Uberbauung sowie
durch gartnerische Gestaltung bereits stark gepragt. Der urspringliche
Bodenaufbau ist kaum noch vorhanden.

Der Geltungsbereich ware an urspriinglichen Standorten ein potenzieller
Standort fur grundwasserbeeinflusste Pflanzengesellschaften.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: Die natlirliche Bodenfruchtbarkeit wird im
UmweltAtlas als ,mittel“ angegeben.

Retentionsvermégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen:

Das Retentionsvermdgen des Bodens wird im UmweltAtlas als durchweg
,sehr hoch®, bzw. in kleinen Teilbereichen als ,hoch“ angegeben. Dabei
mUissen aber folgende Aspekte berlicksichtigt werden:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist liberwiegend befestigt. Der
Bodenaufbau ist hier bereits gestort (Austausch des Unterbodens durch
Kiestragschicht, hoher Abflussbeiwert der befestigten Flachen, Kies-
abtrag). Somit hat der gesamte Geltungsbereich fir die Wasserrtick-
haltung bei Niederschlagsereignissen tatsachlich nur eine sehr geringe
Bedeutung.

Ruickhaltevermégen des Bodens fur wasserlosliche Stoffe:

Der Gley im Geltungsbereich hat einen relativ hohen Tonanteil, der diese
Pufferfunktion erflillen koénnte, so dass hier von einem ho&heren
Riickhaltevermogen fir wasserlosliche Stoffe ausgegangen werden kann.
Aber auch hier gilt, dass die bereits versiegelten Bereiche fur das Rick-
haltevermdgen des Bodens fir wasserldsliche Stoffe keine Bedeutung
haben.

Es ist kein Vorkommen von Bodendenkmalern innerhalb des
Anderungsbereichs bekannt.

Naturliche Ertragsfahigkeit:

Die urspriinglich vorhandenen Gleybdden verfiigen tber eine hohe Nahr-
stoffverfiigbarkeit (durch den hohen Humus- und Tonanteil im Boden),
jedoch ist das pflanzenverfigbare Bodenwasser im Durchschnitt nur
gering. Fir die landwirtschaftliche Nutzung ist der Gley als Grinland-
standort von Bedeutung, wenngleich er beim Befahren bei Nasse oft
matschig-pampig reagiert. Als Ackerstandort ist dieser Boden weniger
geeignet.

Im Hinblick auf die derzeitige Nutzung des Geléndes (lberwiegend
Versiegelung) kann die natirliche Ertragsfahigkeit jedoch nur als minimal
eingestuft werden.

* Die Bewertung des Schutzgutes Boden wurde unter Verwendung des UmweltAtlas Bayern, abgerufen am

01.09.2025, erarbeitet.

VermeidungsmalRnahmen: Es gelten die Richtlinien zum Umgang von Boden wahrend

Bauarbeiten.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch den Bodenaushub wahrend

der Bauphase.

Anlagebedingte Auswirkungen sind die zukunftig zusatzlich befestigten Flachen, deren
Versiegelung die Bodenfunktionen nachhaltig negativ beeinflussen. Da der Grofteil der Flache
bereits befestigt ist, sind hier nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Mdihlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB - MaximilianstraRe 18 - 83278 Traunstein
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Geringfugige betriebsbedingte Auswirkungen sind im direkten Anschluss an die befahrenen
Flachen in Form von Immissionen zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte

Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Ergebnis

Boden / Flache gering gering gering gering

2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser/Hochwassergefahr

Bestandsbeschreibung: Die nachstgelegenen Oberflachengewasser sind der innerhalb des
Geltungsbereichs verlaufende Muihlbach sowie die in sudlicher Richtung in ca. 200 m
Entfernung zum Gelénde des bestehenden Sagewerks flieRende Sur. Der Muhlbach ist auf
einer Lange von ca. 90 m verrohrt. Auf dem restlichen (offenen) Streckenverlauf ist der Bach
stark verbaut. Die angrenzenden Nutzungen reichen bis an die Bachbdschungen.

Errechnete Hochwassergefahrenflachen fir ein hundertjahrliches Hochwasser (HQ100) sowie
eines extremen Hochwasserereignisses (HQexiem) befinden sich im Bereich der sudlichen
Zufahrtsstralde zum Gewerbegebiet (siehe Abb. 5).
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Quelle: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026 - www.geoportal.bayern.de \

Abbildung 5: HQ1q0 (blau), HQextrem (hellblau) sowie festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (dunkelblau); o. M.
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Vom Rand des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Salzach bei Himmelreich liegt
der Geltungsbereich ca. 100 m entfernt. Derzeit lauft das Verfahren zur Neufestsetzung des
Uberschwemmungsgebiets der Salzach (siche Abb. 6). Die geplanten neuen Baugebiete
wulrden auch in diesem Fall einen Mindestabstand von 100 m zum neu festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet haben.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Detailkarte K8 des WWA Traunstein zur Neuaufsetzung des Uberschwemmungs-
gebiets der Salzach, 2025

~

Fast der gesamte Geltungsbereich (bis auf das im Nordwesten befindliche Flurstiick Nr. 204/3)
befindet sich in einem wassersensiblen Bereich. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von
Wasser gepragt und kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es
zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kdnnen hier beein-
trachtigt werden durch: Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen
Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im
Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind.

Bestandbewertung: Der Muhlbach weist mit seinen starken Verbauungen nur geringen
naturschutzfachliche Wert auf. Seine Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen ist daher
ebenfalls als nur gering einzustufen.

Die Sur berthrt nur im &duRersten Sidden, wo sie unter der Zufahrt zum Gewerbegebiet
hindurchgefuhrt wird, den Geltungsbereich. Sie ist an dieser Stelle naturlich ausgepragt und
Okologisch wertvoll. Gegenlber Beeintrachtigungen besteht hier eine hohe Empfindlichkeit.

Die Bedeutung der Hochwassergefahrenflachen bzw. des festgesetzten Uberschwemmungs-
bereichs kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens als relativ gering eingestuft werden,
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zumal die Gefahrenflachen nur im duersten Siden bei der Gelandezufahrt den Geltungs-
bereich berihren.

VermeidungsmaRnahmen: Grundstucksbesitzer sollten selbstéandig Schutzmallinahmen (z. B.
erhohte FOK, wasserdichte Keller) einplanen (vgl. Hinweise in der Satzung).

Auswirkungen: Beeintrachtigungen der Sur durch das geplante Misch- bzw. Gewerbegebiet
sind nicht anzunehmen (weder anlage-, bau- noch betriebsbedingt).

Die von der Sur ausgehenden Hochwassergefahrenflachen befinden sich auflerhalb der
Gewerbe- bzw. Mischgebietsflachen und kreuzen lediglich die von Siden kommende
Zufahrtsstralde. Durch Hochwasser ausgeldste Beeintrachtigungen des geplanten Gewerbe-
gebiets bzw. des Mischgebiets sind nicht zu erwarten. Im Gegenzug werden auch keine
festgesetzten Uberschwemmungsbereiche beriihrt und somit auch keine Retentionsraume im
Falle eines Hochwassers beeintrachtigt.

Negative bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf den Muhlbach werden nicht
prognostiziert, da dieser bereits auf einer langen Strecke Uberbaut ist und in den offenen
Abschnitten die Gewasserbdschungen stark verbaut sind. Die Festsetzung einer Grinflache
von funf Metern Breite entlang des Muhlbachs im Norden des Geltungsbereichs wird einen
Abstand zwischen der (bereits jetzigen) Nutzung als Lagerstatte, Umfahrt u. 8. und dem
Muhlbach schaffen. Damit werden die 6kologischen Funktionen des Mihlbachs auf diesem
Streckenabschnitt positiv beeinflusst.

Grundwasser

Bestandsbeschreibung/Bestandsbewertung: Der Grundwasserflurabstand wird in der
Standortauskunft des UmweltAtlas Bayern mit mehr als 1,3 m, aber raumlich stark wechselnd,
angegeben. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Eingriffen ist im Geltungs-
bereich sehr hoch. Hier kann ein Kieslager unbestimmter Dicke Uber dem Grundwasserleiter
angenommen werden (siehe benachbarte ehemalige Kiesabbaustatte bzw. heutiger
Kiesverarbeitungsbetrieb). Dieses verflgt nur Gber ein geringes Filtervermdgen, so dass die
Flache eine durchaus hohe Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen aufweist.

Vermeidungsmalnahmen: keine

Auswirkungen: Mit der Darstellung der Bereiche Mischgebiet und Gewerbegebiet wird die
tatsachlich vorhandene Flachennutzung wiedergegeben. Baubedingte Auswirkungen konnen
sich durch Eingriffe in den Grundwasserkorper ergeben, wenn neue Gebaude mit Keller
errichtet werden.

Anlagebedingt sind Stoffeintrage durch Strallenabwasser sowie Uber Regen und Nebel in
Form von Schadstoffauswaschungen aus der Luft méglich. Die Moéglichkeit der Stoffeintrage
besteht jedoch bereits seit Jahrzehnten und verandert sich nicht durch die Ausweisung eines
Misch- und eines Gewerbegebiets, da aufgrund der Festsetzungen keine grundsatzliche
Nutzungsanderung ermadglicht wird.

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan werden keine betriebsbedingten
Auswirkungen erwartet.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Wasser gering keine keine gering
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2.3 Schutzgut Klima / Luft

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gem. § 1a Abs. 5 BauGB der Klimaschutz in der
Abwagung zu berucksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Wichtigste Hand-
lungsfelder sind die Anpassung an zukunftige durch den Klimawandel bedingte Extrem-
wetterereignisse und MaRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO»-
AusstoRRes und die Bindung von CO- aus der Atmosphare durch Vegetation. Nachfolgende
Punkte fassen Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung
zusammen.

Beschreibung: Aufgrund der Lage am Alpenrand weist das Gemeindegebiet von Saaldorf-
Surheim relativ hohe Niederschlagswerte von rund >650 - 700 mm im Sommerhalbjahr* und
>400 — 450 mm im Winterhalbjahr* auf. Die mittlere Lufttemperatur betragtim Sommerhalbjahr
15 - <16 °C und im Winterhalbjahr 3 - <4 °C (vgl. LANDESAMT FUR UMWELT 2025).

MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

durch den mogliche Bereiche und Formen der  Beriicksichtigung im Geltungsbereich
Klimawandel Beriicksichtigung in

ausgeloste Aspekte = Bebauungspldanen

Hitzebelastung im Anpassung von Baumaterialien, Der Anteil der versiegelten Flache wird auf
Geltungsbereich Topografie, Bebauungsstruktur, das unbedingt nétige Mal} beschrankt.

Freiflachen ohne Emissionen,
Gewasser, Griinflachen mit an-
gepasster Vegetation, an Hitze
angepasste Belage

Trockenheit Versiegelungsgrad, Wasserver- Bei den Festsetzungen von Gehdlzen wird
sorgung, an Trockenheit ange- auf trockenheitsresistente Arten geachtet.
passte Vegetation

Extreme Versiegelungsgrad, Kapazitat der Beim Bau von Gebauden sind die Vorgaben
Niederschlage Infrastruktur, Retentionsflachen, und Empfehlungen des Baugrundgutachters
Anpassung der Kanalisation, zu beachten.

Sicherung privater und 6ffentlicher
Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,

Hochwasserschutz
Starkwindbden und Anpassung der Vegetation, tief Es steht dem Bauherrn frei, nur Baume mit
Stirme wurzelnde Baume, keine Gehdlze in tiefem Wurzelsystem in der Nahe der

Gebaudenahe, bauliche Anpassung Gebaude zu pflanzen, so dass im Falle eines
von Dach- und Gebaudekonstruktion  Windwurfs die Gebaude nicht beeintrachtigt
werden.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Klimaschutz)

verstarkt zu mogliche Bereiche und Formen der Beriicksichtigung im Geltungsbereich
beriicksichtigende Beriicksichtigung in

Aspekte Bebauungspldnen

Energieeinsparung, Warmedammung, Nutzung von Regelung energetischer Anforderungen uber
Nutzung von erneuerbarer Energie, installierbare einschlagige Gesetze und Richtlinien

regenerativer Energie  erneuerbare Energieanlagen,
Anschluss an Fernwarmenetz,

* Sommerhalbjahr: April bis September, Winterhalbjahr: Oktober bis Marz
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Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und

Absorption
Vermeidung von CO,- Treibhausgase, Verbrennungs- Pflanzung von Gehdlzen zur Bindung von
Emissionen und prozesse in privaten Haushalten, CO;
Forderung der Co,- Industrie, Verkehr, COz-neutrale
Bindung Materialien

Bestandsbewertung: Ein GroRteil des Anderungsbereichs wird bereits baulich genutzt und
wirkt sich daher durch den geringen Anteil an bewachsener Flache negativ auf das Kleinklima
aus.

VermeidungsmaRnahmen:

— Die nicht Uberbauten und nicht als Lagerplatze genutzten Flachen des Baugrundstiicks
sind mit Ausnahme der Zufahrten und Stellplatze zu begrinen sowie mit standortgerechten
Laub- oder Obstbaumen und Strauchern heimischer Arten zu bepflanzen und in dieser
Weise zu pflegen und zu erhalten.

— Zufahrten, Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf denen nicht mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind aus versickerungsfahigen Belagen
herzustellen. Eine vollstandige Versiegelung von Stellplatzflachen ist unzulassig. Sie sind
als befestigte Vegetationsflachen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine) oder mit
versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Emissionen der Bau-
maschinen.

Anlagebedingt wird die Planung das Kleinklima nicht beeintrachtigen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden durch Ziel- und Quellverkehr
hervorgerufen, der sich aufgrund der verstarkten Nutzung als Gewerbeflache einstellt.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Klima / Luft gering keine gering gering

24  Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung: Im Bereich des geplanten Mischgebiets westlich des Muhlbachs
befinden sich bereits die Betriebsleiterwohnhauser des Kies- und Betonwerks mit
angeschlossenen Privatgarten. Ostlich des Miihlbachs wird die Flache bereits gewerblich
genutzt. Der Grolteil der Flache ist bereits versiegelt.

Das in der ABSP (Ziele und Malinahmen zu Feuchtlebensraumen), bei Wimpasing
dargestellte Ziel zur ,Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensraume* ist in der
Kartenlegende nicht naher beschrieben. Es muss angenommen werden, dass es sich
aufgrund der gegebenen Biotop- und Nutzungsstrukturen auf die in der Abbildung 3
dargestellten Feuchtbereiche (Gewasserbegleitgehdlze, Auwald, Teiche) dstlich und ndrdlich
des Geltungsbereichs bezieht.

Bestandsbewertung: Die derzeitige Nutzung der Flachen im Geltungsbereich lasst kaum
Raum fur naturnahe Bereiche. Wertvolle Pflanzenbestande und Lebensgemeinschaften,
bedeutsame Verbindungsachsen und Lebensraumvernetzungen kommen im Geltungsbereich
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kaum vor. Zu den naturnahen Bereichen mit naturschutzfachlicher Bedeutung zahlt der
Muhlbach mit seinen Gewasserbegleitgehdlzen (siehe Abb. 7). Im Bereich des Sagewerks ist
der Mihlbach jedoch auf einer Strecke von ca. 90 m verrohrt, so dass hier seine Funktion zur
Lebensraumvernetzung aufgehoben ist.

Z

Abbildung 7: Miihlbach it ewasserbegleltgeh()'lz sidlich des Ségewrks

Vermeidungsmalnahmen:

— Festgesetzte Pflanzung von standortgerechten heimischen Gehdlzen

— Erhaltung von Gewasserbegleitgehodlz westlich des Mihlbachs

— Erhaltung von Gewasserbegleitgehdlz zwischen Mihlbach und Parkplatze, sudlich des
Kiesverarbeitungsbetriebs

— Erhaltung von Heckenstrukturen am nérdlichen Geltungsbereichsrand

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Entwicklung der Ortsrandeingriinung
(Pflanzung von standortgerechten heimischen Laubbdumen). Dadurch wird der Anteil
naturnaher Strukturen im Geltungsbereich gegenliber dem derzeitigen Zustand erhéht.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt
werden nicht erwartet.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Pflanzen / biol. keine gering positiv keine gering positiv

Vielfalt

2.5 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung: Der Muhlbach und seine Begleitgehdlze konnen in den sudlichen und
nordlichen Teilabschnitten als naturnah bewertet werden. Hier erfilllen die Gewéasser-
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begleitgehdlze die Funktionen als Versteck, Brut- und Aufzuchtplatz, Neststandort, Ansitz-
warte und Nahrungsquelle. Der Gewasserlauf an sich mit seiner naturnahen Auspragung ist
Lebensraum flur Kleinlebewesen und somit auch Nahrungslieferant fir weitere Arten. Eine
Leitfunktion fir z. B. Fledermause ist mdglich, jedoch bisher nicht nachgewiesen.

Die Vernetzungsfunktion des Muhlbachs ist durch die ca. 90 m lange Verrohrung innerhalb
des Sagewerksbereichs unterbrochen, was seine natur- und artenschutzfachliche Bedeutung
schmalert.

Am nordwestlichen Geltungsbereichsrand befinden sich Einfamilienhduser mit ange-
schlossenen Privatgarten. Diese Ansiedlung von Wohnhdusern hat sich Uber die Jahre
entwickelt. Zwar sind einige dieser Privatgarten mit alten Obstbdumen ausgestattet, dennoch
ist deren Bedeutung fur den Artenschutz derzeit von untergeordneter Bedeutung.

Der Bereich des bestehenden Sagewerks bietet mit Ruderalfluren und Versteckmoglichkeiten
durchaus Habitatstrukturen fur die europarechtlich geschitzte Zauneidechse. Ein Vorkommen
kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Um die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs hinsichtlich ihrer Bedeutung fur Arten, die fur
die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) relevant sind, bewerten zu kdnnen, ist eine
fundierte faunistische Bestandsaufnahme notig. Diese ist bereits beauftragt und wird im Laufe
des Jahres 2026 durchgefuhrt.

Vermeidungsmafnahmen:

— Die Beleuchtung der Gebaudefassaden und der Auflenanlagen ist zwingend arten-
schutzfachlichen Gesichtspunkten anzupassen. Die von den Beleuchtungseinrichtungen
der AuRenanlagen ausgehende Streulichtwirkung ist durch entsprechende Platzierung der
Lichtquellen und Anpassung der Lichtkegel zu minimieren. Nach oben oder seitwarts
gerichtete Strahler sind nicht zulassig. Es durfen ausschlieRlich warmweil3e LED-Lampen
mit einer Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin verwendet werden. Eine
dauerhafte nachtliche Beleuchtung der AuRenanlagen zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ist
nicht zulassig. Die Lichtpunkthohe ist so niedrig wie moglich zu wahlen.

— ggf. weitere Mallnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen saP-relevanter Arten

Auswirkungen: Aussagen hierzu kdnnen erst bei Vorliegen der saP getroffen werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-

EEEat Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen

Tiere

2.6 Schutzgut Mensch (Erholungsnutzung, Gesundheit)

2.6.1 Erholungsnutzung

Bestandsbeschreibung/Bestandsbewertung: Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
dienen derzeit gewerblichen Zwecken bzw. als Betriebsleiterhduser. Die Bedeutung fur die
Erholungsnutzung ist daher nur minimal.

VermeidungsmalRnahmen: keine

Auswirkungen: Es werden geringfugige bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf
das bestehende, westlich angrenzende Wohngebiet erwartet. Diese ergeben sich aus dem
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Baularm, falls innerhalb des Geltungsbereichs BaumalRnahmen stattfinden und des ggf.
erhohten Verkehrsaufkommens bei einer geanderten gewerblichen Nutzung.

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Mensch / gering keine gering gering

Erholungsnutzung

2.6.2 Gesundheit

Bestandsbeschreibung/Bestandsbewertung: ,Die schitzenswerte Nachbarschaft, insbe-
sondere die Wohnbebauung in Wimpasing nérdlich der Mahistrale im allgemeinen Wohn-
gebiet sowie die Wohnbebauung innerhalb des Plangebiets auf den Flurstiick-Nr. 204/3 und
204/4 im Mischgebiet ist derzeit bereits den Gewerbelarmeinwirkungen des sidlich gelegenen
Kieswerks ausgesetzt.“ (MOHLER + PARTNER 2026, S. 12)

VermeidungsmaRnahmen: Die im Gutachten von Mdéhler + Partner empfohlenen Emissions-
kontingente fur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) werden festgesetzt. Die Zulassigkeit von
Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim Genehmigungsantrag bzw. bei
genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen nachzuweisen.

Auswirkungen: ,Es zeigt sich, dass die vorgeschlagenen Emissionskontingente mit den
richtungsabhangigen Zusatzkontingente den Grundsatzen der Gerauschkontingentierung
gerecht werden.

Die Planwerte werden umseitig eingehalten. Durch die Emissionskontingentierung ist sicher-
gestellt, dass es in der umliegenden Nachbarschaft zu keinen schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Anlagenlarmimmissionen kommt. Auch wird durch die richtungs-
abhangigen Zusatzkontingente ein erhdhter Betriebsumfang mit Schallabstrahlung sowie
weitere zukunftige gewerbliche Erweiterungen ermoglicht.“ (MOHLER + PARTNER 2026, S. 16)

Nach den Berechnungen des Immissionsgutachters kann somit davon ausgegangen werden,
dass sich bei Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft bzw. auf die menschliche Gesundheit
ergeben.

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-

g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Mensch / . . . .
Gesundheit keine keine keine keine

2.7  Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung/Bewertung: An den Geltungsbereich schliel3t im Stiden und Westen das Kies-
und Betonwerk der Fa. Moosleitner an. Relevant fur das Landschaftsbild sind daher nur die
Ostlichen und nérdlichen Ortsrandbereiche bzw. Geltungsbereichsgrenzen. Vor allem im
Osten, wo Intensivwiesen angrenzen, fehlen naturliche Strukturen, die die bebauten Bereiche
angemessen in die Landschaft einbinden (siehe Abb. 8). Im Norden schliefen Absetzbecken
mit randlichen Weidengebuschen an die bebauten Grundstiucke an, die derzeit die Funktion
der Ortsrandeingrinung Ubernehmen.
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Abbldung 8: Blick von Nordosten auf den Geltunsereich SL'idlic der MiihistraGe (Sége)

Vermeidungsmalnahmen:

— Einbindung der baulichen Anlagen durch festgesetzte Pflanzungen von heimischen
Strauchern und Obstbaumen im Ortsrandbereich

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild beschranken sich ggf. auf
den Bau neuer Gebaude und AuRenanlagen und sind von sehr geringem Umfang.

Anlagenbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind positiv. Die Einbindung in die
Landschaft wird durch die Pflanzung von heimischen Strauchern und Obstbdumen am
Geltungsbereichsrand verbessert.

Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Landschaft gering positiv keine positiv

2.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung: Auf dem Flurstick Nr. 204/5, Gmkg. Surheim, befindet sich eine
neugotische Hofkapelle (eines friheren landwirtschaftlichen Anwesens) inkl. Ausstattung. Sie
steht in unmittelbarer Nahe zur Mihlstrae und ist daher gut einsehbar.

Bestandsbewertung: Die Kapelle wurde mit der Aktennummer D-1-72-130-85 in das
Denkmalverzeichnis des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege aufgenommen.

Vermeidungsmafinahmen: Der Bereich der Kapelle wurde von den Planungen ausgenommen,
d. h. sie liegt aulRerhalb von den neu geplanten Baugrenzen.

Auswirkungen: Es werden keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut erwartet.
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29 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als ,Wechselwirkungen bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgutern abspielen. Diese konnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein und
gegenlaufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.

Besonders erwahnenswerte Wechselwirkungen werden bei diesem Bebauungsplan nicht
erwartet.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die geplanten Festsetzungen von Mischgebiet und Gewerbegebiet spiegelt die aktuelle
Nutzung der Flachen wieder und sichert diese rechtlich. In dem Fall, dass der Bebauungsplan
nicht in dieser Form als Satzung beschlossen wird, ist die Entwicklung des Umweltzustand nur
schwer abzuschatzen. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans zur Nachnutzung der
Gewerbebrache fehlt die Rechtsgrundlage fir erforderliche Genehmigungen. Die weitere
Nutzung dieser Flache und ihres Umweltzustandes kann nicht prognostiziert werden.

Der 6stliche Ortsrand bliebe weiterhin ohne angemessene Eingrinung.

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Schutzgut Klima / Kleinklima

— Die nicht Uberbauten und nicht als Lagerplatze genutzten Flachen des Baugrundsticks
sind mit Ausnahme der Zufahrten und Stellplatze zu begrinen sowie mit standortgerechten
Laub- oder Obstbaumen und Strauchern heimischer Arten zu bepflanzen und in dieser
Weise zu pflegen und zu erhalten.

— Zufahrten, Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf denen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind aus versickerungsfahigen Belagen
herzustellen. Eine vollstandige Versiegelung von Stellplatzflachen ist unzulassig. Sie sind
als befestigte Vegetationsflachen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine) oder mit
versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt

— Festgesetzte Pflanzung von standortgerechten Geholzen

— Erhaltung von Gewasserbegleitgeholz westlich des Muhlbachs

— Erhaltung von Gewasserbegleitgehdlz zwischen Muhlbach und Parkplatze, sudlich des
Kiesverarbeitungsbetriebs

— Erhaltung einer Heckenstruktur am nordlichen Geltungsbereichsrand

Schutzgut Tiere

— Die Beleuchtung der Gebaudefassaden und der Aufenanlagen ist zwingend arten-
schutzfachlichen Gesichtspunkten anzupassen. Die von diesen Beleuchtungseinrich-
tungen ausgehende Streulichtwirkung ist durch entsprechende Platzierung der Licht-
quellen und Anpassung der Lichtkegel zu minimieren. Nach oben oder seitwarts gerichtete
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Strahler sind nicht zulassig. Es dirfen ausschlieBlich warmweil’e LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin verwendet werden. Eine dauerhafte
nachtliche Beleuchtung der Au3enanlagen zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ist nicht zulassig.
Die Lichtpunkthohe ist so niedrig wie moglich zu wahlen.

Schutzgut Landschaft
— Einbindung der baulichen Anlagen durch festgesetzte Pflanzungen von heimischen
Strauchern und Obstbdaumen im Ortsrandbereich

4.2 Eingriffsermittlung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Sinne des Gesetzes (§14 BNatSchG) Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. §15 BNatSchG). Nicht vermeidbare Eingriffe sind
auszugleichen.

4.21 Methodik der Eingriffsbilanzierung

Der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand
Dezember 2021, zu Grunde gelegt.

Far die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind folgende Faktoren relevant:

1. Ausgangsbestand: Der Verlust von flichenbezogenen bewertbaren Merkmalen und
Auspragungen von Biotop- und Nutzungstypen ist maldgebend flr die Bestimmung des
rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs. Hierbei werden fur das Schutzgut Arten
und Lebensrdume die im Untersuchungsraum urspriinglich vorhandenen Flachen je
nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der
Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet
(siehe nachfolgendes Kapitel 4.2.2). Die Angabe erfolgt in Wertpunkten.

2. Eingriffsschwere: Fur deren Ermittlung wird die Intensitat des Eingriffs eingeschatzt.
Diese wird vom Maf} der vorgesehenen baulichen Nutzung (Grundflachenzahl = GRZ)
abgeleitet.

3. Die FlachengrdRe wird aus den betroffenen Eingriffsfeldern ermittelt und in Quadrat-
meter angegeben.

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Multiplikation der o. g. Faktoren und wird in
Wertpunkten angegeben.

Durch Vermeidungsmafnahmen ist ggf. eine Reduktion um bis zu 20 % maoglich. Dies ist
abhangig von dem Umfang und der Qualitat der gewahlten Mallnahmen.
4.2.2 Ermittlung des vorlaufigen Kompensationsbedarfs

Innerhalb des Geltungsbereichs kann von nachfolgenden Biotop- und Nutzungsstrukturen als
ursprunglichem Bestand ausgegangen werden (siehe Abb. 9):
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Abbildung 9: Darstellung des Eingriffsbereichs (rot) mit codierter Bezeichnung der Biotop- und Nutzungstypen gem.
Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV)

Code

G11 Grlinland, intensiv genutzt

B116  Hecke auf ruderalem Standort

L543  Gewasserbegleitgehdlz

X11 Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiet inkl. typischer Freirdume
V11 versiegelte Stralle
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. .. Kompensations-
BNT Ausgangsbestand (€] Flac_h R GRz bedarf
Code wert in gm .
in Wertpunkten
G11 Grinland, intensiv genutzt 3 (256 ;1158 =) 0,8 1.714
G11 Grinland, intensiv genutzt 3 869 0,6 1.564
X1 Kleinsiedlungsgebiet 2 4.307 0,6 5.168
gesamt 8.446

*BNT-Code: Codierung der Biotop- und Nutzungstypen gem. Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV)

Nicht als Eingriffsflachen bewertet wurden:
— die zu erhaltenden Gehdlzflachen im nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs
(siehe Abb. 9, BNT B116)
— das zu erhaltende Gewasserbegleitgehdlz entlang des Muhlbachs beim Parkplatz
(siehe Abb. 9, BNT L543)
— bereits versiegelte Freiflachen (siehe Abb. 9, BNT P5)
— der als Ausgleichsflache festgesetzte Bereich

4.2.3 Ermittlung des Planungsfaktors

Planungsfaktor Begriindung Sicherung Ansatz

Verwendung von ausschlief3- Festsetzung im

lich insektenfreundlicher Eingriff wird teilweise vermieden BP 5%
Beleuchtung im AuRenbereich

Summe 5%

4.2.4 Ermittlung des finalen Kompensationsbedarfs

Berechnung des Kompensationsbedarfs Wertpunkte
Kompensationsbedarf aus Kapitel 4.2.2 8.446
abzlglich Planungsfaktor 5 % 422
Summe 8.024

4.3  AusgleichsmaRnahmen

A1 Entwicklung einer mesophilen Baum-/Strauchhecke (B112), 797 qm
Lage: Flur Nr. 93 (T), Gmkg. Surheim

Bestand: intensiv genutztes Grunland (G11)

Herstellungsmalinahmen/Fertigstellungspflege: Die Pflanzflache umbrechen und eggen.
Dann sind die Straucher und Baume in Gruppen (vierreihig) zu pflanzen. Es dirfen
ausschliel3lich gebietseigene Pflanzen aus dem Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland bzw. gem.
der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung (FoVHgH) verwendet werden. Arten
und Qualitdten wie in der Pflanzliste angegeben. Pflanzabstand ist 1,5 * 1,5m im
Dreiecksverband. Die Pflanzflache ist mit Stroh zu mulchen und vor Verbiss zu schitzen.
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Die gesetzlichen Pflanzabstande sind zu beachten: zwei Meter zur Grundstucksgrenze, vier
Meter zu Grundstucksgrenzen mit anschlielender landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Umsetzung der HerstellungsmalRnahmen ist durch eine fachlich geschulte Person zu
begleiten und mit Berichten zu dokumentieren. Die Dokumentation ist an die Untere
Naturschutzbehorde weiterzuleiten.

EntwicklungsmaRnahmen: In den ersten vier Jahren nach dem Herstellungsjahr ist die
Pflanzflache mindestens einmal jahrlich auszumahen. Aufkommende Neophyten durch
gezielte Mahd bei einer Bestandshéhe von ca. 50 cm bekdmpfen. Ampfer ausstechen bis
dieser ausbleibt. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von ca. 15 Jahren ab dem
Herstellungsjahr angenommen.

Unterhaltungspflege: Alle 10 Jahre sind auf jeweils 2 der Heckenlange die Straucher auf Stock

zu setzen. Die Baume sind zu erhalten.

Artenliste Baume I. Ordnung fiir Hecken

Herkunft* | Artenbezeichnung Qualitat Anzahl
801 10/11 | Acer platanoides Spitz-Ahorn StU 12-14 2
817 09 Quercus robur Stiel-Eiche StU 12-14 2
823 08 Tilia cordata Winter-Linde StU 12-14 2
Gesamtstiickzahl Baume I. Ordnung 6
Artenliste Baume I1./Ill. Ordnung fir Hecken

803 02 Alnus incana Grau-Erle StU 12-14 2
6.1 Malus sylvestris Holzapfel StU 12-14 2
814 04 Prunus avium Wild-Kirsche StU 12-14 2
6.1 Sorbus aucuparia Eberesche StU 12-14 2
Gesamtstiickzahl Baume 11./Ill. Ordnung 8
Artenliste Straucher fir Hecken

Herkunft* | Artenbezeichnung Qualitat Anzahl
6.1 Cornus sanguinea Hartriegel Str 2xv 60-100 20
6.1 Corylus avellana Hasel Str 2xv 60-100 20
6.1 Crataegus monogyna | Weildorn Str 2xv 60-100 30
6.1 Ligustrum vulgare Liguster Str 2xv 60-100 30
6.1 Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str 2xv 60-100 30
6.1 Prunus spinosa Schlehe Str 2xv 60-100 20
6.1 Rosa canina Hunds-Rose Str 2xv 60-100 20
6.1 Sambucus nigra Schw. Holunder Str 2xv 60-100 20
6.1 Viburnum lantana Wolliger Schneeball | Str 2xv 60-100 30
Gesamtstiickzahl Straucher 220

A2 Entwicklung eines artenreichen Krautsaums (K132-GB00BK), 675 qm

Lage: Flur Nr. 93 (T), Gmkg. Surheim

Bestand: intensiv genutztes Grunland (G11)
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HerstellungsmaRnahmen/Fertigstellungspflege: Die bestehende Grasnarbe mind. 15 cm dick
abtragen. Auf den verbliebenen Oberboden Kies 0/32 mind. 15 dick auftragen und diesen in
die verbliebene Bodenschicht einarbeiten, um den Boden abzumagern. Fur die Pflanzflache
anschliefend ein feines Saatbett vorbereiten. Ansaat einer artenreichen Krautflur. Es darf
ausschlief3lich gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 17 verwendet werden.

Das Saatgut nur anwalzen - nicht einarbeiten! Bei einer Bestandshdhe des Krautsaums von
25 cm ist eine Schropfmahd durchzufiihren. Aufkommenden Ampfer ausstechen. Im Herbst
ist eine Mahd durchzufuhren. Abfuhr des Mahgutes nach 1-3 Tagen Liegezeit.

Die sachgerechte Umsetzung der HerstellungsmafRnahmen ist durch eine Fachperson zu
dokumentieren und bei der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Entwicklungsmalinahmen: Mahd des Krautsaums einmal jahrlich im Herbst (nicht vor dem 1.
September). Dabei ist immer ein anderes Finftel der Flache stehen zu lassen. Abfuhr des
Mahgutes nach 1-3 Tagen Liegezeit. Jahrliche Ampferkontrolle bzw. Ausstechen des Ampfers
bis dieser ausbleibt. Aufkommende Neophyten wie z. B. Indisches Springkraut durch gezielte
Mahd bei einer Bestandshdhe von ca. 50 cm bekdmpfen. Kontrolle der Ansaatflachen auf ihr
Entwicklungspotenzial. Evtl. ist eine Nachsaat durchzufuhren, sollte sich die Flache nicht
artenreich entwickeln.

Die Umsetzung der Entwicklungsmafinahmen (z. B. Ampferbekdmpfung) und die Entwicklung
des artenreichen Grinlandes ist durch eine Fachperson zu begleiten. Berichte hierzu sind der
unteren Naturschutzbehoérde nach zwei, funf und zehn Jahren nach den Herstellungs-
maflnahmen zu Ubermitteln.

Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von ca. 10 Jahren ab dem
Herstellungsjahr angenommen.

Unterhaltungspflege: Der Krautsaum ist jahrlich einmal im Herbst (ab 1. September) zu mahen.
Dabei ist immer ein anderes Funftel der Flache stehen zu lassen.

44 Darstellung des Ausgleichsumfangs

MaR- Bestand/ | WP Entwicklungs | WP Aufwertung Flache in Kompen-
nahme Code -ziel/Code in Wert- gm sations-
punkten umfang in
WP
A1 G11 3 B112 10-1*=9 6 797 4.782
A2 G11 3 K132-GBOOBK | 8+1**-1*=8 5 675 3.375
1.472 8.157

* abzgl. 1 Wertpunkt, da die KompensationsmaRnahme im Einflussbereich der Zufahrtsstrale liegt
** zzgl. 1 Wertpunkt, da das Entwicklungsziel den Anforderungen der Biotopkartierung entspricht

4.5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Kompensationsbedarf in Wertpunkten Kompensationsumfang in Wertpunkten

gem. Kapitel 4.2.4 8.024 | MalRnahmen gem. Kapitel 4.4 8.157

Mdihlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB - MaximilianstraRe 18 - 83278 Traunstein



Gemeinde Saaldorf-Surheim Umweltbericht
Bebauungsplan ,Wimpasing Ost®, Vorentwurf, Stand 11.03.2026 Seite 25

5 Planungsalternativen
Als Planungsalternativen kdnnen mehrere Szenarien herangezogen werden:

alternativer Geltungsbereichsumfang: Mdglich ware die Beschrankung der Planung auf die
Flache des Sagewerks. Aus stadtebaulichen Grunden, die v. a. die aktuelle Nutzung der
angrenzenden Flachen betreffen, erscheint dies jedoch nicht sinnvoll. Eine angemessene
Ortsrandeingrunung des Gebiets nordlich der MuhlstralRe (derzeit gewerblich genutzt) konnte
somit nicht festgesetzt werden. Das bestehende Gebdude und die umliegenden befestigten
Flachen wirden weiterhin zu wenig in die Landschaft eingebunden.

alternative Festsetzungen der Art der Nutzung: Bei einem gegebenen Anlass ware auch die
Festsetzung eines Sondergebiets denkbar. Derzeit gibt es jedoch keinen Interessenten fur ein
solches Sondergebiet. Hinsichtlich der Ortsrandeingriinung und der Durchgrinung des
Geltungsbereichs wirden jedoch auch in diesem Fall umfangreiche Festsetzungen getroffen
werden.

alternative Fihrung der Erschlieungsstralle: Anstatt der ErschlieRung am dstlichen Rand des
Gewerbegebiets wurde auch eine zentrale Fihrung der Stral3e entlang des Mihlbachs an der
Westseite des Gewerbegebiets untersucht. Der weitaus geringere bauliche Aufwand der
gewahlten Losung hat die nun festgesetzte Variante begriundet. Beide Versionen sind aus
naturschutzfachlicher Sicht als gleichwertig zu betrachten, zumal grundsatzlich nur bereits
befestigte Flachen genutzt werden. In beiden Fallen sind keine schutzenwerten benachbarten
Flachen dem Einfluss der neuen ErschlieRungsstral’e ausgesetzt.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgte
verbal argumentativ. Die Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde unter Zuhilfenahme
folgender Grundlagen erarbeitet:

— Flachennutzungsplan Saaldorf-Surheim

— Baugesetzbuch (BauGB)

— naturschutzfachliche Grundlagen aus dem FIN-Web

— BayernAtlas

— UmweltatlasBayern

— ,Der Umweltbericht in der Bauleitplanung® (Hrsg.: Oberste Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, Munchen)

— ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB® (Hrsg.: Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft Bodenschutz. LABO, 2009)

— ,Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und
Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren® (Hrsg.: Bayerisches Geolo-
gisches Landesamt und Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2003)

— Immissionsgutachten (MOHLER + PARTNER 2026)

7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Hinweise von den zustadndigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorher-
gesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, missen
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Uberpruft werden. Gegebenenfalls mussen Mallnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit
den Fachbehdrden durchgefuhrt werden.

8 Zusammenfassung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzguter
zusammenfassend auf. Die festgesetzten VermeidungsmalRnahmen wurden darin bereits
berlcksichtigt.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Boden / Flache gering gering gering gering
Wasser gering keine keine gering
Klima / Luft gering keine gering gering
Pflanzen / . . " . . -
biol.Vielfalt keine gering positiv keine gering positiv
Tiere
Mensch / erin keine erin erin
Erholungsnutzung gering genng genng
Mensch / . . . .
Gesundheit keine keine keine keine
Landschaft gering positiv keine positiv
Kultur- und . . . .
Sachgiiter keine keine keine keine

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden / Flache sind gering, was sich durch die
Tatsache begrindet, dass der Uberwiegende Anteil des Geltungsbereichs bereits befestigt ist.

Das Schutzgut Wasser erfahrt Auswirkungen von geringer Erheblichkeit, was darauf
zurickzufuhren ist, dass sich im Eingriffsraum mit dem Muhlbach nur ein bereits stark
verbautes Gewasser befindet, in das nicht eingegriffen wird.

Das Schutzgut Klima / Luft wird durch den Eingriff nur gering beeintrachtigt. Ausgelost
werden diese geringen Beeintrachtigungen durch die baulichen Tatigkeiten und den spateren
Betrieb im Gewerbe- und Mischgebiet.

Fir das Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt wird eine geringfugige
Verbesserung des derzeitigen Zustands erwartet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere kdnnen derzeit noch nicht abschlielend beurteilt
werden. Zunachst werden im Jahr 2026 faunistische Erhebungen und darauf aufbauend eine
spezielle artenschutzrechtliche Prufung durchgeflhrt.

Auswirkungen auf den Menschen sind im Bereich Erholungsnutzung nur in geringem
Umfang zu erwarten. Offentliche Griinflichen werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Baularm im Misch- bzw. Gewerbegebiet sowie erhdhtes
Verkehrsaufkommen konnen negativen Einfluss auf das angrenzende Wohngebiet nehmen.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit werden nicht erwartet, da im
Bebauungsplan Emissionskontingente flr das geplante Gewerbegebiet festgesetzt werden,
so dass die schutzenwerte Nachbarschaft nicht beeintrachtigt wird.
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Die Neuaufstellung des Bebauungsplans hat u.a. das Ziel, eine dichtere Bauweise
zuzulassen. Gebaude bis zu zwolf Meter Hohe sind gem. der Festsetzungen am Ortsrand
zuldssig. Dies bedeutet fir das Landschaftsbild durchaus eine Verdnderung. Da jedoch
derzeit auch hohe Gebaude in diesem Bereich stehen und keinerlei Ortsrandeingrinung durch
Geholze vorhanden ist, die die bebauten Bereiche in die Landschaft integriert, wird durch den
Bebauungsplan die Ortsrandsituation verbessert. Eine angemessene Ortsrandeingriinung
wird darin festgesetzt.

Traunstein, den 11.03.2026

Dipl. Ing. (FH) Helmut Muhlbacher
Landschaftsarchitekt
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