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] o ] - S : . / Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erl&sst aufgrund VERFAHRENSVERMERKE
éggiﬁﬂmggpAuAsNDElﬂRBlliggﬁNGg IZ_-E!I%EN . L &L T ~y ’ der §§ 2, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
’ \ (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. | S. 348), 1. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Saaldorf-Surheim hat in der Sitzung vom 03.06.2024
/. S Y ~ R der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geandert durch gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), am 23.12.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

des Artikels 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.

S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657, 667, 699), 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2025 wurden die Behdrden und sonstige

sowie des Artikels 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2026 bis 06.02.2026 beteiligt.

22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S.

2,73)* Beb | L . Grinord | sS 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3

lesen Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan als Satzung. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2026 bis 06.02.2026 im Internet eingestellt.

Geltungsbereich .. . . ..

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Er ersetzt 4. Zu dem gearj_dertt_a_n Ent_wurf des Bebauung_splans in der Fassung vom _.._.2026 wurden dle_ Behorden

innerhalb seines Geltungsbereichs den bisher giiltigen Bebauungsplan 'Sillersdorf' sowie dessen 2. Anderung. und sonstige Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2026 bis
__.__.2026 erneut beteiligt.
5. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .2026 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.  .2026 bis __._ .2026 erneut im Internet eingestellt.
6. Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschussesvom . .20

B. PLANLICHE FESTSETZUNGEN den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . .20__ als Satzung beschlossen.

B.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Saaldorf-Surheim, den .........ccoceoviiiiiie

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

B.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl GRZ als Hochstgrenze z.B. 0,45

Maximal erlaubte Wandhdhe in Metern, z.B. 740 m Andreas Buchwinkler, Erster Blirgermeister (Siegel)

B.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22f BauNVO)

% Baugrenze 7. Ausgefertigt

Saaldorf-Surheim, den .........cooeeiiiiiiiis
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Stralienverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Ml

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

E Eigentimerweg (gewidmet)

m Privatweg (nicht gewidmet) Andreas Buchwinkler, Erster Blirgermeister (Siegel)
2681/10 W Offentlicher Feld- und Waldweg
B.5 Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . .20 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
' ' BauGB durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener Land, Nr. ......... , ortsliblich
S offentliche Grunflachen bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
] im Rathaus fir jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
4 private Grinflachen Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.

4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
B.6 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu pflanzender standortgerecher, heimischer Laubbaum Saaldorf-Surheim. den

zu pflanzende standortgerechte, heimische Hecke

zu erhaltender Baum

zu erhaltende Hecke
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B.7 Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

\(/ URFASSUNG 2010 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) Andreas Buchwinkler, Erster Birgermeister (Siegel)
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\ / g ’ - - \\ \_ e ) Sichtdreieck mit Schenkelléngg in Meter, z.B. 30 m .
8 ANDERUNG BEBA/UUNGSPLAN SlLLE/RSDORF b ?689/74 ° N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ZEICHENERKLARUNG
. 2689/3 2689/1 o
. . - E Abgrenzung unterschiedl. Art und Maf3 der baulichen Nutzung Nutzungsschablone  Zeichenerklarung
W, —— - / - - - -
[ - “ festgesetztes MaR in Metern, z.B. 3,00 m MD ZP-IS? %?Jlfasébgzg ohnung mit gleichen Pestsetzungen | Artder baulichen Nutzung, 2 8. Dorfgebiet (MD)
: = ﬁ hS - 0,45 max. erlaubte Grundfléchenzahl, z.B. 0,45
/ ~
}, ’/ a " P , S~ C. PLANLICHE HINWEISE WH max. 74 m Zusatzl. bzw. abweichende Festlegung fiir Baufeld z.B. Wandhéhe WH maximal 7,40 m
/ / T~
N N | D // Plangebietsbezeichnung mit gleichen Festsetzungen, z.B. Baufeld B 1
2, N 1
- N i ¥ ..
// \‘ , / E Bestehende Wohngebaude
( \ ’ -~ \ E Bestehende Gebaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe 8 e Q 3 S 3 3 R 3 8 3
\ S 2664/3 | a R el '\___—-'| Bestehende sonstige Bauwerke: Uberdachungen Mafstab 1:1000 Zeichnerische Darstellung zur Maltentnahme nur bedingt geeignet.
59 /, 2% o -~ R alsstab 1: Abweichungen bei der Vermessung im Gelande sind mdglich.
\\ N . / S~ E Bestehende Grundstiicksgrenze
/ /
’ / 2L /
¢ 7 Burglohweg, .7 2684 / ~—— __2681/16 Flursticksnummer, z.B. 2681/16
7 / ~ — D] |-/ \ //
—= : N ' ) Hausnummer, z.B. 7
L 2667/2 440 e > QVA\ ~3738/2 / -\ Hoéhenlinjen des best. Gelandes mit Angaben in Metern tber
o | ‘/ ) é\ / L7 0,53"‘7& A / ~ A4S Normalhéhennull, z.B. 440 m g
e 267 ' ‘ / WH max/6,8 m] I : - GEMEINDE
/ 670 // | / @ ’ ) E Bestehende Gebaude aullerhalb des Geltungsbereichs
T — 445~ [~ / - e . . . .
/ 2673 4 4 ~ 0,35 / Einzelanlagen aufierhalb des Geltungsbereichs, die dem Denkmalschutz unterliegen -
SR Y / f oo S g ol Frplaniasen uberiol deg Gelurg : SAALDORF-SURHEIM
- / it 10 . . . . .
—— St Georg I l < : Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs, die von der Bebauung freizuhalten sind:
TTe e @ // @ . . Sichtdreieck mit Schenkelléngg in Meter, z.B. 30 m 9 GEMARKU NG SAALDORF
o T~ 4o T | P \ |:| an das Plangebiet angrenzende Gebiete, z.B. Landwirtschaftliche Flache
—-—— - - - \
R e - Grenzen von rdumlichen Geltungsbereichen benachbarter Bebauungsplane
L . - ED —_— // / \\ bzw. des urspriinglichen Bebaut?ngsplans gsp
T TR~ ST T T - J \
pait S SN - 0675 /045 \ \
T 2666 T — = WH max. 6,8 m \\ %} Nordpfeil
~ _ — _— —
~o At N ‘OQ
- 2681/16 N
AN .
2674 N WA S
035
o~ S D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 8. Anderung
1 e 6375 \ N Siehe separater Ausdruck
Q ] A g5~ ﬁB’f/Z/ \ ~ p
/ Ve S N " "
L STl s BEBAUUNGSPLAN "SILLERSDORF
* 2674/3 T~ D . B
z PSS SN mit Grinordnungplan
2666/2 ) S
| JBT o]\ b=
E . | o 7/ 045 ; ’ S Beschleunigtes Verfah h § 13a BauGB
77 s 0 ! PR escC eunlgtes erranren nac § a bau
i 3026/1 ¢/ WHmax 68
\ T~ 2674/2 o
| > m s _ . WA . 3046 Seite 1 von 10: P
‘ N 00963 - 035 //\ ~ eite 1 von 10: Planung
N ) b SN — - : | [WH max. 6,8 m N
" — i
N | e = — = = - Lol N
N Iy, Sl = o ® J
~~_7 / ‘ MD : X I N
- | L——l N ‘ 045 : b e
3 I ey ) ; 3 PLANVERFASSER
’\ /. R\ N max. 7,4 m y/ B 304612 -
\_3026/3 /. G D 3046/8 3of BT / ARCHITEKTURBURO RIEDL
N—— N B VAR TEISENBERGSTRASSE 22 » 83416 SURHEIM
== 1 o g TEL 08654 66557 « architekt.riedl@t-online.de
TR / 2 3046/3
.—* > // ~ N B-PLAN 8. AND. SILLERSDORF:
y - S PLANUNGSSTUFE
oo TN i 3046/10 N /N UNUNU ] smmamm At i im e R RN IR~ e e
: o~/ ENTWURFSPLANUNG
~-: ~~ __3046/4
3031/1 3031 T | D
A. PLANZEICHNUNG ZEICHNUNG DATUM MASSTAB
\ N AN 2509-200-2 01.04.2026 1:1000
[ \ | | 3046/5 /




