\ 102/8 @/%C) 102/8
oV o)
= = = Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.d.Bek.v. VERFAHRENSVERMERKE
BISHER RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLANE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHS PLANFASSUNG DER 6. ANDERUNG HELFAU I 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geand. durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024, der
. 105 ggggllit;“”?%)E’mrwu”g?(g?uz"‘o\z/g)d'-d-'Z‘rjt-B8e1ka’- 23-01 -1,9931 Zé”etthgea”d(eét d;rg; ,C;e;zt% vom 23-%222%%3; ((%C\;/Ig[ S 1. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Saaldorf-Surheim hat in der Sitzung vom __.__.20__
r. m.W.v. 07.07. , des Art. er Bayerische Bauordnung (Bay i.d.F.d.Bek.v. 14.08. .S. = :
1823/5 D 1823/5 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gednd. durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605 und 619), durch g?nmag §2 983'1 O'?g‘agliﬁ'g :l‘(:fﬁ:ﬁ"“e”rﬁ adcft’ Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
1 o § 4 des Gesetzes vom 23.12.2023 (GVBI. S. 619) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) — " 9 :
1823/4 & 1823/4 i.d.F.d.Bek.v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geand. durch § 2 des Gesetzes v. 09.12.2024 (GVBI. o . . . . . . . .
S. 57) diesen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als Satzung. 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
@ o @ Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __. .20 hat in der Zeit vom
© ° e _ Geltungsbereich _ . .20__bis __._.20__ stattgefunden.
O = e T Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Er ersetzt innerhalb
1624/2 3 B Samere A0 SO0 it g R GE. GE. 1824/2 seines Geltungsbereichs die bisher glltigen Bebauungsplane 'Helfau’ und 'Helfau II'. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
O e ‘“’ S - ! . 0,80 | 60/45 0,80 | 60/45 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __ . .20 hatin der Zeit vom
o ¥ == H . ] WHmax. 00m | |WHmax.70m o .20 bis __. .20 __ stattgefunden.
7 - b A GE £l SR FHmex. 40m | |FHmax.11,0m _
: e 1832 5 1525/5 K 88 0.80 9 : y 1832 5 1825/3 e B. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom _ . .20 wurden die Behdrden und sonstige
g WHracdom @l 15,28 104/11 Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.20__bis __.__.20__ beteiligt.
- FHmax. 50 m gl 104/11 B.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)
e -4 . 60 0 " «)l . . . -
| 7825/2 | 1825/2 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ . .20 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
1832/4 - i i . . . T T .
| \ 1832/4 | M| Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.20__bis __._.20__im Internet eingestellt.
| o \ < el
104/12 | 104/10 104/ * B\ | T E Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 6. Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom . .20
‘ ! z den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20__ als Satzung beschlossen
18 | 1832/5 ‘ '. GE I\ 2 04/12 | 104/10 1832/5 ° B.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO) gsplan g ' 9 — = g '
~ []
| 0,80 =
EEEE 1832/3 ‘ \ ; \ Grundflédchenzahl GRZ als Hochstgrenze z.B. 0,40
\. | B TeisenbergstraBe (6270 | WHmax. 10,0 m \\ \ L 18323 (80772 9 Saaldorf-Surheim, den ..........ccoovrrerrenrenceneeneen:
104/2 o \ /J ‘ | FH mex. 14,0 m ! \ o \ — Te\senbergstraﬁe ‘ o . .
| 104/14 | LL: { \ ) 60/45 Maximal erlaubte Emissionskontingente in dB(A) tags/nachts, z.B. 60/45
\ - o — - \ | - -
B 8l 1832/6 \ ] 104/2 104/14 Lu . .y
| | 1832/1 - A ol o\ 1832/6 1832/1 1836 WHmax. 100 m| Maximal erlaubte Wandhohe in Metern, z.B. 10,00 m
‘ z Helfay ) z
B | - 104/15‘ 1831/2 ‘92_ 1836 — — ! i % FHmax. 40 m| Maximal erlaubte Firsthéhe in Metern, z.B. 14,00 m
2 & | = s | 112 H T R — |
, i GE. : \ o = - B.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22f BauNVO) Andreas Buchwinkler, Erster Biirgermeister (Siegel)
: 104/7 . 035 () [ | : ' — \ N ~ o 14/13
| = WH=70 SH— \ S ( g 4 % Baugrenze
B-PLAN ‘ L/ “ 1832/2 3 1835 GE| \ 104 = ; - N 1835
- ¢ \ = V' _ogo| | 1047 \ \ 1832/2 2 B.4 Verkehrsflichen (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ,
977/10 HELFAU \ 6 104/8 D 1835/3 \ T \lel ook 0 - ) E 1835/3 7. Ausgefertigt
S mex. 1o 104 ..
GE e o = 04/16 0o @ ’ \\ \\ kaax. 14,@ ) 6 \ @ |:| StralRenverkehrsflache Saaldorf.Surheim. den
0’35 (0’7) / . 977/10 \,,,\/ - S D N P @ L~ [
WH = 700 \ E | B35 G \ ~ 10 \\ % StraBenbegrenzungslinie
104, ‘ A% o (]
st 1833/, \ f N
\ \ & 4/9 4 104/30 2 \Xv?-;sn?ax ?20 /:fn 104/1¢ \ l N N Gie \\ 104/30 1833/2 |:| Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
~ L T \ -2, N A ,80 | 60/45
} 977/9 B \\ \\ {‘;i | 1A 1834/3 \ FH mex @0 m S \\\ £ 0 N I \704/9 WH rhex. 10,0|m 5 = | j W ﬁ Zweckbestimmung Offentliche Parkflache
- : ' A Z |\ = FH méx. 14,0 m—|
= 5 \ 104/ of | u. & Helfay \ \ %; | B AN i 0T — o m Zweckbestimmung Wasserwirtschaftsweg
f e : = - | 077/ 104 \\ L . 5 5 _ s 1 e RS o _
! wpEEE I i i \ \ | 104/5 o o= —4= O | Zweckbestimmung Fultgangerbereich Andreas Buchwinkler, Erster Biirgermeister (Siegel)
Q 7 < : \ e 0 |
977/8 3 \\ & { 0,80 | 60/45 5 S - 0 \ @ 1834 B.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
2 i i _ ’ \ \ ¥ 104/6 WHmax. 2.0 m \ / 10 - ) -
) - = = Q Einrichtung fiir Elektrizitat .
104/19 B-PLAN | 1833/1 977/8 \ 3 FH o 104/3 r 1 1 ‘ @ g 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . .20 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
HELFAU Il ] \ | ‘T\ \ / / 1k 183 @ Einrichtung fiir Wasser BauGB durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener Land, Nr. ......... , ortsiiblich
! ° / o | 104/19 o\ | ) bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
977/7 \ \\ 104/21 \/UGE | | 2\ \ f B7 | GEe GEe | B.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) im Rathaus fir jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
\ — 045 [(0,7) \ S L = : Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs
2 ‘ of \Fwazrgll towz0 | ~ GE | L ’ @\ [ 0| 5543 0,80 5540 | | o o gsp getreten. Auf die g . _
o \\\ 104/22 | Eiaae DT e T e 035/(0,7) 977/7 \ry s\ || [ [ WHmax. 120 m 18%3/1 WHmax. 20m || | p— S offentliche Grinfidchen 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
97 N o T o, s Tl . — 5 | [WH=70t { o ol 9(;'}\ 0 104/20 / FH max. 14,0 m FHmax. 140 m | E private Griinflaichen
= i s % = 104/22 | =' K ‘ [ \ B .
< ~ < = ,_L | \ = . Saaldorf-Surheim, den ...,
= § I l 978 © =1 | | | B.7 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
S S S e g - \ \ :
= 2 978/ ‘ NJ , H o | P m zu pflanzender einheimischer Baum
| ~ i : Q ;s\' ' %: I 1040/4 ‘ ?; | 1415
i f _ 3 S|l ® L2 __ zu pflanzende Hecke
! l - / : o o: F = \ I| zu erhaltender Baum
] ] 0 \
1, ey \—m——+1F T, —— ™y T T ARl T T e e
083 l o — 1089/ } \ w540 i, (/‘ | } E 2u erhaltende Hecke Andreas Buchwinkler, Erster Biirgermeister (Siegel)
' ; i, ca.415,
1039/3 _ < | <& @[ : ‘ Heizwerk ‘ ‘ 1 B.8 Sonstige Festsetzungen
i \ | 1039/3 - 5 .
: 983 | — = Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
' GE | i o o8 GE | Ju /// Q:T% H | ca.4I 6 & 1040/6 ‘ alll 33-416:“‘ } Stefllplatze Und Garagen 9
/ 1 0,60 (1'80) W 60,0 Ty S | @ Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
' 0,80 /(1,80 ' WH = 1000 | / | all [l 3 : | | J : Siahtareieck mit Sohenkellange in Meter, 2.8, 30 m
// WH=10:06 | ‘ : " | ; Grenze des raumlichen Geltungsbereich ZEICHENERKLARUNG
renze des rdumlichen Geltungsbereiches
B-PLAN 4. AND. ] 103976 ; "9 l 1R “ 1089/30 } . ‘ ‘ % des Bebauungsplans 9
HELFAU Il 1039/11 | A\ | \]\J\ GEe 0 ¢ E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Nutzungsschablone  Zeichenerklarung
Gé lu\I I = ' 1039/57 )- ' 0,80 | 60/45 1039011 Plangebietsbezeichnung mit gleichen Festsetzungen
I Zel I I Z H 0
5 | 0,450 @gq \\\\\\\ | | | WH max. 12,0 m festgesetztes Mal in Metern, z.B. 3,00 m GE S BRI e g ichnung mitg ungen, | Art -dellr baullchfen NutZL-mg, z.B. Gewerbegebiet (GE)
B UTIR ] e T e 1,04 f1, FH max. 4.0 m / 0,80 | 60/45 max. erlaubte Grundflachenzahl, z.B. 0,80 Emissionskontingente in dB(A) tags/nachts, z.B. 60/45
991 B B x ‘ | - \ ,/ B.9 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) WH max. 10,0 m Zusétzl. bzw. abweichende Festlegung fiir Baufeld z.B. Wandhéhe WH maximal 10,0 m
991/1 o'l s | I- I FH max. 4,0 m Zusétzl. bzw. abweichende Festlegung fiir Baufeld z.B. Firsthéhe FH maximal 14,0 m
, 1040 . = GE | S 2 | 1 / : . Hochwassergefahrenflachen HQ100
90112 | Obersurheim ([ 060 [{1.80 o1 B | EIL 3 || |
| & WH = 17,00 991/1 1040 [ « = & N | = | // S Hochwassergefahrenflachen HQextrem
| - N o [1415/1 |
5!’ 1415/ 991/2 GEe (U | | [ — _ 1415/3 / @ 60 m-Bereich ab Uferlinie der Sur, innerhalb dem fiir Anlagen
b | 0,80 | 60/45 B | } g eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist (Art. 20 BayWG, zu § 36 WHG) 8| 2l 8 8] g G g 7l 8] 8| g|
: WHrmex 20m | | ,D, , / Zeichnerische Darstell MaRentnah bedingt geei t‘_
eichnerische Darstellung zur Malsentnanme nur bedin eelignet.
o {FHmax 4 0m ’ | C. PLANLICHE HINWEISE MaRstab 1:1000 Abweichungen bei deruvgrmuessung im Gelénd:sind mgglgi;ch. 9
16 — = - = L
= — = ifif/‘s o L / Plangebietsbezeichnung mit gleichen Festsetzungen, z.B. Baufeld B 1
989/3 : - ——— - / =] )
R S~ 415 65 — Bestehende Hauptgebaude
% 3 989/3 “ s s B . ca g
cg,‘; = 8Llurw 13 ‘DA = = e N cala1 E Bestehende Nebengebaude
D 994/4 119/1 (@] 1089/5 ) [
@ L] / Bestehende Uberdachungen
iy RS\ Dé N | i ° GEMEINDE
N
1a 1039 T D 994/4 / 179/1.) N . N / m Bestehende Grundstlicksgrenze SAAL DO RF S RH EI M
S 0,60 | 1,80 / ./ - N / -SU
. 1039/17 Wit = 70 ; ( e [N / Flurnummer, z.B. 1039/11
-t e > D L , / .
1039
8. G : 1039/17 WH max; 12,0.m 7 Hausnummer, z.B. 7
e cE - X o] ; GEMARKUNG SURHEIM
\ = ) . N Aufteilung der StralRenverkehrsflache
— 505/ & WH=1T50 | "o (u\> 8l — AN // / | 9
2 0,60 .80, 3 [ o~ 5 sftentli - ;
005/5 994 WH= 700 9 /;,% ; % o Vi GEe < I / Lage und Hoéhe des o6ffentlichen Schmutzwasserkanals, z.B. OK Kanaldeckel = 416,41 (. NHN
oL 2, ~ AP 0,80 | 60/45 / 4 i
995/2 D K /\\DJ /\ L \ o E Bestehende Gebaude aulerhalb des Geltungsbereichs
994 Y, WHmax. 120 m l:)j =
685/5 995 %‘ :] 995/3 \\)/< FHmax. 40 m  1039/7 \ / 1415 ‘ Biotopkartierung (Flachland) (Biotopkartierung Bayern): Gewasser-Begleitgehdlze
2 o / . . . .
9%6\'\ o 4 <, D / ‘ Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (Schutzgebiete des Naturschutzes): Uferbereiche (...) untere Sur
0
995 % <
8 M3 985/8 %6\@ & A \\ [ // |:| Sichtdreieck mit MalRzahl aullerhalb des Geltungsbereichs, z.B. 30,00 m
L)
/ . . " "
an das Plangebiet angrenzende Gebiete, z.B. Bebauungsplan "Helfau
/ \\ \\ Grenzen von raumlichen Geltungsbereichen benachbarter Bebauungsplane 6 AN D E RU N G
997 @ B-PLAN | J003 25 | |:| Biotopkartierung aufRerhalb des Geltungsbereichs y " "
£ /- | lHELFAU I ¢y / \ g BEBAUUNGSPLAN "HELFAU Ii
)OO \ ML | 997 \ _ﬁ,l / |:| Fauna-Flora-Habitat-Gebiet aufterhalb des Geltungsbereichs
(,E > \ / &%\ © C_l_)‘ . s
3\’/?_'0_0722 I i 1002 X _. 7 dao/s &l // S Uferlinie der Sur auRerhalb des Geltungsbereichs mit Grunordnungplan
=7 2 3 %)
> c | .
" —‘|| @ erhaltenswerter Baumbewuchs auRerhalb des Geltungsbereichs Beschleunlgten Verfahren nach § 13a BauGB
— —i
o) H - 1408
s S :
g — \agewe’kSt’aBe @QLP Nordpfeil Seite 1 von 9: Planung
y 92 ——
Q 1003/3 L /, 82
|
6| MIT—
I (
1003/3 3 npso/d- | 040 | ," PLANVERFASSER
I L WHmax 70m | I D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT .
a : 039/14 1 ) ARCHITEKTURBURO RIEDL
B ol : — — A ) Siehe separater Ausdruck TEISENBERGSTRASSE 22 + 83416 SURHEIM
_8 ] BN, : = TEL 08654 66557 « architekt.riedl@t-online.de
;% < o - ~ . 507 0 : 3 D“:‘: o
= S D B-PLAN SURHEIM
a 7 A \Q/ PLANUNGSSTUFE HELFAU I
= / e
)
o031 2 , ENTWURFSPLANUNG
1003/4 - 7. 8 /
9 FD Yo A. PLANZEICHNUNG ZEICHNUNG DATUM MASSTAB
7003/4 o | I I 2410-200 22.04.2025 1:1000




