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Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erldsst aufgrund der §§ 2, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F.d.Bek.v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&nd. durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
m.W.v. 01.01.2024, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.Bek.v. 23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) m.W.v. 07.07.2023, des Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO)
i.d.F.d.Bek.v. 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geadnd. durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23.12.2024 (GVBI. S. 605 und 619), durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2023 (GVBI. S. 619) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.d.Bek.v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt gednd. durch § 2 des Gesetzes v. 09.12.2024 (GVBI. S. 57) diesen Bebauungsplan mit integriertem Grin-
ordnungsplan als Satzung.

Geltungsbereich
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Er ersetzt
innerhalb seines Geltungsbereichs die bisher glltigen Bebauungspléne 'Helfau' und 'Helfau II'.

D. Festsetzungen durch Text
D. 1 Art der baulichen Nutzung
1.  Gewerbegebiete (GE)

1.1. Gewerbegebiete (GE) geméB § 8 Abs. 1 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

1.2. Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Vergnlgungsstatten sind unzuléssig.

1.3. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche

die festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45691 nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht Gberschreiten.
Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten bei den Genehmigungsantragen
bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsédnderungen nach den Vorgaben der DIN 45691, Abschnitt 5, in
Bezug auf schiitzenswerte Nutzung auBerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets nach DIN 4109 nach-
zuweisen. Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm von 1998 (TA Larm) sind zu
beachten. Diese Gutachten sind zusammen mit den Planantragen vorzulegen. Bei Vorhaben mit geringem
Emissionspotential kann die zustédndige Immissionsschutzbehdrde auf eine schalltechnische Untersuchung
verzichten.
Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betrie-
bes (beurteilt nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5, fir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskon-
tingent oder einen Wert von 15 dB unter dem maBgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA larm) am
maBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Uberschreitet.

2. Mischgebiete (M)

2.1. Mischgebiete (MI) gemaB § 6 Abs. 1 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2.2. Unzuléssig sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergnigungsstétten, auch nicht die unter § 6 Abs. 3 Bau-
NVO aufgefiihrte Ausnahme im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

3. Auf privaten Grunflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Anla-
gen bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m und einer Flache von max. 4,00 m2, die der landwirtschaftli-
chen oder gartnerischen Nutzung dienen (z.B. Bienenstécke, Hochbeete usw.).
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MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung (GRZ 1) wird in der Planzeichnung festsetzt.

Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche (GRZ Il) durch die in § 19. Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis maximal 0,80 zulassig.

Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (GRZ 1) durch die in § 19. Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis maximal 0,60 zulassig.

Hoéhen der baulichen Anlagen

Als seitliche Wandhohe der Geb&ude gilt das MaB von der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungswand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite bzw. bei
Flachdéchern mit dem oberen Abschluss der Wand.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des tiefstgelegenen Vollgeschosses darf héchstens 0,35 m Uber dem
gewachsenen Gelande zu liegen kommen. Das Gelandeniveau im Bereich des Haupteingangs ist daflr
maBgebend.

Bauweise und liberbaubare Flachen

Nicht Uberdachte Stellplatze und Lagerflachen sowie Uberdeckte bauliche Anlagen bzw. Anlagenteile unter-
halb des natirlichen Geldndes (z.B. Tiefgaragen) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig.

Vordacher und Dachiberstédnde sind auch auBerhalb der Baugrenzen im Bereich mit einem Abstand von
0,00 m bis 1,00 m ab den Baugrenzen zul&ssig.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen der zum jeweiligen Zeitpunkt geltenden BayBO sind grundsétzlich einzu-
halten. Ausschlaggebend ist das Genehmigungsdatum bzw. bei der Vorlage im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren das Datum des Eingangs bei der Gemeinde, bei verfahrensfreien Vorhaben der Zeitpunkt des
Baubeginns.

Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO gilt: In den Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachen
sind, auch wenn sie nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, zulassig:

- Garagen einschlieBlich ihrer Nebenrdume

- berdachte Tiefgaragenzufahrten

- Aufzlige zu Tiefgaragen

- Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten

mit einer mittleren Wandhodhe bis zu 3 m, wobei die Hohe von Dachern mit einer Neigung von mehr als 45
Grad zu einem Drittel, mit einer Neigung von mehr als 70 Grad voll der Wandhdhe hinzugerechnet wird.
Giebelfldchen bleiben bei einer Dachneigung bis zu 45 Grad und einer Firsthéhe von bis zu 7,5 m unbe-
ricksichtigt.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Die Sichtdreiecke sind im Bereich von 0,80 m bis 2,50 m Hohe (gemessen von der StraBenoberkante in
Fahrbahnmitte) dauerhaft von sichtbehindernden Hindernissen (z.B. bauliche Anlagen, Anpflanzungen, Ab-
lagerungen, usw.) frei zu halten. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstdmmige, in Sichthéhe

unbelaubte Badume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Héhe.

Stellplétze sind im Bereich von Sichtdreiecken unzulassig.
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D.9

Gelande

Die Hohenlage des natirlichen Geldndes darf grundsétzlich nur bis zu einer Aufschittungshéhe bzw. Ab-
grabungstiefe von 35 cm verandert werden. Dabei darf das Gelande nur auf ein bereits in einem Bereich auf
dem Grundstlck vorhandenes Niveau angeglichen werden.

Die Gelandeoberflache ist zu den Verkehrsflachen und zu den an den Grundstlicksgrenzen bestehenden
Geléndehohen gleichmaBig anzugleichen. Stitzmauern sind nicht zuldssig.

Abweichend von D. 6 Nr. 1 und 2 kénnen ausnahmsweise andere Gelandemodellierungen zugelassen wer-
den, wenn diese firr die ErschlieBung des Grundstlicks, die Fihrung von Oberflachenwasser oder die Be-
lichtung von Aufenthaltsrdumen erforderlich sind.

Falls das natlrlich gewachsene Gelande nicht mehr ermittelt werden kann, gilt als Bezugspunkt die Hohen-
lage der StraBe, von der aus das Grundstiick erschlossen wird, und zwar in der Mitte der Grundstlicksgren-
ze des Baugrundstiicks zu dieser StraBe.

Stellplatze und Garagen

Fur Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit Wohnungen sind pro Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstick nachzuweisen. Fur alle anderen Nutzungen ist die An-
zahl der notwendigen Stellpldtze nach der Anlage zur GaStellV zu ermitteln. Ergibt sich bei der Berechnung
des Stellplatz-Bedarfes eine Bruchzahl, ist in allen Fallen nach oben aufzurunden.

Vor Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mind. 5,00 m freizuhalten. Tore in den Einfriedungen im Bereich
von Zufahrten zu den Garagen oder Stellplatzen missen einen Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von
mind. 5,00 m einhalten. Tore dirfen nicht in den StraBenraum aufschlagen.

Nicht Uberdachte Stellplatze, Garagen- und Grundstlickszufahrten sind aus versickerungsfiahigem Material
zu errichten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Kies, Pflaster mit Rasenfuge).

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig, nicht jedoch auf den festgesetzten Griinflachen.

Dachgestaltung
Dacher sind mit einer Dachneigung bis zu 28° zulassig.

Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 10° sind auf mindestens 75% der Dachflache zu begriinen
oder zur Aufstellung von Photovoltaikanlagen oder thermischen Solaranlagen zu nutzen. Dabei werden uber
die projizierte Fléche der Kollektoren hinaus auch andere fur die Anlagen notwendige Flachen wie. z.B. War-
tungswege oder Absténde aufgrund der Verschattung mit angerechnet. Das Aufstédndern von Photovoltaik-
anlagen oder thermischen Solaranlagen ist zulassig, wenn der hochste Punkt der Anlage die maximal zulas-
sige Wandhdhe nicht um mehr als 2,00 Meter Ubersteigt.

Einfriedungen, Sichtschutz

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m, im Mischgebiet bis zu einer Hohe von
1,20 m zulassig. Einfriedungen sind nur ohne Sockel und mit einem Bodenabstand von min. 15 cm zulassig.

Tore in den Einfriedungen im Bereich von Zufahrten miissen einen Abstand zur StraBengrenze von min. 5,00
m einhalten. Tore dirfen nicht in den StraBenraum aufschlagen.

Sofern Griinde der betrieblichen Sicherheit es zwingend erfordern, kann von den Festsetzungen nach Punkt
10.1. ausnahmsweise abgewichen werden.



D. 10 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

Sie sind an Gebauden nur unterhalb des Daches zuldssig, wobei je Werbeanlage eine GroBe von 10 m2
nicht Gberschritten werden und die Gesamtflache aller Werbeanlagen héchstens 10 % der jeweiligen Fas-
sadenflache betragen darf.

Freistehende Werbeanlagen sind, auch auBerhalb der Baugrenzen, bis zu einer Héhe von 4,00 m und einer
Ansichtsflache von jeweils bis zu 6 m2 zulassig.

Fahnenmasten sind bis 4,00 m H&he zulassig.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur von oben nach unten gerichtet zuléssig. Nicht zuléssig sind
blinkende Werbeanlagen oder Spruchbander sowie in die Umgebung strahlende Beleuchtungen von Wer-
beanlagen. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur mit insektenschonenden, UV-armen bzw, UV-freien
Leuchtmitteln und nur in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zul&ssig.

D. 11 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

1.

Neuverlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen haben unterirdisch zu erfolgen.
Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Das auf den einzelnen Grundstlicksflachen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser von Dach-
und Belagsflachen ist, soweit technisch mdglich, flichenmaBig auf dem jeweiligen Grundstiick zu versi-
ckern. Ist eine Versickerung nicht mdglich, hat ein Anschluss an den &ffentlichen Regenwasserkanal zu er-
folgen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln, vor der Einleitung entsprechend den technischen
Richtlinien zu behandeln und schadlos durch Ableiten in die 6ffentliche Kanalisation abzufiihren.

D. 12 Grinordnung, Pflanzgebot

1.

—

Bei der Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu
beschranken und weitgehend versickerungsfahiges Belagsmaterial zu verwenden. Oberirdische Stellplatze
auBerhalb von Gebauden sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

Mindestens 10 % jeder Grundsticksflache sind als Grinflaichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, wobei
wenigstens die Hélfte dieser anzulegenden Grinflachen mit heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflan-
zen sind.

Abweichungen von den durch die Planzeichnung vorgeschlagenen Standorten der Bdume sind méglich.

Hinweise

. 1 Denkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Bauausfihrung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs.
1 und 2 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdr-
de im Landratsamt unverziglich anzuzeigen.

. 2 Wasserrechtliche Anlagen-Genehmigung

Im Fall von Neubauten oder baurechtlich genehmigungspflichtigen MaBnahmen an Anlagen, die weniger als
60 m von der Uferlinie der Sur entfernt sind, ist eine wasserrechtliche Anlagen-Genehmigung erforderlich
(Art. 20 BayWaG).



Der in der Planzeichnung dargestellte 60 m-Bereich ab Uferlinie Sur wurde nur grob ermittelt und soll als
Orientierungshilfe dienen. MaBgeblich ist die tatséchliche Entfernung der Anlage zur Uferlinie (siehe Art. 12
BayWG).

Hochwassergefahrenflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet teilweise im Bereich von Uberschwemmungsgebieten
befindet. Die dargestellten Hochwassergefahrenflachen HQioo (100-jéhrliches Hochwasser) und HQextrem
(seltenes Hochwasser) zeigen, welche Gebiete betroffen sind.

Umwelt und Natur

Das Plangebiet befindet sich im Biospharenreservat Berchtesgaden. Es zeichnet sich aus durch seine Laub-
und Mischwalder, Almweiden, Hochheiden, Moore und Auwé&lder sowie wenige Ortschaften und einige
Bauerschaften mit bauerlicher Kulturlandschaft.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet teilweise im Bereich von FFH-Gebieten befindet, die
dem Schutz von Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdumen sowie der biologischen Vielfalt in einem EU-
weiten NATURA 2000 Schutzgebietsnetz dienen (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs Biotopkartierungsflachen befinden.
Sie beinhalten Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwélder und Landrdhricht an der Sur bei Surheim (im
Rahmen der Biotopkartierung Bayern erfassten Biotope auBerhalb der Alpen, kreisfreien Stadte und der
Militargebiete).

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser von unbeschichteten Metallddchern aus Kupfer, Zink oder Blei
ist nur nach einer geeigneten Vorbehandlung zulassig. Hierfir ist eine wasserrechtliche Genehmigung erfor-
derlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien mit weniger als 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre
kénnen vernachléssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmi-
gungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in
das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Oberflachenwasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache oder auf Nachbargrundstiicke abgeleitet
werden.

Durch den Bau von Versickerungsanlagen dirfen keine stauenden, das Grundwasser schiitzende Deck-
schichten (z.B. ausgeprégte Lehmschichten) durchstoBen werden. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf
im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gem. NWFreiV nicht tiefer als 5,00 m unter Geldndeoberkante
liegen und muss einen Mindestabstand von 1,00 m zum Mittelwert der jahreshéchsten Grundwasserstande
aufweisen. Sofern eine Ableitung des Niederschlagswassers in tiefere Schichten vorgesehen ist und oben
genannte Kriterien nicht eingehalten werden kénnen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Geplante Bauobjekte unter der Gelédndeoberkante (Unterkellerungen, Tiefgaragen,...) sind gegen eindrin-
gendes Grund- und Niederschlagswasser zu sichern, z.B. durch Ausfiihrung als wasserundurchléssige
Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw.

Nutzung von Niederschlagswasser

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Grlinanlagenbewasserung und WC-Spilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungs-
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unternehmen zu melden.

Sollte anfallendes Niederschlagswasser im groBeren MaBe fiir den Eigengebrauch genutzt werden, ist der
ortliche Wasserversorger dartiber in Kenntnis zu setzen.

Starkniederschlage

Bei Starkregenereignissen kdnnen flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten.
Dabei ist auch das von auBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten. Es wird daher empfoh-
len, eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadenreduzierung zu treffen und SchutzmaBnahmen bezlglich
Personenschaden vorzunehmen. Durch neue Baukorper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des fla-
chenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verédndert werden, dass dies
zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Es wird daher empfohlen, § 37 WHG ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Telekommunikation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unterirdische Leitungen verschiedener Versor-
gungstrager. Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstrégern der Leitungsbestand zu erheben. Die
bestehenden Leitungen sind im Bestand zu erhalten und dirfen nicht beschadigt werden. Eine etwaige Ver-
legung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

Bei Baumpflanzungen ist das zum jeweiligen Zeitpunkt glltige Merkblatt DWA-M 162 “Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBenbau und Verkehrswe-
sen, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der unteriridischen Leitungen nicht behindert wird.

AuBenanlagenplan mit GRZ-Nachweis
Mit dem Bauantrag ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, anhand dessen die Einhaltung der maximalen

erlaubten Grundflachenzahl nachgewiesen wird und aus dem die Lage und Ausflihrung der Zufahrten sowie
Lage und Anzahl der Stellplatze abzulesen sind.

E. 10 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Sollten wahrend der BaumaBnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast o.4.
hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu ver-
sténdigen.

E. 11 Landwirtschaft

Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen,
auch soweit sie Uber das Ubliche AusmaB hinausgehen, sind zu dulden. Auch dann, wenn landwirtschaftli-
che Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

E. 12 Zweitanschluss zur Wasserversorgung

Dem Zweckverband zur Wasserversorgung Surgruppe sind bei einem Zweitanschluss die anfallenden Kos-
ten vom Grundstiickseigentimer zu erstatten.

E. 13 Teilung von bebauten Grundstiicken

—_

GemaB §19 Abs. 2 BauGB durfen durch die Teilung eines Grundstlicks im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans keine Verhéltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.

Bei Grundsticksteilungen ist privatrechtlich fur die Sicherstellung einer ausreichenden ErschlieBung der



einzelnen Grundstlcke zu sorgen (Anbindung an eine o6ffentliche StraBe, Wasserversorgung, Abwasser,
Strom, Telekommunikation).

Sollte durch die Teilung eines Grundstlickes ein "Inselgrundstlick" entstehen, d.h. ein Grundstlick ohne
direkten Anschluss an einer 6ffentlichen StraBe, so muss ein entsprechendes Geh- und Fahr- und Leitungs-
recht vereinbart und im Grundbuch eingetragen werden.

E. 14 Profilgleichheit von aneinander gebauten Gebauden (Grenzbebauung)

Es wird empfohlen, Dacher von Grenzbebauungen mit dhnlicher Form und Situierung profilgleich sowie in
einheitlicher Farbe und Art der Dacheindeckung auszufiihren.

E. 15 Wohnungen im Gewerbegebiet (‘Betriebsleiterwohnungen’)

1.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter kénnen
ausnahmsweise erlaubt werden, sofern sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind. Dies bedarf jedoch einer Genehmigung durch die Bauaufsichts-
behérde. Somit ist weder eine Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren gem. Art. 58 BayBO noch
eine verfahrensfreie Anderung der Nutzung gem. Art. 57 Abs. 5 BayBO méglich.

Eine betriebsunabh&ngige Wohnnutzung oder eine Wohnnutzung Uber die Betriebsaufgabe hinaus ist nicht
zulassig.
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