Praambel

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erlasst aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Inhalts (PlanzV 90), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem
Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) - jeweils in der letztgultigen Fassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Am
Bahnhof*, zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 27.02.2024.
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Planzeichenerklarung

A. Zeichenerklarung fur die Festsetzungen

Allgemeines

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 M
1.2 WA

Mischgebiet (§6 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Mald der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

29 WH OK maximale Wandhohe ab OK FFB
FH OK maximale Firsthohe ab OK FFB

2.3 0,40 maximale Grundflachenzahl GRZ mit z.B. 0,40

3. Baugrenzen und Bauweise

3.1  — Baugrenze

3.2 T Nebengebaude, Carports, Garagen und Gemeinschaftsflachen
3.3 [ st | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze

3.4 o Umgrenzung der Ausgleichsflache "Streuobstwiese"

4. Gestaltung

4.1 SD Satteldach

4.2 — Firstrichtung Hauptbaukorper

5. Verkehrsflachen

5 1 offentliche StraRenverkehrsflache

5.2 —_— StraRenbegrenzungslinie

5.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Eigentlimerweg)
54 L. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.5 Sichtdreieck

6. Grlnordnerische Festsetzungen

6.1 ‘
6.2 ‘

6.3 (©)

6.4 ‘

7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

7.1 WA
0,40

Baum |.Ordnung (20 bis 40m) neu zu pflanzen

Baum [1.0rdnung (10 bis 20m) neu zu pflanzen

Baum Il1.Ordnung (bis 10m) neu zu pflanzen

Obstbaume

\ Teilgebiet A

WH 7,30m ab OK FFB
FH 10,10m ab OK FFB

Nutzungsschablone mit folgenden Inhalten:

Oben links die Art der baulichen Nutzung (hier: WA = Allgemeines Wohngebiet);
Oben rechts Teilgebiet A, B oder C

links unten die zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,40

rechts unten die zuldssige Wandhéhe ab OK FFB (hier: 7,30m)

und je nach Gebiet die maximal zulassige Firsthohe ab OK FFB (hier 10,10m)

1.2 _— - Hochspannungsleitung mit 30m Schutzstreifen

B. Planzeichenerklarung fir die Hinweise

8.1 ——————————bestehende Grundstiicksgrenzen

8.2 O bestehende Gebaude geméaf amtlicher Flurkarte
8.3 111 Flursticknummer

8.4 4 423,95 miNN Hoéhenbezugspunkt am Kanaldeckel der Strale.

Hier 423,95m uber Normal Null.

C. Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen nach §9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Teilgebiet A und Teilgebiet B sind als Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) festgelegt.
1.2 Teilgebiet C ist als Mischgebiet (§6 BauNVO) festgelegt.

1.3 Tankstellen und Vergnlgungsstatten sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die maximale Grundflachenzahl GRZ wird wie folgt festgelegt:
TeilgebietA:  GRZ-0,40
Teilgebiet B: ~ GRZ - 0,40
Teilgebiet C:  GRZ - 0,60

2.2 Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Uber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
erlaubten Uberschreitungen der zulassigen Grundflache hinaus weitere Uberschreitungen bis zu einer GRZ
von 0,8 zulassig sind bei Zufahrten, nicht iiberdachten Stellplatzen sowie Lager- und Abstellplatzen, sofern
sie dauerhaft aus versickerungsfahigem Material bestehen, bei unterirdischen Anlagen mit einer mindestens
0,50m starken und begriinten Vegetationsschicht und bei extensiv begriinten Dachflachen auf Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mit einem Substrataufbau von mindestens 10cm.

3. Baugrenzen
3.1 Flr den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. §22 BauNVO festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundsticksflache

4.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen festgelegt.

4.2 Vordécher, Dachlberstande, Balkone, eingeschossige Erker sowie andere untergeordnete Bauteile sind auch
aulerhalb der Baugrenzen im Bereich mit einem Abstand von 0,00m bis 1,50m ab den Baugrenzen zulassig.

4.3 Terrassen einschlieRlich ihrer Uberdachungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen im Bereich mit einem
Abstand von 0,00m bis 3,00m ab den Baugrenzen zuléssig.

4.4 Nebengebaude sind in der daflr vorgesehenen Flache fiir Nebengebaude zulassig.

5. Hohenentwicklung und Hohenlage der Gebéude
5.1 Die Hohe wird begrenzt durch die Wandhohe WH und die Firsthohe FH. Die Wandhohe WH wird gemessen von
Oberkante fertiger FuBboden OK FFB im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt Aulenwand mit der Dachhaut. Die
maximale Wandhohe ist im Teilgebiet A auf 7,30m und im Teilgebiet B 6,30m und im Teilgebiet C auf 6,80m
festgelegt. Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger FuRboden OK FFB im Erdgeschoss bis zur
Schnittline der beiden Dachflachen am First. In Teilgebiet A und C ist die maximale Firsthhe FH auf 10,10m
festgelegt. In Teilgebiet B ist die maximale Firsthohe FH auf 8,80m festgelegt.
5.2 Die maximale Oberkante fertiger Fullboden im Erdgeschoss OK FFB wird wie folgt festgelegt:
Teilgebiet A: max. OK FFB 424,30 miNN
Teilgebiet B: max. OK FFB 423,80 miNN
Teilgebiet C: max. OK FFB 423,80 miNN
5.3 Als maximale Wandhohe WH von Garagen und Gebauden fir Nebenanlagen werden 3,50m ab OK FFB
festgelegt.

6. Abstandsflachen

6.1 Die gesetzlichen Abstandsflachen der zum jeweiligen Zeitpunkt geltenden BayBO sind einzuhalten. Aus-
schlaggebend ist das Genehmigungsdatum bzw. bei der Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren das
Datum des Eingangs bei der Gemeinde, bei verfahrensfreien Vorhaben der Zeitpunkt des Baubeginns.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen Uber die ullere Gestaltung baulicher Anlagen §9 Abs. 4 BauGB
und Art. 81 Abs. 2 Satz 1 BayBO

7. Dachform

7.1 Als Dachform ist fiir die Hauptbaukdrper ein Satteldach mit einer Dachneigung von 17-32°. Auf allen Déchern
durfen PV-Anlagen errichtet werden. Nebengebéaude, Garagen und Carports dirfen auch flach geneigte Dacher
haben.

7.2 Dachaufbauten (z.B. Gauben) sind mit Ausnahmen von Kaminen, Dachfenstern, Anlagen zur Energieerzeugung

und Standgiebeln (sog. Quergiebel) nicht zulassig.

7.3 Standgiebel (sog. Quergiebel) sind aus der Traufe zu entwickeln und mittig anzuordnen, eine Abweichung bis zu
1m aus der Mitte ist zulassig. Die Dachneigung des Standgiebels darf bis zu 7° groRer sein als die des
Hauptdaches. Die Breite des Standgiebels an der Traufe gemessen, darf die Halfte der Gebaudelange, ohne
Berticksichtigung des Dachiiberstandes, nicht tiberschreiten. Die Firsthohe des Standgiebles muss niedriger liegen
als die des Hauptdaches.

7.4 Bei Satteldachern SD sind allseitig Dachtiberstande von mind. 0,75m bei Hauptgebauden und mind. 0,50m bei

Garagen auszubilden, auBer an Auenwanden, die an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

7.5 Dacher sind bei einer Dachneigung ab 17° mit Ziegeldeckung auszufiihren. Bei Dachneigungen unter 17°

konnen auch Dacher aus Blech oder eine extensiven Begriinung oder eine PV-Anlage erstellt werden.

8. AuRenfassade
8.1 Fassaden sind in Putz und/oder Fassadenbekleidungen zu erstellen. Fassadenbekleidungen sind ausschlief3lich
in Holz oder in Kombination von Holz oder Werkstoffplatten mit Putzflachen zulassig.

9. Einfriedungen und Einfassungen

9.1 Als Einfriedungen sind ausschlieflich Zaune bis zu einer Hohe von 1,20m ab Gelande erlaubt. Sie miissen
einen Bodenabstand von mindestens 15cm aufweisen.

9.2 Als Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zusatzlich ruhige, verputzte Mauern bis zu einer Hohe von
1,20m ab Stralenoberkante zulassig.

9.3 Ist kein Gehweg entlang der dffentlichen Verkehrsflache vorhanden, sind Einfriedungen und Hecken mind.
0,50m von der Grundstlicksgrenze zurlickzusetzen.

9.4 Im Bereich von Freisitzen, bei Grenzgaragen oder zur nachbarlichen Abschirmung durfen auf der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze - ausgenommen zum offentlichen Verkehrsgrund - einvernehmlich ruhige, verputzte Mauern
oder Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer Hohe von 2,00m und insgesamt nicht mehr als 5,00m pro
Grundsttlicksgrenze errichtet werden.

9.5 Die Einfriedungen durfen nicht hergestellt werden aus Rohrmatten, Stacheldraht oder Kunststoff.
Maschendrahtzaune durfen nur verwendet werden, wenn sie hinterpflanzt sind.

9.6 Die Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung wie baulichen Anlagen, Bepflanzungen und
Ablagerungen von Gegenstanden Uber 0,80m - gemessen von der StraRenoberkante in Fahrbahnmitte -
freizuhalten. Ausgenommen sind hiervon einzelnstehende, hochstammige, in Sichthdhe unbelaubte Baume mit
einem Astansatz nicht unter 2,50m Hohe.

10. Stellplatze

10.1 Fir Einfamilienhauser, Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude mit Wohnungen sind mindestens zwei
Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Fiir alle anderen Nutzungen ist die Anzahl der notwendigen
Stellplatze nach der Anlage zur GaStellV zu ermitteln. Ergibt sich bei der Berechnung des Stellplatz Bedarfes
eine Bruchzahl, ist in allen Fallen nach oben aufzurunden.

10.2 Nicht tberdachte Stellplatze, Garagen- und Grundstuickszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B.
Rasenfugenpflaster, Fugenpflaster, Drainagepflaster, Wassergeb., Wegedecke ...) herzustellen.

10.3 Vor Garagentoren und anderen Toren von Zufahrten muss ein Abstand von mind. 5,00m zur &ffentlichen
StralRenverkehrsflache (nicht zum Eigentlimerweg) eingehalten werden. Tore dirfen nicht in den Straflenraum
oder den Eigentumerweg aufschlagen.

11. Niederschlagswasser

11.1 Niederschlagswasser darf nicht auf offentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden. Dachflachenwasser sowie
Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollten nach Mdglichkeit auf der jeweiligen Parzelle
bzw. Grundstuck versickert werden.

12. Grinordnung

12.1 Zu pflanzende Baume:

- Baum zu pflanzen 1. Ordnung

Es sind heimische, standortgerechte Laubbaume mit einer zu erwartenden Endwuchshohe von mind. 20m

und der Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18cm, zu pflanzen.
Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 8,00m abgewichen werden. Sie dirfen nicht innerhalb des
Schutzbereiches der vorhanden Uberlandstromleitung gepflanzt werden.

- Baum zu pflanzen 2. Ordnung
Es sind heimische, standortgerechte Laubbaume mit einer zu erwartenden Endwuchshéhe von mind. 10m
und der Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen. Von
den festgesetzten Standorten kann bis zu 8,00m abgewichen werden. Sie drfen nicht innerhalb des
Schutzbereiches der vorhandenen Uberlandstromleitung gepflanzt werden.

- Baum zu pflanzen 3. Ordnung
Es sind standortgerechte Laubbdume mit einer zu erwartenden Endwuchshohe bis 10m und der
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen. Von den
festgesetzten Standorten kann bis zu 8,00m abgewichen werden.

12.2 Flachen Uber Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, auRerhalb von Gberbauten

Flachen, sind so auszufiihren, dass eine durchwurzelbare Substratiiberdeckung von im Mittel 0,50m gewahrleistet ist.

Im Bereich von Baumpflanzungen ist eine Uberdeckung von mind. 0,80m, im Bereich von Strauchpflanzungen von

mind. 60cm vorzusehen. Bei einer Flankendammung bis zu 1,50m von den AuBenwanden der Gebaude, darf die

Uberdeckung im Mittel auf 35cm reduziert werden. Abweichend ist im Bereich von Belagsflachen keine

Mindestiiberdeckung erforderlich.

13. Ausgleichsflache gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

13.1 Der Eingriff durch den hier gegenstandlichen Bebauungsplan ist auszugleichen und nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2021) des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zu ermitteln. Der ermittelte Ausgleichsbedarf
von 2981 Wertpunkten wird vollumfanglich auf der Teilflache des Flurstlicks Nr. 1111/5 Gemarkung Surheim
erbracht. Diese befinden sich innerhalb des gegenstandlichen Geltungsbereichs.

13.1 Herstellen einer Streuobstwiese im Komplex mit artenreicher Extensivwiese
Anpflanzung von Obstbaumen
PflanzgroRe: mind. Hochstamm 3xv, .m.B. STU 14-16
Pflanzabstand ca. 8 - 10m, Verwendung von alten bewerten Obstsorten wird empfohlen.
Artenauswahl nach Beratung durch den Obst- und Gartenbauvereins

13.2 Herstellen einer extensiven Wiese durch Umbruch der bestehenden Grasnarbe und Ansaat von regionalem
Saatgut aus der Region 17 Alpenvorland.

13.3 Pflege:
- fachmannischer Erziehungsschnitt in den ersten 5-7 Jahren nach Pflanzung
- Erhaltungs- und Auslichtungschnitt ab dem 10. Standjahr
- Verzicht auf Dingemittel und Pestizideinsatz
- maximal zweimalige Mahd der Wiesenflachen (1. Schnitt nicht vor der Hauptblute der Graser, 2. Schnitt Sept./Okt.)

- Die Ausgleichsflache ist vor Wildverbiss zu schutzen. Ausgefallene Gehdlze mussen gleichwertig ersetzt werden.

14 Verkehrslarm

14.1 Bei der Errichtung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Raumen missen die Auenbauteile schutzbedUrftiger
Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) ein resultierendes bewertetes Schalldamm-MaR nach Gleichung (6) der
DIN 4109-1: 2018-01, entsprechend dem jeweiligen maRgeblichen AuBenlarmpegel und der Raumnutzung aufweisen.
Schallgedammte Luftungseinrichtungen missen beim Nachweis des erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaRes der AulRenbauteile mitbertcksichtigt werden.

14.2 Schitzenswerte Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer; im Sinne von Nummer 3.16 der DIN
4109-1:2018-01) sind vorzugsweise an den in der Planzeichnung unter Punkt 14.4 in BLAU gekennzeichneten
Fassaden anzuordnen. Falls dies aus nachvollziehbaren Griinden nicht méglich ist, mussen die AuRenbauteile
schutzenswerter Raume an den in der Planzeichnung unter Punkt 14.4 in ROT markierten Hausseiten durch
Schallschutzmafinahmen am Gebaude entsprechend der Anforderungen nach DIN 4109-1:2018-01 geschiitzt werden.
14.3 Die ausreichende Beliiftung von Schiitzenswerte Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer; im Sinne von
Nummer 3.16 der DIN 4109-1:2018-01) an den in der Planzeichnung unter Punkt 14.4 in ROT markierten
Gebaudeseiten nach Stockwerken muss ohne das Offnen von Fenstern sichergestellt werden kdnnen. Z.B. durch
schallgeddmmte Lftungseinrichtungen oder durch dffenbare Fenster an anderen Fassaden.

Ausnahmen sind weiterhin zulassig, wenn nach Baufortschritt innerhalb des Plangebiets durch schalltechnische
Berechnungen nachgewiesen wird, dass an der jeweiligen Fassade die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
werden.

14.4. Kennzeichnung der Festetzung zum Gewerbelarm nach Geschossen:
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15. Anlagenlarm

15.1 An den in folgender Abbildung rot gekennzeichneten Fassaden, Baugrenzen und Baulinien des allgemeinen
Wohngebiets sind notwendige Fenster von schutzbedirftigen Rdumen von Wohnungen im Sinne von Nummer 3.16
der DIN 4109-1: 2018-01 unzulassig.

Es sei denn, es wird durch nicht beheizte und thermisch vom Wohnraum getrennte Schallschutzkonstruktionen
(Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden, Wintergarten o. A.) gewahrleistet, dass 0,5 m vor den
Fenstern dieser Raume der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts durch
Beurteilungspegel aus Anlagenlarm eingehalten. Die Einhaltung ist durch schalltechnische Berechnungen
nachzuweisen.

15.2 Kennzeichnung der Festsetzungen zum Anlagenlarm nach Geschossen:
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ey

Sk ~ \~ \
o] (7 O
i A IA'{‘ \
|@ “ \
[} )

16. AuRenbeleuchtung

GemaR Art. 11a BayNatSchG sind fiir AuRenbeleuchtungen ausschlieRlich insektenfreundliche LED-Leuchtmittel
(warmweifes Licht) zulassig. Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit 0.g. Bauleitplanung Einverstandnis, sofern
folgende Festsetzungen in den Satzungstext des Bebauungsplans ,Am Bahnhof Stidost‘ ibernommen werden:

16.1 Die Beleuchtung ist auf ein minimal notwendiges Mal zu reduzieren.

16.2 Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung ist insektenfreundlich mit warmweillen LEDs zu gestalten. Die
Farbtemperatur muss dabei zwischen 1800 bis maximal 3000 Kelvin liegen, in der Nahe von Schutzgebieten maximal
2400 K.

16.3 Wegen der Warmeentwicklung und der direkten Gefahr fir Insekten diirfen nur voll abgeschlossene
Lampengehause ohne Fallenwirkung verwendet werden, deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60°C aufheizt.
16.4 Die Beleuchtung ist an Bedarfszeiten (Geschafts-, Arbeitszeit) anzupassen.

Nach Beendigung der Nutzung muss die Beleuchtung um mind. 70% gedimmt oder ganz ausgeschaltet werden.
Optimal eingestellte Bewegungsmelder oder Zeitschaltuhren sind zu verwenden.

16.5 Die Gebaude- und Wegbeleuchtung ist mit moglichst niedrigen Lichtmasten mit ,Full Cut-Off-

Leuchten® (nachweislich keine Abstrahlung nach oben oder (iber die Horizontale) auszufiihren.

16.6 Reine FuRwegbeleuchtung ist bodennah (max. 1m Giber dem Boden) und ggf. mit Bewegungsmeldern
umzusetzen.

D. Textliche Hinweise

17. Unterkellerung und Grundwasser

Bei Unterkellerungen, die dauerhaft den Grundwasserkdrper eindringen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach
Art. 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) fur das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser beim Landratsamt
Berchtesgadener Land zu beantragen. Bei erforderlicher Bauwasserhaltung ist ein Antrag nach Art. 70 Abs. 1 Satz
1 Nr. 3 und Art. 15 BayWG zu stellen.

18. Altlasten

Sollten aufgrund von Bodenuntersuchungen oder wahrend der Baumanahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen
werden, welche auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land oder das
Wasserwirtschaftsamt Traunstein umgehend zu verstandigen.

19. Landwirtschaft

In der Umgebung des Baugebietes liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemaRer landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grundstiicke zu Geruchs-
und Larmbelastigungen kommen kann. Von den landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu
dulden.

20. Bahnanlage

20.1 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen insbesondere Luft-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass flr das Projekt ABS 38 derzeit

der zweigleisige Ausbau und die Elektrifizierung der Strecke 5723 Muhldorf — Freilassing beplant wird. Im Zuge des
Ausbaus wird es zu einer Erhéhung der Geschwindigkeit und Streckenkapazitat kommen.

20.2 Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / BaumalRnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis: Das
Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Technik
unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu
erfolgen.

Bei Bauausflihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger

etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB RegioNetz
Infrastruktur GmbH eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

21. Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen

21.1 Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung mufd mit Nutzungseinschrankungen von Bauwerken
bzw. baulichen Anlagen (wie z.B. Gebaude, Wege, Stralen, Briicken, Verkehrs- Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-,
Beleuchtungs-, Larmschutz- Signal-, Werbe- Leitungs- , Photovoltaik- und Bewasserungsanlagen sowie
Lagerstatten, -halden, Tankstellen, Energiegewinnungsanlagen, Gasverteilungsanlagen usw.) gerechnet werden.
Plane fir alle Bauwerke bzw. baulichen Anlagen innerhalb des Schutzstreifens miissen deshalb durch den
jeweiligen Grundeigentimer zur Uberprifung der Sicherheitsbelange bei der DB Energie GmbH vorgelegt werden.
21.2 Fur eine Spezifizierung der Einschrankungen sind konkrete Angaben Uber die geplanten Bauwerke bzw.
baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Lage und Hohenentwicklung in Meter G.NN (z.B. fiir Fahrbahnoberkanten,
Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen, Anlagenhdhen usw.) zwingend erforderlich.

Gebaude einschlieBlich aller An- und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Balkone, Dachstander, Antennen,
Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben, Absturzsicherungen, Liftungsanlagen usw.)
durfen im Geltungsbereich der Bauleitplanung

a) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 20,0 m jedoch nicht naher als 19,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 434,0 m {.NN nicht Gberschreiten.

b) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 19,5 m jedoch nicht néher als 19,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 433,5 m U.NN nicht Gberschreiten.

c) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 19,0 m jedoch nicht naher als 18,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 433,0 m U.NN nicht Uberschreiten.

d) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 18,5 m jedoch nicht naher als 17,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 432,5 m {.NN nicht Gberschreiten.

e) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 17,5 m jedoch nicht naher als 17,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 432,0 m .NN nicht Gberschreiten.

f) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 17,0 m jedoch nicht naher als 16,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 431,5 m U.NN nicht Uberschreiten.

g) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 16,0 m

jedoch nicht ndher als 15,0 m an die Leitungsachse annahern, eine Hohe von

431,0 m U.NN nicht Gberschreiten.

h) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 15,0 m jedoch nicht naher als 14,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 430,5 m .NN nicht Gberschreiten.

i) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 14,0 m jedoch nicht néher als 13,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 430,0 m (.NN nicht Uberschreiten.

j) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 13,5 m jedoch nicht naher als 13,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 429,5 m (.NN nicht Gberschreiten.

k) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 13,0 m jedoch nicht naher als 12,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 429,0 m i.NN nicht Gberschreiten.

) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 12,0 m jedoch nicht naher als 11,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 428,5 m U.NN nicht Gberschreiten.

m) unter der Voraussetzung, dass sich diese in inrer Lage naher als 11,0 m an die Leitungsachse annahern, eine
Hohe von 428,0 m 0.NN nicht Uberschreiten.

21.3 Flr Bauwerke bzw. bauliche Anlagen innerhalb des 0.a. Schutzstreifens ist die Zustimmung der fir
Feuerldscharbeiten zustandigen Behorde gemal aktueller DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung fiir
Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

21.4 Innerhalb des 0.g. Schutzstreifens dirfen keine leicht brennbaren Stoffe ohne feuerhemmende Bedachung
gelagert werden.

21.5 Fr die Errichtung mdglicher Photovoltaikanlagen innerhalb des 0.g. Schutzstreifens ist die Zustimmung der

fir Feuerloscharbeiten zustandigen Behdrde gemaR aktueller DIN VDE 0132 erforderlich. Die Photovoltaikanlagen

sind derart auszurUsten, dass im Brandfall Feuerlosch- arbeiten uneingeschrankt moglich sind, um eine
Gefahrdung der 110-kV-Bahnstromleitung durch den Brand zu vermeiden. Auf die Schattenw(rfe vorhandener

Anlagenbestandteile der 110-kV-Bahnstromleitung wird hingewiesen. Anderungen dieser Schattenwiirfe z.B. durch

Anpassungen und/oder Erneuerungen von Masten und Beseilungen sind hinzunehmen.
21.6 Zur Vermeidung von Unféllen bei Arbeiten/Aktivitaten in der Nahe von 110-kV-Bahnstromleitungen sind die
Sicherheitsvorschriften gemal aktueller DIN VDE 0105 einzuhalten.

21.7 Es ist von zukinftigen Antragstellern/Bauherren sicherzustellen, dass Personen und Geréatschaften inkl. aller
An- und Aufbauten (wie z.B. Maschinen, Geriiste, Ausriistungen, Krane usw.) einen Sicherheitsabstand von mehr
als 3,0 Meter zu den Seilen der 110-kV-Bahnstromleitung immer einhalten. Dabei ist zu beachten, dass alle
maoglichen Bewegungen der Seile hinsichtlich ihrer Ausschwing- und Durchhangsverhalten in Betracht gezogen
werden mussen.

Um diesen Sicherheitsabstand im Geltungsbereich der Bauleitplanung einhalten zu konnen, dlrfen Personen und
Geratschaften inkl. aller An- und Aufbauten (wie z.B. Maschinen, Geruste, Ausristungen, Krane usw.)

a) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 20,0 m jedoch nicht naher als 19,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 437,5 m U.NN nicht Uberschreiten.

b) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 19,5 m jedoch nicht naher als 19,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 436,5 m .NN nicht Gberschreiten.

c) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 19,0 m jedoch nicht naher als 18,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 436,0 m U.NN nicht Gberschreiten.

d) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 18,5 m jedoch nicht naher als 18,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 435,5 m 0U.NN nicht Uberschreiten.

e) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 18,0 m jedoch nicht naher als 17,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 435,0 m .NN nicht Gberschreiten.

f) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 17,5 m jedoch nicht néher als 17,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 434,5 m U.NN nicht Uberschreiten.

g) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 17,0 m jedoch nicht naher als 16,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 434,0 m U.NN nicht Uberschreiten.

h) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage néher als 16,5 m jedoch nicht naher als 16,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 433,5 m .NN nicht Gberschreiten.

i) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 16,0 m jedoch nicht naher als 15,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 433,0 m (.NN nicht Gberschreiten.

j) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 15,0 m

jedoch nicht naher als 14,0 m an die Leitungsachse annéhern, eine Hohe von

432,5 m U.NN nicht tberschreiten.

k) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 14,0 m jedoch nicht naher als 12,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 432,0 m i.NN nicht Gberschreiten.

) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 12,5 m jedoch nicht naher als 12,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 431,5 m U.NN nicht Gberschreiten.

m) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 12,0 m jedoch nicht naher als 11,5 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 431,0 m U.NN nicht Uberschreiten.

n) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 11,5 m jedoch nicht naher als 11,0 m an die
Leitungsachse annahern, eine Hohe von 430,5 m .NN nicht Gberschreiten.

0) unter der Voraussetzung, dass sich diese in ihrer Lage naher als 11,0 m an die Leitungsachse annahern, eine
Hohe von 430,0 m G.NN nicht Uberschreiten.

21.8 Anderungen des Gelandeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von
Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.), diirfen innerhalb des 0.g. Schutzstreifens nicht ohne weiteres
durchgefihrt werden.

21.9 Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden. Etwaige
daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden nicht ibernommen.

21.10 Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen
bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshohe der
Pflanzungen darf daher in der Regel 3,50 m — ausgehend vom bestehenden

Gelandeniveau - nicht berschreiten.

21.11 Es wird darauf hingewiesen, daf in unmittelbarer Nahe von 110-kV-Bahnstromleitungen mit Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische Felder
empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.

BEBAUUNGSPLAN
"AM BAHNHOF SUDOST"
GEMEINDE SAALDORF - SURHEIM

E. Verfahrensvermerke

1.

2.

. Die Gemeinde .............. hat mit Beschluss des Stadtrats /Gemeinderd

. Ausgefertigt

. Die Erteilung der Gen

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom .... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am............. ortsublich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. hat in der Zeit
VoM ..., o] J stattgefunden.

. Die fruihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. hat in der Zeit
VOM v o] T stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurden die Bg#fden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. 4. beteiligt.
. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. it de dung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. o] T offentlich ausgg
den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzunggaesct

Gemeinde Saaldorf-Surheim, den ..............

Birgermeister

Gemeinde Saaldorf-Surheim, den ........ 94 4

Birgermeister

§ 10 Abs. 3 Halbsatz
geman § 10 Abs. 3 Halbs
seit diesem Tag zu den Ublic
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gemeinde Saaldorf-Surheim, den ..............

Blrgermeister

Datum: 16.12.2025
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