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Bebauungsplan "Schrankbaum III" in Surheim, Gemeinde Saaldorf-
Surheim

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim érliBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BaulNVQO), des Art. 98 der Bayerischen Banordnung (BayBO)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Festsetzungen durch Text

Fur das Gebiet "Schrankbaum [I" in Surheim gilt der vom Architekrenbiiro Déberlein und
Putzhammer, Mizlere FeldstraBe 2, 83395 Freilassing ausgearbeitets Plan in der Fassung vom 18. Fuli

1997 zuletzz gednderr am 14.03.1998, der zusammen mit d=n nachstshenden Vorschriften den
Bebauvungsplan bildet. v

1. Art der baulichen Nutzung

Im allgememen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO auszahmsweise zldssigen

Nutzungen aicht zugelassen. Im Mischgebiet (MI) isc die in § 6 Abs. 3 BaulNVO ausnahmsweise
zulaBige Nutzung nichr zugelassen,

2. Mal der baulichen Nutzung

Das zulissige Maf det baulichen Nutzung wird in der Planzeichmmg festgeserzr. Bei der
; festgesatzen GeschoBfiachenzahl (GFZ) sind fiir die DachgeschaBe, die keine VollgeschoBe sind,
&t allgemein 20 % der darunterfiegenden GrundriBfiiche anzurechnen. Je Enzelhaus sind héchstens
’ . zwet Wehneinherten zulissig. Je Doppeliaushilfte wird eme Wohnemheit zugelassen. Stellpiitze,

Garagen- und Grundstiickszufahrten werden bei der Berechmung der Grumdflschenzahl (GRZ) mur
zur Hilfts angerechnet.

3. Bauweise, iberbaubare und nicht iibe.rbanhare Grundstiicksflichen

a) Die Baugrenzen Gberschreitende untergeordnete Bauteile wie Treppenhiuser, Kamine,
Fassadengliedermgen, Edker, Vordicher, Eingangsiiberdachungen, Wintergirten usw. sawie:
Balkone kdnnea gema8 § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bis zu emer Tiefe vo 1,50 m zugelassen
werden, wemn die gesetzlichen Abstandsflichen nach der BayBO eingehalten sind. '

b) Untergeardnete Nebenanlagen bis zu insgesamt 12 qm Grundfliche (z.B. Gartenhiuser) sind
auch auBerhalb der dberbaubaren Grundsticksflichen mliBig. Sie diirfen nicht als Massivbau
errichtet werden. Die Wandhdhe darf max. 2,50 m betragen und die gesetzlichen Abstmdsfiichen

sind emzuhalten. Je Bauparzelle ist nur eine Nebenanlage zulfig. Die Gestaltrmg muB den
bauordnungsrecitlichen Festsetzungen entsprechen.
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6.

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Die eingetragenen Sichtflichen sind von jeglicher sichthehindernden Nutzung wie baulichen
Anlagen, Bepflanzung und Ablagerungen von Gegenstinden iber 0,80 m -gemessen van der
StraBenoberikante in Fahrbahnmitte- freizohalten. Ausgenommen sind hierven einzelstehende
hochstimmige, in Sichthéhe unbelaubts Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Héhe.

Hihenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfiiSbodenhdhe der Hauptgebaude darf hochstens 0,35 m dber der Achse der
dazugehdrigen ErschiieBungsstrafle zu liegen kommen.

Stellplatze und Garagen

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplitze auf dem Baugrundstiick nachziweisen.
Stellplatze, Garagen- und Grundstiickszufahrten sind aus versickerungsfihigem Material zu
errichten (z.B. Schotterrasen, wassergebundener Decke, Kies, Pflaster mit Rasenfuige).

Garagentore miissen mind. 5 m Abstand zur StraBengrenze einhalten. Gleiches gilt fiir Tore in den

Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu den Garagen oder Stellplitzen. Tore diirfen nicht in den
StraBlenraum aufschlagen.

Gebaudeform, Dachgestaltung, AuBenfassade und Dachgestaltung

a) Als Baugrundriiform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Lingsseite wenigstens um 1/5
langer ist als die Bremtseite, wobei der First jeweils parallel dber die Lingsseite des Gebaudes
verfaufen muB.

b) Als Dachform ist fiir die Hauptgebaude und Nebengebiude ein Sarteldach mit emer
Dachneigung von 24 - 27 Grad vorzusehen. Aneinander gebaute Gebdude (Doppelhiuser) sind mit
einhertlicher Neigung, Emdeckung und First auszufiihren. Bei zeitlich getrennter Emichtimg von
Doppelhaushalften ist die erste Hilfte so auszufiihren, dass bei Errichtung der zweiten Halfte die
Baugrenzen ausgeschépft werden kdnnen. '

c¢) Emdecking: Alle geneigten Dachflichen sind mit Ziegel- oder Betondachplatten n rotem oder
rotbraunem Farbton zu decken.

d) Dachiberstinde sind auf die Proportionen des Gebiudes und auf den lindlichen Charakter des
Ortes Surheim abzustimmen.

Als Wandhéhe gilt das MaB vom ErdgeschoBfulboden (Keller-Rohdecks) bis zum S;:hniﬁplmktder
Wand mit der Dachhaut (siche Schemaskizzs der Anlage).

f) Holzverschalungen als AuBenwandverkleidung sowie AuBeputz als einfacher Kellenwurf oder
Kratzputz sind zugelassen. Zier- und verkimstelte Putze aller Art sind unzulissig.
Wetterschutzverkleidungen diirfen nur als Holzverschahmg oder Holzschindelverkleidung
ausgeflihrt werden. Andere Materjalien sind nicht zulissig.

Dachaufbautea

Dachaufbauten (z.B. Gauben) sind mit Ausnahme von Kaminen und Standgiebeln (sog. Quergiebel)
nicht zulissig. Die Standgiebel miissen dem Hauptgebiude eindeutig untergeordnet sein. b
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Standgiebel sind aus derTmuﬁmmd:hhmdmﬁﬁgmﬁrdnﬂ,Abwei&ﬂlbismoﬁll:
aus der Mitte ist znlissig. Die Dachneigung des Standgiebels darf bis zn 5 Grad grdBer sein als di
des Hauptdaches. Die Breite des Standgiebels an der Traufe gemessen darf 1/3 derGebiudaEnge
ohneBeﬂckﬁchigmgdsDachﬁhasﬂndsﬁdﬂﬁbmdm&m.ﬁanﬂhﬁhedsSmdgebds
muf mind. 0,50 m niederiger liegen als die des Hauptdaches. Pro Gebands ist aur 1 Standgiebel

. zulaBig, '

Einfriedungen

a) Zame sind bis zu einer Hhe von max. 0,30 ¢p ab StraBencberkante zulifig. Die Sockel
diirfen nicht hher als 0,20 m sein. Die Ziune sind mind_ 0,50 m von der StraBengrenze
zuriickznsetzen Von dieser Regelung die Parzzllen Nm. 45, 46, 50 - 54 ausgenommen. Bei den
Parzellen 46 und 50 gilt die Ausnahme lediglich fiir die ndrdliche StraBengrenze.

b) Im Bereich van Freisitzen, bei Grenzgaragen oder zur nachbarlichen Abschirmung bei:
Doppelhiusern kémmen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze Sichtschutzmauern oder

Sichtschtzwinde aus Holz bis zu emer Hohe von 2 m und einer Linge von 3 m errichtet werden.
Die Mauem smd zu verputzen. Die Mauerkrone soll eme Ziegel-Abdeckung erhalten.

Abwasserbeseitigung

Oberflichenwasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche abgeleirst werden.

utz




°

Schemaskizze m M 1 : 500

Wandhthe gem Art. 6 BayBo in der Satzung Pkt. 7e erldutert
Dachneigung 24-27
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fiir Parzellen 44, 46 — 54
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e o 7|88 | Erdgeschop | | ’
o
[ l | (EG+0G) fiir Parzellen 29, 30,37 —43 b + 45
! | Obergeschop | Kniestockhﬁhe max. 0,40 m
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