Bebauungsplan "Schrankbaum" in Surheim, Gemeinde Saaldorf

Die Gemeinde Saaldorf erlidBt auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10

des Bundesbaugesetzes -BBauG-, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -BayGO-, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO-
und der Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

-BauNVO- diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1

Flir das Gebiet "Surheim - Schrankbaum" gilt der vom Architekten-

bliro Hofmann + D6berlein, Mittlere Feldstr. 2 in 8228 Freilassing

am 11. November 1985 ausgearbeitete Plan in der gednderten Fassung

vom 23.4.1987, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften

den Bebauungsplan bildet.

Die Grundstilicke oder Teile dieser Grundstiicke mit der Flurstiick-

. Nr. 1424/TF1l. und 1479/17 (6ffentliche Verkehrsfldche), 1479, 1479/35
und 1423/6 (Bauflichen) bilden den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauQ)
Sédmtliche Baufldchen sind als allgemeines Wohngebiet (WA) gem&B
§ 4 BauNVO festgesetzt. Dabei sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zul&dssigen Nutzungen nicht zugelassen.

§ 3

MaBl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung darf im allgemeinen Wohn-

gebiet (WA) fiir die zweigeschossigen Wohngebiude gem. § 17 Abs. 1
BauNVO h&chstens betragen:
Grundfl&chenzahl (GRZ) 0,3
GeschoBfldchenzahl (GF2) 0,6



Die Fldchen filir freistehende oder angebaute Garagen sind bei

der Berechnung der max. liberbaubaren Grundfliche nicht in An-
satz zu bringen, soweit sie 0,1 der Fliche des Baugrundstiicks
nicht Uberschreiten. Die GeschoBzahl wird gem. § 17 Abs. 4 BauNVO
fir die Baufldchen 1-4, 16+17 zwingend mit zwei VollgeschoBen,
flir die Bauflédchen 5-15, 66-73 als HOchstgrenze mit zwei Vollge-

schoBen festgesetzt.

§ 4

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

1. Flir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2. Soweit Fl&chen filir Haupt- und Nebengebiude nach der Plan-
zeichnung an vorhandenen oder vorgeschlagenen Grundstiicks-

grenzen liegen, wird Grenzbebauung festgesetzt.

3. Auf den Bauflidchen Nr. 1-4, 12+13 und 16+17 sind nur Doppel-

hduser zulédssig.

4. Die Baugrenzen iiberschreitende untergeordnete Bauteile wie
Treppenhduser, Kamine, Fassadengliederungen, Erker, Vordacher,
Eingangsiiberdachungen usw. sowie Balkone k&nnen gem.§ 23 Abs. 2

und 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,40 m zugelassen werden.

5. Untergeordnete Nebenanlagen wie Sichtschutzmauern oder Pergolen
gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig. Ihre Gestaltung muB den bauordnungsrecht-

lichen Festsetzungen entsprechen.

§ 5

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BBauG)

Die eingetragenen Sichtflichen sind von jeglicher sichtbehindern-

den Nutzung wie baulichen Anlagen, Bepflanzung und Ablagerung von
Gegenstdnden iiber 0,80 m -gemessen von der StraBenoberkante. in

Fahrbahnmitte- freizuhalten. Ausgenommen sind hiervon einzelstehende



hochstdmmige, in SichthShe unbelaubte Biume mit einem Astan-—
satz nicht unter 2,50 m HOhe.

§ 6

HOhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der Hauptgebiude darf hdchstens 0,30 m

tiber der Achse der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe zu liegen kommen.

§ 7

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
Garagen und Stellplédtze sind entsprechend den Richtzahlen fiir

Kraftfahrzeugstellplitze in der jeweils geltenden Fassung
auf den jeweiligen Bauflidchen nachzuweisen.

nur .
Garagen sindYauf den im Bebauungsplan mit dem Planzeichen fiir

Garagen festgesetzten Flichen und iiberbaubaren Flichen zuldssig.

§ 8

Bauform und Gestaltung

1. Als BaugrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen

Langsseite wenigstens um 1/5 ldnger ist als die Breitseite,
‘wobeli der First jeweils parallel iiber die Lidngsseite des

Gebdudes verlaufen muB.

2. Als Dachform ist flir die Hauptgebiude und Nebengebdude ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 22-25° vorzusehen. Anein-
ander gebaute Gebidude sind mit einheitlicher Neigung auszu-

fiihren.

3. Deckung
Alle geneigten Dachfléchen sind mit Ziegel- oder Betondach-

platten in rotem oder rotbraunem Farbton zu decken.
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5,

Dachiiberstdnde sind auf die Proportion des Gebidudes und auf

den l&dndlichen Charakter des Ortes Surheim abzustimmen.

Die gesamte Kniestockhbhe, gemessen ab Oberkante der obersten
Rohdecke bis Oberkante FuBpfette darf bei den Gebduden mit
Hochstgrenze IK das GesamtmaB von 1,60 m niéht iberschreiten.
Bei den Geb&duden mit "HOchstgrenze zwei Vollgeschosse" darf
die Oberkante der FuBpfetten h&chstens 40 cm iiber der Ober-

kante der Rohbetondecke liegen.

Als Wandh&he gilt das MaB von der natiirlichen oder festge-
legten Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut (siehe Schemaskizze).

Die in den Schemaskizzen der Planzeichnung festgesetzten
WandhShen der Gebdude diirfen nicht iiberschritten werden.
Wegen der vorhandenen 20 KV Starkstromleitung ist auf den
betreffenden Parzellen eine GebdudehBhenbegrenzung festge-
setzt. Die zuldssige Gebdudehthe unter dem Schutzbereich der

KV-Leitung kann nachfolgender Zeichnung entnommen werden.



‘a.) Fir Parzelle Nr. 6,7,8 und 9
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b) Fir Parzelle Nr. 71, 72, 73, §
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Der Schutzbereich der Leitung ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Die Baupline sind dem Stromversorgungsunternehmen (Uber-

landzentrale Freilassing) zur Zustimmung beziliglich der Geb&udeh&her
Einhaltung des Schutzbereiches und der Aufstellung von Baukrinen

bzw. Baugeriisten vorzulegen.



10.

Holzverschalungen als AuBenwandverkleidungen sowie AuBenputz
als einfacher Kellenwurf oder Kratzputz sind zugelassen.
Zier— und verkilinstelte Putze aller Art sind unzuldssig. Wetter-

schutzverkleidungen diirfen nur als Holzverschalung oder Holz-
schindelverkleidung ausgefiihrt werden. Andere Materialien sind

nicht zuldssig.

Pfettenbretter und Windlidden aus Blech und Asbestzement sind

ebenfalls unzulidssig.

Sonnenkollektoren sind zugelassen, wenn sie in die Dachebene

integriert werden k&nnen und auf die umliegende Bebauung und
das gesamte Orts— und Landschaftsbild nicht st&rend und verun-

staltend wirken.

Nebengebdude sind mit Satteldach und harter Dacheindeckung zu

errichten. Dachneigung und Farbe der Dacheindeckung sind dem
Hauptgebdude anzugleichen. Der AuBenputz der Nebengebdude ist
dem Putz des Hauptgebdudes anzupassen. Der Einbau von Keller-

garagen ist unzuldssig.

§ 9

Dachaufbauten, Dachfenster

Dachaufbauten mit Ausnahme von Kaminen sind nicht zuldssig.

Liegende Dachfenster sind zuldssig, jedoch diirfen nicht mehr

als zwei Dachfenster je Dachfl&che eingebaut werden.

§ 10

Einfriedungen

Sie sind als farblich unauffillige Maschendrahtziune oder
Holzzdune mit senkrechter, waagrechter oder diagonaler Ver-
bretterung (Jdgerzaun) bis zu einer HShe von 1,00 m zu er-
richten mit Ausnahme in Sichtdreiecken (siehe § 5) und sollten

mit Hecken aus bodenstdndigen Strduchern hinterpflanzt werden.
Die Sockel diirfen nicht hther als 0,3 m sein. Einfriedungen

und deren Sockel miissen auf den Gelindeverlauf Riicksicht nehmen.
Im Bebauungsplan sind zwingend zurlickgesetzte Z&une festge-
setzt. Das bedeutet, daB die griin dargestellten Vorgartenfldchen

von jeder Einzdunung freigehalten werden miissen.



-

Sofern bei den iibrigen Grundstiicken vor den Garagen Einfahrtstore

croahgebracht werden sollen, sind diese mindestens 5 m von der StraBe
zuriickzusetzen.,

2. Im Bereich von Freisitzen, bei Grenzgaragen oder zur nachbarlichen
Abschirmung bei Reihen- und Doppelhdusern konnen auf der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze Sichtschutzmauern oder Sichtschutzwinde aus Holz
bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Linge von 4,00 m errichtet
werden. Die Mauern sind zu verputzen. Die Mauerkrone soll eine Ziegel-

abdeckung erhalten.

§ 11
Bepflanzung

Alle im Bebauungsplan festgelegten Griinfléichen sowie die Gartenflichen
sind girtnerisch mit Biumen und Striuchern bodenstindiger Art zu be-
pflanzen. Die im Bebauungsplan festgelegten Ortsrand- Griinflichen sind
in einer Breite von mindestens 7,00 m mit hochstimmigen LaubbZumen
bodensténdiger Art und Strduchern zu bepflanzen. Die Pflanzenauswahl
hat nach dem " Merkblatt {iber Pflanzenverwendung im privaten Gartenbe-

reich " des Landratsamtes zu erfolgen.

§ 12

Stromleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme einer vor-

handenen iiberdrtlichen Starkstromleitung bei Stromleitungen alle

Hauptleitungen und die Hausanschliisse zu verkabeln.

§ 13




_3_

1.lDer', Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemidn § 2a

Abs. 6 BBauG vom 24. Mau 19273 bis 14. Juu 1?87—

im Rathaus Saaldorf, Moosweg 2, 6ffentlich ausgelegt.

Saaldorf, den o(g.Hai 1‘]7.}_

Die Gemeinde Saaldorf hat mit Beschluf des Gemeinderates vom 13-&(%115"‘ 1‘{37—
den_Bebauungsplan gemdR § 10 als Satzung beschlossen. : :

ER)
Saaldorf, den 13.ﬂu.%us+ 1‘187- KZ«_\A{.\
. ) G’) (_(;": =

%
3. Die Gemeinde Saaldorf hat das Anzeigeverfahren gemiB § 11 Abs. 3 BauGB

4,

durchgefiihrt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften hat das Landratsamt

Berchtesgadener Land nicht geltend gemacht.
I

Saaldorf, 29.August 1988

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde ortsiiblich durch das Amts-
blatt des Landkreises Nr. 3} , 1fd. Nr. ob vom '13.§€P+€Lub€r 1988
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung

"dieser Bekanntmachung im Rathaus in Saaldorf, Moosweg 2, Zimmer Nr. 04,

wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort einge-
sehen werden. GemiB § 12 BauGB wird der Bebauungsplan mit der Bekannt-

machung rechtsverbindlich.

22, Sep, 1988

Saaldorf, seecesssesenonnnss

’




