Aussenbereichssatzung

fiir den Ortsteil ,,Holzhausen*, Gemeinde Saaldorf-Surheim

(gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch)

Planzeichenerklirung fiir zeichnerische Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

0> Umgriff der privaten Griinfliche mit zu erhaltendem Gehdlz

@ zu erhaltender schiitzenswerter Baum (Linde)
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Gemeinde Saaldorf-Surheim

Satzung iiber die Zulassung von Vorhaben im Auflenbereich (sog.
Auflenbereichssatzung)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch und Art. 23 und 24 Bayerische Gemeindeordnung erldft die
Gemeinde Saaldorf-Surheim folgende Auflenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AufBlenbereich der Gemarkung Saaldorf fiir Holzhausen
werden gemil den im beigefiigten Lageplan (M = 1:1.1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan in der Fassung vom 10.01.2012 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben/kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten werden, daf3 sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flichen fiir die Landwirtschaft oder

Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3

Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung werden fiir den Satzungsbereich
folgende Festsetzungen getroffen:

a) Neubauten zu Wohnzwecken diirfen eine max. Gréfe von 9 x 12 m bzw. eine max. Grundfliche
von 108 gm nicht iiberschreiten und diirfen nur in Kniestockbauweise errichtet werden (max.

Kniestockh6he 1,60 m)

b) Bei Neubauten wird max. eine Wohneinheit zugelassen.



c¢) Die MindestgrundstiicksgroBe betrégt fiir Einzelhduser mind. 700 qm. Ausgenommen sind
Ersatzbauten gem. § 35 Abs. 4 Ziff. 2 BauGB.

d) Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist bei Neubauten siidlich der Durchgangsstrafie bei
den Eingabeplinen jeweils ein detaillierter Geldndeschnitt beizufiigen.

e) Bei Abbruch der ortsbildpridgenden landwirtschaftlichen bzw. ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen sind diese in GroBe und Volumen dem Bestand annzhernd gleich zu errichten. Vor
Gebidudeabbruch sind die Dimensionen des Bestandes (Linge, Breite, seitliche Wandhéhe,
Dachneigung) in Abstimmung mit der Gemeinde Saaldorf-Surheim als Grundlage fiir die
Neuplanung zu erfassen. Wohneinheiten werden entsprechend § 35 Abs. 4 Ziff. 1 f BauGB

zugelassen.

§4

Bei dem als private Griinfliche dargestellten Bereich handelt es sich um einen schiitzenwerten
Obstgarten.

§5

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Textliche Hinweise

Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Lirm, Staub und
Erschiitterungen, auch woweit sie iiber das iibliche AusmaB hinausgehen, sind zu dulden. Auch dann,
wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wihrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wihrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Der Anschluss an die gemeindliche Kanalleitung ist iiber eine privatrechtliche Vereinbarung zu
regeln.

Saaldorf, 28. Februar 2012
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Verfahrensvermerke:

Der Bau- und Umweltausschuss Saaldorf-Surheim hat in der Sitzung am 11.10.2011 den Erlass einer
AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil Holzhausen beschlossen.

Der Bau- und Umweltausschuss Saaldorf-Surheim hat am 07.02.2012 die Aussenbereichssatzung in
der Fassung vom 07.02.2012 als Satzung beschlossen.

Saaldorf, 28.02.2012

tz, 1. Bilirgermeister

Die Ausssenbereichssatzung wurde im Amtsblatte des Landkreises Berchtesgadener Land und an den
gemeindlichen Anschlagtafeln am 06.03.2012 gemB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Sie ist damit rechtskriftig.

Saaldorf, 08.03.2012

utz, 1. Biirgermeister




