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1 Einleitung

11 Inhalte und Ziele der Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim beabsichtigt, den Flachennutzungsplan (FNP) zu &ndern, um
damit die bauliche Nutzung der Flachen der bestehenden Gewerbebetriebe im Ortsteil
Wimpasing dauerhaft zu sichern.

Das in Wimpasing 6stlich des Miuhlbaches bestehende Sagewerk wird mangels geeigneter
Nachfolge in absehbarer Zeit den Betrieb einstellen. Das an den unmittelbar benachbarten
Kiesverarbeitungsbetrieb angrenzende Betriebsgelande ist auch fur eine andere gewerbliche
Nutzung gut geeignet. Es ist Uber eine derzeit private Zufahrt von der Gemeindestralie ,An
der Sur” gut erschlossen und aufgrund der ineinander ibergehenden Betriebsflachen von der
Nutzung des benachbarten, groReren Betriebs deutlich gepragt. Die Gemeinde Saaldorf-
Surheim sieht in dieser Betriebsflache daher ein Potenzial fur eine Nachnutzung in Form eines
uberwiegend konfliktfreien Gewerbegebiets mit einer bestehenden, storungsfreien und kurzen
Anbindung an die Bundesstrale B 20.

Die von den beiden bestehenden Gewerbebetrieben in Wimpasing seit Jahrzehnten genutzten
Flachen sind im FNP bisher nicht entsprechend dargestellt. Zur stadtebaulichen Ordnung und
als Grundlage fur die weitere Entwicklung des Gebiets am norddstlichen Rand des Hauptorts
Surheim soll deshalb der FNP auf einen aktuellen Stand gebracht und auf dieser Grundlage
anschlielRend zunachst ein Bebauungsplan fir ein Gewerbegebiet aufgestellt werden.

Ein Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB ist insofern gegeben. Die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse sollen mit dieser Planung ebenso berucksichtigt werden wie die
Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 u. Nr. 8 BauGB).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren.
Im Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes dazulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (vgl. § 2a BauGB).

Das Buro Muhlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB wurde mit der Erarbeitung
des Umweltberichts beauftragt.

1.2  Angaben zu Standort und Planungsumfang

In den Anderungsbereich eingeschlossen sind alle bebauten Flachen von Wimpasing und
entlang der MuhlistralRe, die Betriebsflachen des Sagewerks sowie der Kiesverarbeitungs-
betrieb inkl. seiner Betriebsanlagen sowie eines Bereichs sudlich der Kiesverarbeitung zur
Eingrinung (siehe Abb. 1).

Folgende Anderungen werden in der 21. Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen:

— Darstellung der bestehenden Wohnbebauung entlang der Mihlstrae als Allgemeines
Wohngebiet sowie eines Mischgebiet in Wimpasing inkl. Ortsrandeingrinung

— Darstellung eines Teils des ehemaligen Kiesabbaubereichs bzw. jetzigen Kies-
verarbeitungsbetriebs als Sondergebiet

— Die Uber die Jahre entstandenen Betriebsanlagen der Kiesverarbeitung entsprechen
den Kriterien eines Gewerbegebiets und werden demnach entsprechend dargestellt.

— Darstellung eines Gewerbegebiets im Bereich des jetzigen Sagewerks

— Darstellung einer Ortsrandeingrinung
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— nachrichtliche Darstellung des Denkmals im nérdlichen Bereich von Wimpasing
— Darstellung der Verkehrsflache zur Anbindung des Sonder- und Gewerbegebiets an
die Verbindungsstral3e zur B 20
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Abbildung 1: Anderungsbereich der 21. FNP-Anderung, ohne Mal3stab

1.3 Inhalte und Ziele uibergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) kommt dem Erhalt der Landschaften
Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit eine besondere Bedeutung zu. Natur und
Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden. (vgl. 7.1.1 G — LEP).

Der Regionalplan der Region Siidostoberbayern hat als Leitbild, dass die natirlichen
Lebensgrundlagen der Region zum Schutz einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen
Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden sollen. Alle
Nutzungsanspriche an die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Uberbeanspruchungen von Natur
und Landschaft und Beeintrdchtigungen des Wasserhaushalts sollen vermieden, Verun-
reinigungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiegelung des Bodens weitgehend
minimiert werden. Nutzungen, die zu Substanzverlusten des Bodens durch Erosion,
Auswaschung oder Schadstoffanreicherung flihren, sollen soweit méglich ausgeschlossen
werden.

Folgende Ziele sind im Regionalplan u. a. gesetzt: Gliedernde Griinflaichen und Freirdume im
Ortsbereich und zwischen den Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert
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werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine
gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der dafur notwendigen
Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender Obstgeholzpflanzungen soll geachtet
werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie mdglich gehalten und die
Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden. Uberdeckte Gewasserstrecken sollen
nach Moglichkeit wieder gedffnet und renaturiert, naturnahe Kleinstrukturen, wie Ranken,
Baumbestande, Hecken oder Graben, erhalten werden. An Ortsrandern und in der Nahe von
relevanten Grunbestanden sollen aus Grunden des Artenschutzes Beleuchtungseinrichtun-
gen an Stral3en und Gebauden auf das notwendige Mal} beschrankt werden (vgl. Regionalplan
Bl12.12).

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in
die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung
soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden. Das
gilt vor allem fur Gebirgs-, Fluss-, Wiesentaler und Entwicklungsachsen (vgl. Regionalplan
B Il 3.12).

Die Siedlungsentwicklung soll sich organisch vollziehen und sich auf die Hauptsiedlungs-
bereiche und die Bereiche an Haltepunkten des schienengebundenen o6ffentlichen Personen-
nahverkehrs konzentrieren. An den Haltepunkten des schienengebundenen offentlichen
Personennahverkehrssollen eine Verdichtung und eine umfangreichere Siedlungstatigkeit
vorgesehen werden (vgl. Regionalplan B 1l 3.2 Z).

Der Anderungsbereich der geplanten 21. Anderung des Flachennutzungsplans liegt auRerhalb
von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

1.4 Uberblick iiber die Schutzgebiete und -objekte im Untersuchungsraum

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und gesicherten
Uberschwemmungsgebieten.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Bodendenkmaler bekannt, auf dem Flurstiick Nr.
204/5 befindet sich jedoch das Baudenkmal D-1-72-130-85 Hofkapelle (eines friheren
landwirtschaftlichen Anwesens).

Knapp auBerhalb des Anderungsbereichs befindet sich das Biotop Nr. 8143-1017-001
»1eichbiotop sudlich von Wimpasing“ (siehe Abb. 2).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,8143-371.03 Uferbereiche des Waginger Sees, Gotzinger
Achen und untere Sur” liegt sudostlich des Anderungsbereichs (siehe Abb. 2).
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Abbildung 2: Lage der Biotope (rot) und des FFH-Gebiets (griin), Anderungsbereich (grau); ohne Mal3stab

Erlduterungen

8143-1067-001
8143-1071-001
8143-1073-001
8143-1073-002
8143-1214-007
8143-1214-008
8143-1214-009
8143-1214-010
8143-1214-011
8143-1214-013
8143-1215-003

Auwald an der Sur mit Feldgehdlz sudlich von Himmelreich

Teichbiotop stdlich von Wimpasing

Auwaldstreifen und Gewasserbegleitgehdlze am Muhlbach nérdlich von Himmelreich
Auwaldstreifen und Gewasserbegleitgehdlze am Muhlbach nérdlich von Himmelreich
Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landréhricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landréhricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landréhricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landréhricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landréhricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
Gewasserbegleitgehdlze, Galerieauwalder und Landréhricht an der Sur bei Surheim bis zur B 20
Naturnahe Abschnitte der Sur sowie Verlandungsvegetation bei Surheim und Himmelreich
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2 Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Prognose der
Auswirkungen auf die Schutzguter bei Durchfuhrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt schutzgut-
bezogen. Die Beurteilung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit.

Zur Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzguter wurden verschiedene Datenquellen,
wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Berchtesgadener Land,
die Biotopkartierung Bayern sowie der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Saaldorf-Surheim herangezogen.

21 Schutzgut Boden / Flache
Bestandseschreibung/Bewertung: Der Anderungsbereich ist naturrdumlich dem Salzach-

Hugelland zuzuordnen. Durch den wirmeiszeitlichen Gletschervorstol3 des Salzach-Vorland-
gletschers entstand eine sanft hugelige Jungmoranenlandschaft.

Laut der Standortauskunft des UmweltAtlas Bayern kommen im Anderungsbereich folgende
Bdoden vor (siehe Abb. 3):

Quelle: UmweltAtlas Bayern, © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
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Abbildung 3: Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit Darstellung der im Anderungsbereich
vorkommenden Béden; o. M.

— Im nordwestlichen Bereich findet sich fast ausschlieRlich Braunerde aus Verwitterungs-
lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) (20) (vgl. Stand-
ortauskunft).

— Im sldéstlichen Teil des Anderungsbereichs besteht entlang der Sur ein Boden-
komplex: Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden mit
weitem Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet skelettfihrend; im Untergrund
carbonathaltig (71) (vgl. Standortauskunft).
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Bestandsbewertung:

Bodenfunktion

Bewertung*

Lebensraum fir Pflanzen mit den
Kriterien Standortpotenzial fur
naturliche Pflanzengesellschaften
(Biotopentwicklungspotenzial)
sowie naturliche
Bodenfruchtbarkeit

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt inkl. Filter- und
Pufferfunktion flr Schwermetalle

Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Standort fur land- und
forstwirtschaftliche Nutzung

Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation (Arten- und biotopschutz-
funktion):

Nur wenige Teile des Anderungsbereichs sind aus bodentechnischer Sicht
unverandert. Der GrolRteil der Flache wurde durch Kiesabbau, Uber-
bauung sowie durch gartnerische Gestaltung bereits stark gepragt. Der
urspriingliche Bodenaufbau ist kaum noch vorhanden.

Das somit rdumlich stark eingeschrankte Biotopentwicklungspotenzial
kann in zwei Bereiche eingeteilt werden: Der suddstliche Teil des
Anderungsbereichs ware an urspriinglichen Standorten ein potenzieller
Standort fur grundwasserbeeinflusste Pflanzengesellschaften.

Der norddstliche Bereich waére in seinen nicht versiegelten Bereichen ein
potenzieller Standort fir Pflanzengesellschaften ohne extreme Standort-
anspruche.

Natdrliche Bodenfruchtbarkeit: Die natlirliche Bodenfruchtbarkeit wird im
UmweltAtlas als ,mittel“ angegeben.

Retentionsvermégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen:

Das Retentionsvermdgen des Bodens wird im UmweltAtlas als durchweg
,sehr hoch®, bzw. in kleinen Teilbereichen als ,hoch“ angegeben. Dabei
missen aber folgende Aspekte berlicksichtigt werden:

Der Anderungsbereich des FNP ist iiberwiegend befestigt bzw. eine
verdichtete Kiesabbauflache. Der Bodenaufbau ist hier bereits gestort
(Austausch des Unterbodens durch Kiestragschicht, hoher Abflussbeiwert
der befestigten Flachen, Kiesabtrag). Somit hat der gesamte
Anderungsbereich fiir die Wasserriickhaltung bei Niederschlagsereig-
nissen tatsachlich nur eine sehr geringe Bedeutung.

Ruickhaltevermégen des Bodens flir wasserlosliche Stoffe: Im norddst-
lichen Anderungsbereich kann von einer mittleren Pufferfunktionen des
anstehenden Bodens gegeniiber Schwermetallen ausgegangen werden.
Die hier anstehende Braunerde ist relativ durchlassig mit wenig Ton-
anteilen. Zu beachten ist aber, dass sich die Angaben auf urspriingliche
Bdden beziehen. Im Bereich des Kieswerks wurde jedoch die urspring-
liche Oberbodenauflage entfernt, so dass hier filternde Bodenschichten
fehlen.

Der Gley im siidéstlichen Anderungsbereich hat einen héheren Tonanteil,
der diese Pufferfunktion erfiillen kénnte, so dass hier von einem hdheren
Ruckhaltevermoégen fir wasserlosliche Stoffe ausgegangen werden kann.
Aber auch hier gilt, dass die bereits versiegelten Bereiche fiir das Riick-
haltevermdgen des Bodens fir wasserldsliche Stoffe keine Bedeutung
haben.

Es ist kein Vorkommen von Bodendenkmalern innerhalb des
Anderungsbereichs bekannt.

Natirliche Ertragsféhigkeit:

Fur die Landwirtschaft ist die hier vorkommende Braunerde durchaus von
Bedeutung. Sie ist v. a. wegen der darunter liegenden Schotterschichten
sehr wasserdurchlassig und eignet sich auch aufgrund ihrer guten
Durchwurzelbarkeit fur eine Ackernutzung.

Die Gleybéden befinden sich im siidéstlichen Teil des Anderungsbereichs.
Sie verfligen Uber eine hohe Nahrstoffverfligbarkeit (durch den hohen
Humus- und Tonanteil im Boden), jedoch ist das pflanzenverfiigbare
Bodenwasser im Durchschnitt nur gering. Fir die landwirtschaftliche
Nutzung ist der Gley als Griinlandstandort von Bedeutung, wenngleich er
beim Befahren bei Nasse oft matschig-pampig reagiert. Als Ackerstandort
ist dieser Boden weniger geeignet.

* Grundlage fiir die Bewertung der Bodenfunktionen ist der UmweltAtlas Bayern.
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Auswirkungen: Durch die geanderte Darstellung der derzeitigen Flache fur die Landwirtschaft
in ein Wohn- und ein Mischgebiet sowie in ein Sonder- und ein Gewerbegebiet ergeben sich
keine bau- oder anlagebedingten Auswirkungen, da die Darstellung in der Flachennutzungs-
planédnderung nur die aktuelle reale Situation wiedergibt und keine neuen Flachen als
Baugebiete ausgewiesen werden.

Geringe betriebsbedingte Auswirkungen sind entlang der sidlichen Zufahrtsstrale in Form
von zusatzlichen Immissionen zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte .
EElEat Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Boden / Flache gering gering gering gering

2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Bestandsbeschreibung/Bewertung: Der Muhlbach durchflieRt das Gewerbegebiet von Siden
nach Norden. Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist die ca. 180 m sudlich flieRende
Sur. Von ihr gehen Hochwassergefahren aus.

Errechnete Hochwassergefahrenflachen fur ein hundertjahrliches Hochwasser (HQ100) sowie
eines extremen Hochwasserereignisses (HQexrem) (siehe Abb. 4) befinden sich im Bereich der
sudlichen Zufahrtsstralle zum Gewerbe- und Sondergebiet.

Auch die ca. 1,2 Kilometer entfernte Salzach bringt eine Hochwassergefahrdung mit sich. Fur
sie gibt es ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (siehe Abb. 4).
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Quelle: UmweltAtlas Bayern, © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
~— 0 T A\— = ) i u

Abbildung 4: Darstellung der Gefahrenfiéche fir Hochwasser HQ1oo und HQexrem Sowie des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets; 0. M.

m amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Salzach im Fall eines HQ1o00
(festgesetzt am 12.05.2026 durch LRA Berchtesgadener Land)

m Hochwassergefahrenflache HQ1o00

@ Hochwassergefahrenflache HQextrem

Die siidéstliche Halfte des Anderungsbereichs liegt innerhalb eines wassersensiblen Bereichs
(siehe Abb. 5). Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen
den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uber-
spulungen kommen kann. Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch: tber die Ufer
tretende Flisse und Béache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur
die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.
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Quelle: UmweltAtlas Bayern, © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

f
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Abbildung 5: Darstellung des wassersensiblen Bereichs (braun) und des Anderungsbereichs; o. M.

Auswirkungen: Aufgrund der Flachennutzungsplananderung werden keine Auswirkungen auf
Oberflachengewasser erwartet. Die in der 21. Anderung nun als Wohn-, Misch- und
Sondergebiet dargestellten bisherigen Flachen fur die Landwirtschaft liegen aulerhalb der
Gefahrenflachen fir Hochwasser (HQexwrem Und HQigo) sowie des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets. Das geplante Gewerbegebiet befindet sich in einem wassersensiblen
Bereich.

Grundwasser

Bestandsbeschreibung: Der Grundwasserflurabstand wird in der Standortauskunft des
UmweltAtlas Bayern fur die nordwestliche Halfte mit mehr als zwei Metern angegeben,
wogegen der Grundwasserflurabstand in der stidéstlichen Halfte des Anderungsbereichs als
i. d. R. mit mehr als 1,3 m aber rdumlich stark wechselnd angegeben wird. Tatsachlich kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass die Uberdeckung des Grundwassers im Gebiet der
Kiesverarbeitung nur sehr gering ist, wahrend die hoher gelegenen Bereiche (z.B.
Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet) ein weitaus dickere Uberdeckungsschicht des
Grundwassers haben.

Bestandsbewertung: Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Eingriffen ist im
geplanten Sondergebiet aufgrund der (angenommenen) geringen Uberdeckung sehr hoch.
Die hoher gelegenen Bereiche haben zwar eine dickere Uberdeckung des gegeniiber
Eingriffen empfindlichen Grundwassers, doch die Qualitat dieser Uberdeckung kann variieren.
Eine angenommenes dickes Kieslager Uber dem Grundwasserleiter (was in der Benachbarung
einer Kiesabbauflache durchaus mdglich ist) weist nur ein geringes Filtervermégen auf, so
dass die Flache eine durchaus hohe Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen aufweist.
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Auswirkungen: Mit der Darstellung der Bereiche Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet,
Gewerbegebiet und Sondergebiet wird die tatsachlich vorhandene Flachennutzung wieder-
gegeben. Baubedingte Auswirkungen werden hier nicht angenommen.

Anlagebedingt sind Stoffeintrdge durch Stralenabwasser sowie Uber Regen und Nebel in
Form von Schadstoffauswaschungen aus der Luft méglich. Die Moéglichkeit der Stoffeintrage
besteht jedoch bereits seit Jahrzehnten und verandert sich nicht durch die zeichnerische
Anpassung des Flachennutzungsplans.

Betriebsbedingte Auswirkungen aufgrund der Flachennutzungsplananderung werden nur in
geringem Umfang erwartet, da die Anderung nur den bereits bestehenden Zustand darstellt.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Wasser keine keine keine keine

23 Schutzgut Klima / Luft

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gem. § 1a Abs. 5 BauGB der Klimaschutz in der
Abwagung zu berucksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Wichtigste Handlungs-
felder sind die Anpassung an zukunftige durch den Klimawandel bedingte Extrem-
wetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO»-
AusstofRes und die Bindung von CO. aus der Atmosphéare durch Vegetation. Nachfolgende
Punkte fassen Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung
zusammen.

Bestandsbeschreibung/Bewertung: Aufgrund der Lage am Alpenrand weist das
Gemeindegebiet von Saaldorf-Surheim relativ hohe Niederschlagswerte von rund >650 - 700
mm im Sommerhalb-jahr* und >400 — 450 mm im Winterhalbjahr* auf. Die mittlere
Lufttemperatur betragt im Sommerhalbjahr 15 - <16 °C und im Winterhalbjahr 3 - <4 °C.

MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

durch den

Klimawandel mogliche Bereiche und Formen der

Beriicksichtigung im Anderungsbereich

ausgeloste Aspekte SR T
Hitzebelastung im Anpassung von Baumaterialien, festgesetzte Anlage von Grinflachen auf
Anderungsbereich Topografie, Bebauungsstruktur, Bebauungsplanebene

Freiflachen ohne Emissionen,
Gewasser, Grinflachen mit
angepasster Vegetation, an Hitze
angepasste Belage

Trockenheit Versiegelungsgrad, Begrenzung des maximalen
Wasserversorgung, an Trockenheit Versiegelungsgrades auf der Ebene des
angepasste Vegetation Bebauungsplans

Extreme Versiegelungsgrad, Kapazitat der Begrenzung des maximalen

Niederschlage Infrastruktur, Retentionsflachen, Versiegelungsgrades auf der Ebene des
Anpassung der Kanalisation, Bebauungsplans

* Sommerhalbjahr: April bis September, Winterhalbjahr: Oktober bis Marz
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Sicherung privater und 6ffentlicher
Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,

Hochwasserschutz
Starkwindbéen und Anpassung der Vegetation, tief Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen auf
Stirme wurzelnde Baume, keine Gehdlze in der Bebauungsplanebene

Gebaudenahe, bauliche Anpassung
von Dach- und Gebaudekonstruktion

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Klimaschutz)

verstarkt zu

beriicksichtigende mogliche Bereiche und Formen der

Beriicksichtigung im Anderungsbereich

Aspekte Beriicksichtigung
Energieeinsparung, Warmedammung, Nutzung von Regelung energetischer Anforderungen uber
Nutzung von erneuerbarer Energie, installierbare einschlagige Gesetze und Richtlinien

regenerativer Energie  erneuerbare Energieanlagen,
Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und

Absorption
Vermeidung von CO,- Treibhausgase, Verbrennungs- Festsetzung von Pflanzung von Gehdlzen
Emissionen und prozesse in privaten Haushalten, zur Bindung von CO; auf der Ebene des
Forderung der Co,- Industrie, Verkehr, COz-neutrale Bebauungsplanes
Bindung Materialien

Bestandsbewertung: Ein GroRteil des Anderungsbereichs wird bereits baulich bzw. fir die
Kiesverarbeitung genutzt und wirkt sich daher durch den geringen Anteil an bewachsener
Flache negativ auf das Kleinklima aus.

Auswirkungen: Durch die Umwidmung von Flache fur die Landwirtschaft in ein Gewerbegebiet
werden die rechtlichen Grundlagen fur weitere Bebauung geschaffen. Bautatigkeiten ziehen
geringflgige negative baubedingte Auswirkungen durch die Nutzung von Baumaschinen auf
das Schutzgut Klima nach sich.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Bebauung, die im aktuellen FNP noch
als Flache fur die Landwirtschaft eingetragen ist und nun der tatsachlichen Nutzung
entsprechend dargestellt wird. Dies hat auf der FNP-Ebene keine direkten Auswirkungen auf
das Schutzgut, schafft jedoch die Basis fur die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden durch Ziel- und Quellverkehr
hervorgerufen, der sich aufgrund der verstarkten Nutzung als Gewerbeflache einstellt.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Klima / Luft gering keine gering gering
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2.4  Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung/Bewertung: Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Uberwiegend als Flache fir die
Landwirtschaft mit eingetragenen Einzelhdusern, Sagewerk sowie Kieswerk dargestellt. Der
tatsachliche Bestand stellt sich aber ganz anders dar.

Entlang der Muhlstral3e befinden sich mehrere Wohnhauser, die von privaten Garten umgeben
sind (siehe Abb. 6).

Abbildung 6: Bereich der Einzelhduser im Norden des Anderungsbereichs

Die Flachen im Anderungsbereich éstlich des Miihlbachs sind fast vollstandig versiegelt. Hier
befindet sich ein Sagewerk (siehe Abb.7).
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Abbildung 7: bestehendes Sédgewerk im Osten des nderungsbereichs

Der Bereich des Kieswerks wird im Westen von einer dichten Baum-/Strauchhecke begrenzt,
die auf der aufgeschutteten Absturzsicherung (ca. 2 — 2,5 m Héhe) am Rande der ehemaligen
Kiesabbauflache (heutiges Kieswerk) gepflanzt wurde (siehe Abb. 8).

Abbildung 8: Bick von Westen auf die Eingriinung des Kieswerks

Die Nutzung als Gewerbe-, Wohn- und Sondergebiete lassen kaum Raum fur naturnahe
Bereiche. Wertvolle Pflanzenbestdnde und Lebensgemeinschaften, bedeutsame Verbin-
dungsachsen und Lebensraumvernetzungen kommen im Anderungsbereich kaum vor. Zu den
naturnahen Bereichen mit naturschutzfachlicher Bedeutung zahlt der Muhlbach mit seinen
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Gewasserbegleitgehodlzen (siehe Abb. 9). Im Bereich des Sagewerks ist der Muhlbach jedoch
teilweise verrohrt, so dass hier seine Funktion zur Lebensraumvernetzung aufgehoben ist.

.
N I '
Abbildung 9: Miihlbach mit Gewéasserbegleitgehdlz siidlich des Sdgewerks

Auswirkungen: Aufgrund der gednderten Darstellung im Flachennutzungsplan werden keine
bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
biologische Vielfalt erwartet. Die geanderte Darstellung gibt lediglich die bereits seit
Jahrzehnten bestehende Nutzung des Gebietes wieder.

Im geanderten Flachennutzungsplan ist an den Randern des Anderungsbereichs eine
Ortsrandeingriinung dargestellt. Diese stellt eine Planungsabsicht der Gemeinde dar, die in
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen ist. Somit kénnen durch die
Flachennutzungsplananderung positive Effekte auf das Schutzgut Pflanzen (wie auch auf das
Schutzgut Landschaft, vgl. Kapitel 2.7) festgestellt werden.

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Pflanzen / biol. gering positiv gering positiv gering positiv gering positiv

Vielfalt

2.5 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung/Bewertung: Innerhalb des Anderungsbereichs sind fiir die Fauna
folgende Strukturen von Bedeutung:

geschlossene Heckenpflanzung westlich des Kieswerks”

— geschlossene Heckenpflanzung nérdlich des Kieswerks, entlang der Muhlstrale
Muhlbachabschnitte inkl. Gewasserbegleitgehdlz*

Privatgarten mit Obstgehdlzen im Wohngebiet

* (in der FNP-Anderung dargestellt)
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Die geschlossenen Gehdlzpflanzungen westlich und nordlich des Kieswerks bestehen aus
standortgerechten heimischen Bdumen und Strduchern und haben eine Breite von mehreren
Metern. Sie dienen u. a. als Versteck, Brut- und Aufzuchtplatz, Neststandort, Ansitzwarte und
Nahrungsquelle. Weiterhin sind sie zur Vernetzung von Lebensrdumen sudlich und ndrdlich
des Anderungsbereichs (Wald nérdlich von Wimpasing und Gehélzbesténde an der Sur) von
grolBer Bedeutung. Eine Leitfunktion fur z. B. Fledermause ist mdglich, jedoch bisher nicht
nachgewiesen.

Der Mihlbach und seine Begleitgehdlze kdnnen in den sudlichen und nérdlichen Teilab-
schnitten als naturnah bewertet werden. Hier erflllen die Gewasserbegleitgehdlze die bereits
bei der zuvor besprochenen Geholzpflanzung aufgeflihrten Funktionen. Zudem bietet die enge
Verzahnung des FlieRgewassers mit seinem Begleitgehdlz zusatzliche Lebensraume. Der
Gewasserlauf an sich mit seiner naturnahen Auspragung ist Lebensraum fur Kleinlebewesen
und somit auch Nahrungslieferant fur weitere Arten.

Die Vernetzungsfunktion des Muhlbachs ist durch die ca. 95 m lange Verrohrung innerhalb
des Sagewerksbereichs unterbrochen, was seine natur- und artenschutzfachliche Bedeutung
schmalert.

Am nérdlichen Anderungsbereichsrand befinden sich mehrere Einfamilienhduser mit umge-
benden Privatgarten, die nun als ein Allgemeines Wohngebiet dargestellt werden. Diese
Ansiedlung von Wohnhausern hat sich tUber die Jahre entwickelt. Zwar sind einige dieser
Privatgarten mit alten Obstbdumen ausgestattet, dennoch ist deren Bedeutung fir den
Artenschutz derzeit von untergeordneter Bedeutung.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind aufgrund der
Flachennutzungsplanadnderung nicht zu erwarten, da diese keine baulichen Tatigkeiten
innerhalb artenschutzfachlich bedeutsamer Bereiche zulasst.

Anlagenbedingte Auswirkungen werden nur in geringer Form erwartet, da so gut wie keine
neuen Flachen als Baugebiet dargestellt werden.

Betriebliche Auswirkungen aufgrund der FNP-Anderung kénnen sich in geringer Form
aufgrund der nachfolgenden Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich des Gewerbe-
gebiets ergeben. Je nach Art der Nachfolgenutzung fur das Sagewerk kdnnte sich die
Nutzungsfrequenz der sudlichen Zufahrtsstralle erhdhen. Diese wird bislang bereits durch die
Transporte des Kieswerks stark frequentiert.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Tiere keine gering gering gering

2.6 Schutzgut Mensch

2.6.1 Erholungsnutzung

Bestandsbeschreibung/Bewertung: Der Anderungsbereich umfasst fast bereits mit
Wohnhausern und Gewerbebetrieben bebaute Bereiche, ein Kieswerk sowie in geringem
Ausmaly Flachen fur die Landwirtschaft. Der derzeitige Nutzen fur die Naherholung ist
vernachlassigbar. Eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen ist fur dieses Schutzgut nicht
gegeben.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten,
da sich in der Nahe keine Naherholungsstrukturen befinden, die durch evtl. Bautatigkeiten im
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geplanten Gewerbegebiet beeintrachtigt werden kdnnen. Anlage- und betriebsbedingte
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Erholungsnutzung konnen mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Mensch / keine keine keine keine

Erholungsnutzung

2.6.2 Larm/Immissionen

Bestandsbeschreibung/Bewertung: Von den bestehenden gewerblichen Anlagen (Kieswerk,
Sagewerk) gehen bereits LArmemissionen aus.

Auswirkungen: Die Darstellung eines Gewerbegebiets mit der Absicht einer nachfolgenden
Bebauungsplanung zur Ausweisung eines Gewerbegebiets wird Auswirkungen aufgrund
geanderter Nutzungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zur Folge haben. Der
Larm-/Immissionsschutz der Anwohner wird auf der Ebene der aufzustellenden Bebauungs-
plane sichergestellt werden mussen. Negative betriebsbedingte Auswirkungen auf die
Nachbarschaft werden daher nur in geringem Malle erwartet.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Mensch / Larm gering gering gering gering

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung/Bewertung: Der Anderungsbereich wird im Westen von einer dichten
Landschaftshecke begrenzt. Im Norden bilden Obstbaume in den Privatgarten sowie die
Gewasserbegleitgehodlze des Muhlbachs eine Vernetzung mit der umgebenden Landschaft.

Im Osten besteht derzeit keine angemessene Eingriinung der bebauten Bereiche.

Im Suden fassen Hecken und eine Baumreihe entlang der sldlichen Zufahrtsstralle die
Bereiche des zum Kieswerk gehérenden Wohngebaudes und des Kieswerks ein. Einblicke
aus dem Ortsteil Surheim in das Gelande des Kieswerks gelingen nicht, da (au3erhalb des
Anderungsbereichs) der Miihlbach mit seinen Gewésserbegleitgehdlzen in der Blickachse
liegt. Eine noch nicht ausreichende Eingrinung besteht entlang der Stdseite des Wohngebiets
an der MuhlstralRe (siehe Abb. 10).
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Abbildung 10: Lage und nbndung desAnderungsbereichs

die Landsaft
Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nicht erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen kénnen sich durch eine intensivere Nutzung/Bebauung des
geplanten Gewerbegebiets ergeben. Um dem zu begegnen, wird an der dstlichen Begrenzung
des Sagewerks fast auf der gesamten Lange eine Ortsrandeingriinung dargestellt. Die
Eingriinung wird nur sudlich der MihlistralBe auf einer Lange von knapp 50 Metern unter-
brochen, um die Nutzung dieses Bereichs als Holzlager aufrechterhalten zu kénnen. Eine
zusatzliche, nach Osten verschobene Eingriinung wiirde zu einem nicht gewollten Riicksprung
des Anderungsbereichs bzw. in der Folge zu einer VergroRerung des Geltungsbereichs des
geplanten Bebauungsplans fuhren. Da jedoch aus 6stlicher Richtung kaum Einblicke in den
Bereich des geplanten Gewerbegebiets wahrscheinlich sind (auf3er dem in der Blickachse zum
geplanten Gewerbegebiet mit Obstbaumen eingegriinten Weiler Himmelreich befinden sich in
diese Richtung nur Feldwege, landwirtschaftlich genutzte Flachen und Walder), fuhrt diese
Unterbrechung der Eingriinung zu keinen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Weiterhin wird die dargestellte umfangreiche Eingriinung entlang der Rénder des
Anderungsbereichs zu einer intensiveren Verzahnung von Bebauung und Landschaft fiihren,
was sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen sich aus der zukunftigen Nutzung des derzeitigen
Sagewerksgelandes ergeben. Je nach Nutzungsart kann die Zufahrtsstral’e aus dem Siden
ggf. stark frequentiert werden.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Landschaft keine positiv gering gering positiv
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von dem Eingriff nicht betroffen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Kultur- und sonst. nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen keine

Sachgiiter

29 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als ,Wechselwirkungen® bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgutern abspielen. Diese konnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein und
gegenlaufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.

Die Anderungen im Flachennutzungsplan sind fiir die Umwelt kaum relevant. Umwidmungen
von Darstellungen, die fur die Natur von Bedeutung sind (wie z. B. Grunflachen, Flachen fur
die Landwirtschaft), in Flachennutzungen mit hohem Versiegelungsgrad bzw. anthropogen
stark genutzte Bereiche werden kaum vorgenommen. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind daher kaum zu erwarten.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Flachennutzungsplan soll die langfristigen Planungen der Flachennutzung im Gemeinde-
gebiet darstellen. Er dient als Gesamtkonzept. Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans
stellt die realen sowie die von der Gemeinde geplanten Nutzungen dar.

Neuerungen gegenlber den bisher glltigen Flachennutzungsplandarstellungen sind:

— Darstellung des Allgemeinen Wohngebiets (gem. der Aul3enbereichssatzung)

— Darstellung eines Mischgebiets

— Darstellung eines Sondergebiets sowie eines Gewerbegebiets im Bereich des
Kieswerks

— Darstellung eines Gewerbegebiets im Bereich des Sagewerks

— Darstellung der Ortsrandeingriinung

— Darstellung der Verkehrsflache zur Anbindung des Sonder- und Gewerbegebiets an
die Verbindungsstralde zur B 20

Der Umweltzustand bliebe bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung unverandert, da in der
vorliegenden FNP-Anderung keine umweltrelevanten Eingriffe dargestellt werden.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerminderungsmaRBnahmen
Darstellung von Griinflachen zur Ortsrandeingriinung

— Einbindung der bebauten Bereiche in die Landschaft
— Vernetzung von Lebensraumen

4.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Die Eingriffsregelung wird auf der Ebene der Bebauungsplane abgearbeitet. Entsprechende
MaRnahmen zum 6kologischen Ausgleich werden darin festgesetzt.

5 Planungsalternativen

Aufgrund der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wurde gegeniber dem
Vorentwurf der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans im Siiden auf die Zufahrtsstralie
begrenzt. Das zuvor in diesem Bereich mitaufgenommene FFH-Gebiet sowie die Flache fur
die Landwirtschaft im nérdlichen Anschluss an dieses bis zum geplanten Gewerbegebiet
wurde wieder aus dem Anderungsbereich genommen, da hier keine Aussagen seitens der
Gemeinde bzgl. einer geplanten geanderten Nutzung getroffen werden.

Im Zuge der Erarbeitung der Flachennutzungsplananderung wurde auch die Eingriinung des
Gewerbegebiets diskutiert mit dem Schluss, dass auf ein Stlck der Ortsrandeingrinung
verzichtet werden kann, um den Belangen des jetzigen Nutzers nachkommen zu kénnen und
zugleich die Flache des Gewerbegebiets nicht zu vergréRern.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgte
verbal argumentativ. Die Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde unter Zuhilfenahme
folgender Grundlagen erarbeitet:

— Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Saaldorf-Surheim

— Baugesetzbuch (BauGB)

— naturschutzfachliche Grundlagen aus dem FIN-Web

— BayernAtlas

— UmweltatlasBayern

— ,Der Umweltbericht in der Bauleitplanung® (Hrsg.: Oberste Baubehoérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, Munchen)

— ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB® (Hrsg.: Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft Bodenschutz. LABO, 2009)

— ,Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und
Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren® (Hrsg.: Bayerisches Geolo-
gisches Landesamt und Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2003)
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7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Hinweise von den zustadndigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorher-
gesehene erhebliche Auswirkungen des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt betreffen,
missen Uberprift werden. Gegebenenfalls missen Mallhahmen zu deren Abhilfe in
Abstimmung mit den Fachbehdrden durchgefuhrt werden.

8 Zusammenfassung

Schutzguter Wasser und Mensch/Erholungsnutzung: Die Darstellung von Wohngebiet,
Gewerbegebiet und Sondergebiet ,Kieswerk® entspricht den derzeitigen Nutzungen und wirkt
sich somit nicht auf die Schutzgiter aus.

Schutzgiter Boden, Klima/Luft, Tiere und Larm: Die Auswirkungen werden nur gering sein, da
keine naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen betroffen sind.

Schutzgiter Pflanzen/biol. Vielfalt und Landschaft: Diese Schutzguter profitieren von der
Flachennutzungsplananderung. lhre positive Entwicklung wird prognostiziert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: nicht betroffen

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Boden / Flache gering gering gering gering
Wasser keine keine keine keine
Klima / Luft gering keine gering gering
Pflanzen / ering positiv ering positiv ering positiv ering positiv
biol.Vielfalt genngp genng p genngp genngp
Tiere keine gering gering gering
Mensch / . . . .
Erholungsnutzung keine keine keine keine
Mensch / Larm gering gering gering gering
Landschaft keine gering positiv keine gering positiv
Kultur- und . . . .
Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Tabelle 1: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Traunstein, den 27.07.2026

Dipl.-Ing. (FH) Helmut Mihlbacher

Landschaftsarchitekt
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