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BERCHTESGADENER LAND
Gemeinde Saaldorf-Surheim

(Stand 20.09.2024)
Richtlinien
far die
Vergabe von Grundstiicken
im Ansiedlungsmodell 1
vergunstigtes Bauland fiir junge Familien

nach sozialen Kriterien

(Vergabe 2024/2025: Reihenmittelhaus-Parzellen im B-Plan-Gebiet ,Saaldorf Ost*)

Vorbemerkung

Die Richtlinien stellen als Fortfuhrung fur das ,,Bauland fir junge Familien” der Gemeinde Saaldorf-
Surheim ein bewshrtes Instrument dar, um der mit dem Ort verwurzelten Bevélkerung
erschwingliche Baugrundstiicke bereitzustellen. Bezahlbare Baugrundstiicke sind ein wichtiges
Instrument zur Férderung einer familien- und kindgerechten Wohnpolitik. Ohne das
Ansiedlungsmodell wére die in der Gemeinde verwurzelte Bevélkerung zu groBen Teilen nicht in
der Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren. Das
Modell dient also dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu
ermdglichen. Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur értlichen Gemeinschaft sind auf
das Ansiedlungsmodell angewiesen, um auch zukinftig in der Gemeinde Saaldorf-Surheim bleiben
zu kdnnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein. Weiters will das Modell auch den Zuzug

junger Familien und deren Eigentumsbildung férdern.

Aufgrund der Bayer. Verfassung (Art. 12) und der Gemeindeordnung ist es den Gemeinden nur
unter bestimmten Umsténden erlaubt, gemeindliches Vermégen unter Wert zu verkaufen. Unter
anderem ist die Férderung des Sozialen Wohnungsbaues Aufgabe der Gemeinden. Hierbei mussen
jedoch die sozialen Verhaltnisse (Familienstand, Kinder, finanzielle Verhaltnisse, usw.)

bertcksichtigt werden.

Die Richtlinien orientieren sich streng am Leitlinienkompromiss, welcher im Friihling 2017 zwischen
der Kommission der Européischen Union und der Bundesrepublik Deutschland ausgehandelt

wurde und sie werden auch kiinftig auf Basis der européischen Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

Auf dieser Grundlage wurden vom Gemeinderat fur die Vergabe von Grundstiicken im Rahmen
dieses ,Ansiedlungsmodells 1 - vergiinstigtes Bauland fur junge Familien nach sozialen Kriterien”
nachfolgende Kriterien festgelegt:



| - Antragsberechtigung

Einen Antrag dirfen nur Personen stellen, die die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ

erfullen:

a)

b)

d)

Die Bewerber, welche ein maximales Einkommen (zu versteuerndes Einkommen) aller im
Haushalt lebenden Personen in Héhe von zusammen 82.000 €, zuziglich 8.952 €*
(*festgesetzter Kinderfreibetrag des Vergabejahres) je unterhaltspflichtigem Kind
Uberschreiten, bleiben von der Vergabe ausgeschlossen.

Bei Alleinstehenden betragt die Obergrenze die Halfte des Betrages, somit 41.000 €
zuziglich 4.476 €% je unterhaltspflichtigem Kind.

MaBgeblich ist das zu versteuernde Einkommen des Antragstellers zuziglich der zu
versteuernden Einkommen der im kinftigen Haushalt des Antragsstellers lebenden
Familienmitglieder (Ehegatte, Lebenspartner, Kind(er), Eltern(teil)). Das maximale zu
versteuernden Einkommen darf im Durchschnitt in den letzten fiinf Kalenderjahren vor
Antragsstellung nicht tberschritten worden sein.

Das zu versteuernde Einkommen ist durch die Einkommensteuerbescheide der letzten 5
Jahre nachzuweisen. Liegt noch kein bestandskraftiger Einkommensteuerbescheid vor,

kann ersatzweise auf einen Nachweis des Steuerberaters zurtickgegriffen werden.

Der Antragssteller darf kein Wohneigentum, zu Wohnbauzwecken geeignetes
Erbbaurecht oder zu Wohnbauzwecken geeignetes Grundeigentum besitzen. AuBer
Betracht bleiben jedoch Rechte, die kein angemessenes Wohnen** (**Angemessenheit
der Wohnflache laut Punkt 10.2 ,Férderung von Eigenwohnraum - Bayerisches
Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr”; Stand Mai 2023) fur den Antragssteller
und dessen Haushaltsangehdrige (§ 18 WoFG) erméglichen. Dem Antragssteller werden
die Rechte seines Ehepartners, seines nichtehelichen Lebenspartners und seines
Lebenspartners (LPartG) zugerechnet.

Das Vermégen der Bewerber darf insgesamt den Grundstiickswert (Verkehrswert) der
im Ansiedlungsmodell verduBerten Flache, nicht Gbersteigen, wobei auf das gemeinsame
Vermégen des Antragstellers, seines kiinftig im Gebadude wohnenden Partners sowie aller
Ubrigen volljahrigen und nicht gegentiber Antragsteller oder Partner unterhaltsberechtigten
kiinftigen Bewohner abgestellt wird. Zum Vermdgen zéhlen insbesondere alle Immobilien
oder Miteigentumsanteile daran (auch auBerhalb des Gemeindegebietes), Wertpapiere,
Bankguthaben, Bargeld, Kunstgegensténde, Schmuck, vergleichbare Wertgegensténde,
usw. — Kraftfahrzeuge werden nur insoweit angerechnet, als deren Zeitwert tiber 35.000€
liegt; die Anrechnung erfolgt nur hinsichtlich des dartiber hinaus gehenden Betrages. Der
Antragsteller muss Uber die vorgenannten Vermdgensverhaltnisse wahrheitsgemaB
Auskunft geben und deren Richtigkeit versichern.

Ein Nachweis tber die Finanzierbarkeit des Bauvorhabens mittels einer entsprechenden
Bestatigung ist bis zur Beurkundung des Kaufvertrages vorzulegen.



Dem an erster Rangstelle eingetragenen Grundbucheintrag zur Sicherung des
Wiederkaufsrechts bzw. der Vertragsstrafe zugunsten der Gemeinde Saaldorf-Surheim
wird

- bei einer GrundstiicksgroBe bis einschlieBlich 300 m*  max. 300.000 €

- bei einer GrundstiicksgroBe bis einschlieBlich 500 m*>  max. 350.000 €

- bei einer GrundstiicksgroBe grober als 500 m* max. 400.000 €

als Sicherungshypothek festgesetzt.

Il = Punktekatalog

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Grundstiicke erfolgt tiber das nachstehende

Punktesystem. Dies bedeutet, dass der Bewerber/die Bewerberin mit der hsheren Punktezahl sich

vor dem Bewerber/der Bewerberin mit der niedrigeren Punktezahl eine Parzelle aussuchen darf.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.

Unbeachtlich davon missen die Bewerber die Zugangsvoraussetzungen nach Ziffer | erfiillt haben.

1. Punktekatalog:

1.1 Ortsansassigkeit

Hauptwohnsitz (laut Einwohnermeldedaten) in der Gemeinde Saaldorf-Surheim (hierzu zéhlen

auch frihere Zeitraume)

Antragsteller oder Ehegatte oder eingetragener 50 Punkte
Lebensgemeinschaftspartner seit mind. 2 Jahren in der Gemeinde
Saaldorf-Surheim wohnhaft

Antragsteller oder Ehegatte oder eingetragener 250 Punkte
Lebensgemeinschaftspartner seit mind. 5 Jahren in der Gemeinde
Saaldorf-Surheim wohnhaft

max. 250 Punkte insgesamt méglich!

1.2 Familien- und Lebensverhéltnisse

a) Verheiratet / eingetragene Lebenspartnerschaften 50 Punkte
b) Alleinerziehende Personen 50 Punkte
c) Partnerschaft (nicht verheiratet) mit Kind(ern) im gemeinsamen 50 Punkte
Haushalt
d) Jedes im gemeinsamen Haushalt lebende Kind bis zum einschlieBlich 9. | 30 Punkte
Lebensjahr, einschlieBlich nachgewiesener Schwangerschaft (endet mit
dem 9. Geburtstag)
e) Jedes im gemeinsamen Haushalt lebende Kind bis zum einschlieBlich 18. | 20 Punkte
Lebensjahr (endet mit dem 18. Geburtstag)
max. 200 Punkte insgesamt méglich!




1.3 Behinderung oder Pflegegrad

Behinderung und/oder Pflegegrad des Antragstellers oder eines im gemeinsamen Haushalt
lebenden Familienmitglieds, das seinen gemeldeten tatsachlichen Hauptwohnsitz auch im
ktinftigen Haushalt des Bewerbers hat.

Fur den Nachweis der Schwerbehinderung ist eine Kopie des Schwerbehindertenausweises dem

Antrag beizuftigen.
a) | Je Person mit Schwerbehinderung, Grad der Behinderung ab 50 % 20 Punkte
b) | Je Person mit Schwerbehinderung, Grad der Behinderung bis 49 % 10 Punkte
c) | Je Pflegefall, Pflegegrad 1 10 Punkte
d) | Je Pflegefall, Pflegegrad 2 15 Punkte
e) | Je Pflegefall, Pflegegrad 3 20 Punkte
) Je Pflegefall, Pflegegrad 4 25 Punkte
g) | Je Pflegefall, Pflegegrad 5 30 Punkte
max. 50 Punkte insgesamt méglich!

1.4. Einkommen

(maBgebend ist das zu versteuernde Einkommen)

a) Unter 50.000 € 15 Punkte
b) Zwischen 50.000 € und einschlieBlich 60.000 € 10 Punkte
c) Zwischen 60.000 € und einschlieBlich 70.000 € 5 Punkte
d) | Uber 70.000 € 0 Punkte

2. Gleiche Punktezahlen:

Soweit Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt derjenige Bewerber/diejenige Bewerberin

in der Reihenfolge den Vorzug, der/die

2.1 die groBere Zahl an haushaltsangehérigen Kindern (bis einschlieBlich 13. Lebensjahr) vorweist,
2.2 das niedrigere zu versteuernde Haushaltseinkommen vorweist,
2.3 durch Losentscheid

Il - Verkaufsbedingungen

Die Vertrage werden insbesondere Regelungen zu folgenden Bereichen enthalten:

a) Bauverpflichtung

Der Kaufer hat sich gegentiber der Gemeinde Saaldorf-Surheim zu verpflichten, dass mit
dem Hausbau - nach notarieller Beurkundung des Kaufvertrags - bis spéatestens zum




b)

c)

d)

31.10.2025 begonnen wird und das Haus bis spatestens zum 31.04.2027 bezugsfertig
sein wird.

Selbstnutzung und VerduBerungsverbot
Der Kaufer hat das Vertragsgrundstiick auf die Dauer von 20 Jahren (Bindungsfrist)
selbst zu bewohnen (gerechnet ab notarieller Beurkundung des Kaufvertrags). Eine

gewerbliche Nutzung ist, soweit baurechtlich zuléssig, nur fur eigene Zwecke und vom
Raumanteil in untergeordneter Weise gestattet.

Das Grundstiick darf innerhalb von 20 Jahren nicht weiterverauBert, mit einem
Dauerwohnrecht oder Erbbaurecht belastet oder sonst zugunsten eines Dritten dartiber
verfugt werden. Das gilt nicht bei der Uberlassung an den Ehegatten oder Abkémmlinge,
wenn diese die Verpflichtung fur die restliche Laufzeit tbernehmen.

Wiederkaufsrecht bzw. Vertragsstrafe

Bei der Nichterfillung dieser Bedingungen behlt sich die Gemeinde Saaldorf-Surheim,
solange das Grundstiick unbebaut ist, ein Wiederkaufsrecht vor. In diesem Fall gilt als
Kaufpreis der Erwerbspreis zuziiglich ErschlieBung, aber ohne Verzinsung.

Bei Abgabe des Grundstiicks innerhalb 20 Jahren (z.B. Verkauf, Schenkung, Tausch) kann
die Gemeinde einen Kaufpreiszuschlag verlangen. Dieser bemisst sich nach der Differenz
zwischen dem Kaufpreis und dem Verkaufspreis (mind. jedoch dem Verkehrswert zum
Verkaufszeitpunkt). Fir die Dauer des vertragstreuen Verhaltens wird ein Abschlag von
1/20 fur jedes vollendete Jahr ab Vertragsabschluss gewshrt.

Bei einem VerstoB gegen diese Vergaberichtlinien, bei falschen Angaben (z.B.
Verschweigen von Vermégen, falscher Angaben Gber Einkiinfte, usw.) tibt die Gemeinde,
solange das Grundstick unbebaut ist, ein Riickkaufrecht aus. Der Kaufpreis wird
unverzinst zurtickgezahlt.

Bei VerstsBen bei bereits bebauten Grundstiicken ist ein Kaufpreiszuschlag in Héhe der
Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem Verkehrswert zu entrichten. Die Kiorzung von
je 1/20 jahrlich entfallt in diesem Falle. Neben dem Kaufpreiszuschlag ist eine
Vertragsstrafe von 10% des Verkehrswerts zusétzlich zu bezahlen.

Einheitliche Baukdrperform

Bei dem Reihenhaus im Ahornweg des Bebauungsplangebietes ,Saaldorf Ost” ist folgende

einheitliche Baukérperform vorgeschrieben:

- Gebaudetiefe 10 m (Einschnitte, Loggien auf Stdseite zulassig)
FertigfuBboden (FFB) EG auf 441,50 m tber Normalhshennull
seitliche Wandhéhe 6,80 m ab FFB EG

- Dachneigung 24°

- Dachuberstand traufseitig 1,20 m

1

> Abweichende MaBe (im Rahmen des im Bebauungsplan Zuléssigen) sind bei

einstimmiger Einigung aller 5 Parteien auf andere MaBe méglich



- Gestaltung:
Dachdeckung, Tondachziegel in ,naturrot” (nicht glasiert, nicht engobiert)

=> Abweichende Dachgestaltung (im Rahmen des im Bebauungsplan Zuléssigen) ist bei
einstimmiger Einigung aller 5 Parteien auf eine andere einheitliche Ausfihrung méglich

e) Annahme des Baugrundstiicks
Jeder Bewerber kann vor, wahrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens seine
Bewerbung zurtickziehen. Mit der Annahme des Baugrundstiicks erkennt der Erwerber die

bei Erwerb des Grundstickes giltigen Bedingungen aus den ,Richtlinien fur das
Ansiedlungsmodell 1 vergiinstigtes Bauland fur junge Familien nach sozialen Kriterien” in
allen Teilen verbindlich an.

IV = Verkaufspreis

Der Grundsticksverkaufspreis wird auf der Grundlage des vom Gutachterausschuss des
Landratsamtes Berchtesgadener Land festgelegten Verkehrswertes von 560,00 €/qm (zzgl.
ErschlieBungskosten), abziiglich eines Abschlages einkommensabhéngig bestimmt.

Der Abschlag betragt bei einem zu versteuernden Einkommen im Durchschnitt der letzten funf

Kalenderjahre:
65 % Abschlag bei einem zu versteuernden Einkommen von bis zu 40.000 €
25 % Abschlag bei einem zu versteuernden Einkommen von mindestens 80.000 €

Dazwischen wird linear interpoliert. (d. h. 1.000 € mehr Einkommen fihren zu 1 % weniger

Abschlag, z.B. 50.800 € -> 54,2 % Abschlag)

V - Schlussbestimmungen

Jede antragberechtigte Person kann nur ein gemeindeeigenes Grundstiick erwerben. Ehepaare
oder Lebensgemeinschaften kénnen nur ein Grundstiick erwerben. Ausgeschlossen von der
Antragstellung sind Bewerber, denen bereits 2-mal ein Grundstiick von der Gemeinde zugeteilt
wurde und dieses nicht angenommen haben.

Die Gemeinde setzt durch Beschluss die zu vergebenden Grundstiicke fest.
Bewerber, die bei vorherigen Vergabeterminen unbericksichtigt geblieben sind, missen sich neu

bewerben. Bei der erneuten Bewerbung (in den darauffolgenden Jahren) sind die persénlichen
und wirtschaftlichen Verhéltnisse neu zu erklaren.



Die Finanzierbarkeit des Grundstiickes sowie des Wohngebsudes ist durch eine
Finanzierungsbestatigung eines in der Europdischen Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstituts
nachzuweisen. Die Finanzierungsunterlagen sind bis spitestens Ende Marz 2025 bei der
Gemeinde vorzulegen.

Die Angaben zum Vermdgen sind auf Anforderung der Gemeinde Saaldorf-Surheim durch
entsprechende Nachweise und rechtsverbindliche Erklarungen (Vermégenszusammenstellung) zu
belegen.

Zum Immobilienvermdgen zahlen bebaute und unbebaute Grundstiicke, Wohnungen und
Erbpachtrechte usw. Kreditbelastungen fur die Immobilien werden wertmindernd beriicksichtigt.
Sollte ein Bewerber der Auffassung sein, dass dieser Wert nicht den tatsdchlichen Wert.
wiederspiegelt, kann er dies durch entsprechende Nachweise (Wertgutachten, vergleichbare
Kaufangebote usw.) darlegen.

Zum sonstigen Vermdgen gehdren u.a.  Spareinlagen, Bankguthaben, Aktien, sonstige
Beteiligungen. Altersvorsorgevertrége werden beim Vermégen nicht mitgerechnet.

Abstimmungsempfehlung:

Es wir dringend empfohlen sich bei der Wahl des Architekten sowie der ausfihrenden Firmen
abzustimmen. Dadurch kann wahrscheinlich nicht nur ein harmonisches Gesamtbild des

Reihenhauses erzielt werden, sondern auch Planungs- und Baukosten gespart werden.

Bei Errichtung eines Gebsudes ohne Unterkellerung ist der zeitliche Bauablauf mit den
Eigentimern der angrenzenden Grundstiicke abzustimmen, um einen erhéhten Aufwand bei deren

Unterkellerung zu vermeiden.

Jede Bewerbung ist einer Einzelprifung vorbehalten, ein Rechtsanspruch auf ein
Baugrundstiick besteht nicht.
Die Gemeinde Saaldorf-Surheim behélt sich das Recht vor, die Kriterien jahrlich zu

tberprifen und ggf. bei Bedarf entsprechend anzupassen.



