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TEIL A:
PLANZEICHNUNG
/

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9,
10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. d.Bek.v.
23.09.2004, zuletzt geand. durch Gesetz v. 03.07.2023 m.W.v.
07.07.2023, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
d.Bek.v. 23.01.1990, zuletzt geand. durch Gesetz v. 03.07.2023
m.W.v. 07.07.2023 (riickwirkend), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i.d.F. d.Bek.v. 14.08.2007, zuletzt gednd.
durch Gesetz v. 23.06.2023, durch §4 des Gesetzes vom
07.07.2023 und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24.07.2023 und des Art. 23 der Ge-meindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. d.Bek.v. 22.08.1998, zuletzt geand.
durch §§ 2,3 des Gesetzes v. 24.07.2023 diesen Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan als Satzung.

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbe-
reichs den bisher glltigen Bebauungsplan 'Surheim Nordost'.

B. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

B.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

B.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ
als Hochstgrenze z.B. 0,40

0,40

B.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22-23 BauNVO)

Baugrenze

B.4 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache
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StralRenbegrenzungslinie
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Zu erhaltender Baum
Zu pflanzender einheimischer Laubbaum

Zu pflanzende einheimische Straucher

fole

B.6 Sonstige Festsetzungen

- - - =
_ — — —

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
Sichtdreieck mit Schenkellange in Meter, z.B. 30 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

30

]

w
o

Festgesetztes Mald in Metern, z.B. 3,00 m

C. PLANLICHE HINWEISE
Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude
Sonstige Bauwerke - Uberdachung
Bestehende Grundstlicksgrenze

1880/8 Flurnummer, z.B. 1880/8

AT

Bestandsgeb&ude auflerh. d. Geltungsbereichs

Flachen auferhalb des Getungsbereichs, die
von der Bebauung freizuhalten sind; Sichtdreieck
Grenzen von raumlichen Geltungsbereiche
benachbarter Bebauungsplane

Bestehende Baume auf3erh. d. Geltungsbereichs

An das Plangebiet angrenzende Gebiete,
z.B. Bebauungsplan "Surheim Sidost"

Nordpfeil

Denkmal im Nahebereich des Plangebietes
D-1-72-130-76 ‘Kath. Pfarrkirche St. Stephan’

Bodendenkmal im Nahebereich des Plangebietes

D-1-8143-023: 'Untertagige mittelalterlich und friih-
zeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche

St. Stephan’ u. ihrer Vorgangerbauten'

ati (il

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
siehe separater Ausdruck

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom
07.03.2023 gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde

am 07.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
22.08.2023 wurden die Behoérden und sonstige Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.09.2023 bis 26.10.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
22.08.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 06.09.2023 bis 26.10.2023 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hat mit Beschluss des Bau-
und Umweltausschusses vom 12.12.2023 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom12.12.2023 als
Satzung beschlossen.

Saaldorf-Surheim, den

Andreas Buchwinkler, Erster Blrgermeister (Siegel)
5. Ausgefertigt

Saaldorf-Surheim, den ..........ccccceeeeenns

Andreas Buchwinkler, Erster Blrgermeister (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
__._.20__ gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB durch Verof-
fentlichung im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener
Land, Nr.____, ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Saaldorf-Surheim, den

Andreas Buchwinkler, Erster Blrgermeister (Siegel)

ZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone

Zeichenerklarung

WA

040

Art d. baul. Nutzung, z.B. Allg. Wohngebiet (WA) | Grundflachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0,40

(o]

WH 6,80m

Bauweise, z.B. offen Wandhéhe der Hauptgebaude als HéchstmaR, z.B. 6,80 m

MaRstab 1:1000

=]

Zeichnerische Darstellung zur Maentnahme nur bedingt geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Gelande sind moglich.

GEMEINDE
SAALDORF-SURHEIM
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BEBAUUNGSPLAN
"SURHEIM NORDOST"

§ 13a BauBG Bebauungspldne der Innenentwicklung
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