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Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO), der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und den Bebauungsvorschriften zum
Bebauungsplan “Obersurheim” in der Fassung vom 14.05.2004 die 19. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan als Satzung.

Fur den Geltungsbereich der 19. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans “Laufener
StraBe" gilt der vom Architekturbliro Armin Riedl aus Surheim ausgearbeitete Plan in der
Fassung vom 07.03.2017.

Festsetzungen durch Text

Textlicher Hinweis:

Die textlichen und planlichen Festsetzungen der 19. Anderungen des Bebauungsplanes
“Obersurheim” beziehen sich fiir die Punkte 1 - 4 nur auf die innerhalb des Teilgeltungsbe-
reichs 1 liegenden Flurstlicke. Punkt 5 “Einfriedungen” gilt fir die Teilgeltungsbereiche 1
und 2.

Im dbrigen gelten die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes "Obersurheim®,

Die textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.05.2004 werden fir den Geltungsbe-
reich wie folgt geandert:

1. MaB der baulichen Nutzung
(Hinweis: Festsetzung fiir Teilgeltungsbereich 1)

Grundflachenzahl (GRZ) “IK” ErdgeschoB + Kniestock: max. 0,3
“II” zweigeschoBig: max. 0,3

GeschoBflachenzahl (GFZ) “IK” ErdgeschoB + Kniestock: max. 0,6
“II” zweigeschoBig: max. 0,6

Wandhéhen:

Bei Gebauden mit Kniestock "I4+K" muss die Hohe der seitlichen AuBenwand mindestens
5,10 m und maximal 5,60 m betragen, wobei die Kniestockhéhe (gemessen von OK Roh-
decke bis OK FuBpfette) hdchstens 2,10 m betragen darf. Die seitliche Wandhdhe des
Gebéaudes "II" darf maximal 6,70 m betragen, wobei ein Kniestock tber dem 2. Volige-
schoss nur als FuBpfette mit einer maximalen Héhe von 0,40 m zulassig ist. Garagen dur-
fen nur eingeschoBig errichtet werden. Ein Kniestock Uber dem ersten GeschoB ist nur als
FuBpfette mit einer maximalen Héhe von 0,40 m - gemessen von der Oberkante Rohde-
cke des ersten GeschoBes - zulassig.

Far die Berechnung der Héhe der AuBenwand gilt das MaB vom ErdgeschoBfuBboden
(Kellerrohdecke) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Fir die
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Berechnung der Wandhéhe bei den Abstandsflachen gilt Art. 6 Abs. 4 BayBO. Die gesetz-
lich geforderten Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 sind einzuhalten.

2. Bauweise und Baugestaltung
(Hinweis: Festsetzung fiir Teilgeltungsbereich 1)

Gebaudeform

Als Gebaudegrundrissform flr die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Léngsseite wenigstens um 1/5 langer als die Breitseite ist, wobei der First jeweils parallel
Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen muss. Garagen duirfen direkt an das Haupt-
gebaude angebaut werden.

Untergeordnete Vorbauten wie z.B. Treppenhéduser, Kamine, Fassadengliederungen, Er-

ker, Vordacher, Eingangsiberdachungen, Balkone usw. sind geméB § 23 Abs. 3 BauNVO

zugelassen, wenn sie

« insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebau-
des, héchstens jedoch insgesamt 5,00 m, in Anspruch nehmen und

* nicht mehr als 1,50 m vor diese AuBenwand vortreten.

Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben untergeordnete Vorbauten auBer Be-
tracht, wenn sie mindestens 3,00 m von der gegenuberliegenden Nachbargrenze entfernt
bleiben.

Wintergérten dirfen in der Tiefe um 3,00 m und in der Breite um 5,00 m aus der AuBBen-
wand des jeweiligen Gebaudes hervortreten, wenn die gesetzlichen Abstandsflachen
nach der BayBO eingehalten sind. Wintergarten dirfen nur erdgeschoBig errichtet wer-
den.

Dachgestaltung

Als Dachform ist fur die Hauptgeb&ude ein Satteldach und eine Dachneigung von 24° bis
32° vorzusehen. Bei Garagen und Nebengebauden sind geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von mind. 5° und héchstens 32° zuléssig. Dies gilt auch fir untergeordnete An-
bauten am Hauptgeb&ude. Wintergérten dirfen mit Flachdach ausgebildet werden.

Gauben

Dachgauben sind auf Dachern mit einer Neigung von 29° und mehr zulassig. Fir Gauben
werden einfache kubische Formen festgesetzt: stehende Satteldachgauben (Giebelgau-
ben), Dreiecksgauben (Spitzgauben), Flachdachgauben und Schleppgauben. Je Gebéau-
de ist nur eine einheitliche Gaubenform zulassig. Die maximale Ansichtsbreite der einzel-
nen Gauben ist auf 2,00 m beschrankt. Der Abstand untereinander muss mindestens 1,25
m, zu den AuBenwénden mindestens 3,00 m betragen. Die Lange des Gaubendaches in
Trauf-First-Richtung darf maximal % der Lange des Hauptdaches betragen. Der héchste
Punkt der Gaube muss mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen. Die
Dachgauben eines Geb&udes oder einer Hausgruppe sind in gleicher H6he anzuordnen.
Eine zweite Gaubenreihe in der Dachflache ist nicht erlaubt. Je Geb&ude ist nur eine
Gaubenform zulassig. Abweichungen davon sind ausnahmsweise mdglich.
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Quergiebel

Quergiebel sind aus der Traufe zu entwickeln und mittig anzuordnen, ein Abweichen bis
zu 0,50 m aus der Mitte ist hierbei zulassig. Die Dachneigung des Quergiebels darf bis zu
5° gréBer sein als die des Hauptdaches. Die Breite des Quergiebels - an der Traufe ge-
messen - darf ¥z der Gebaudelange - ohne Berlicksichtigung des Dachlberstandes - nicht
Uberschreiten. Die Firsthbhe des Quergiebels muss mind. 0,50 m niedriger liegen als die
des Hauptdaches. Pro Geb&aude ist nur ein Quer- oder Standgiebel zulassig.

Bei zweigeschossigen Geb&auden darf der Quergiebel auch als Standgiebel in aufgesetz-
ter Bauweise ausgebildet werden (d.h. der Standgiebel muss nicht aus der Traufe entwi-
ckelt sein).

3. Garagen und Stellplatze
(Hinweis: Festsetzung fir Teilgeltungsbereich 1)

Garagen und Nebenanlagen, die nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften an der
Grundstlcksgrenze errichtet werden kénnen, missen abweichend zu den bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften einen Abstand von mindestens 1,00 m zur Grundstlicksgrenze
einhalten, wobei der Dachuberstand mit maximal 0,50 m festgesetzt wird.

Besteht jedoch das Einvernehmen beider Nachbarn fiir ein profilgleiches Gebaude auf
jeder Seite der Grundstlcksgrenze, so kann ausnahmsweise zugelassen werden, dass
direkt an diese Grenze angebaut wird.

4. MaBnahmen Immissionsschutz
(Hinweis: Festsetzung fiir Teilgeltungsbereich 1)

Aufgrund der westlich des Planungsgebietes verlaufende Bahnlinie Freilassing-Muahldorf
mussen zum Schutz vor Verkehrslarm bei den Geb&uden auf den Flur Nr. 997/10 und
997/11 schutzbedirftige Rdume, die zum Schlafen dienen (Schlaf- und Kinderzimmer), an
larmabgewandten Gebdudefassaden angeordnet werden. Zum Schutz vor Larm muss
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Auf-
enthaltsrdumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fens-
tern zu der von der Larmquelle abgewandten Geb&audeseite orientiert sein. Falls eine ent-
sprechende Grundrissorientierung nicht vollstdndig mdglich ist, muss die notwendige Be-
lGftung von Schlaf- und Kinderzimmern an den larmzugewandten Gebaudefassaden auch
bei geschlossenem Fenster durch schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete MaBnahmen zur Beliftung gewéhrleistet sein.

5. Grundstiickseinfriedungen
(Hinweis: Festsetzung fir Teilgeltungsbereiche 1 und 2)

Z&une sind bis zu einer H6he von 1,20 m ab StraBenoberkante zuldssig. Gabionenwande
und Mauern sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig, mussen aber ab einer Lan-
ge von 5,00 m mind. auf einer Lange von 3,00 m mit sockellosen, durchgangigen Zaunen
oder Bepflanzungen unterbrochen sein. Einfriedungen sind auch hier nur bis zu einer
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Hohe von 1,20 m ab StraBenoberkante zuldssig. Zaune durfen nicht hergestellt werden
aus Rohrmatten, Stacheldraht und Kunststoff. Maschendrahtzdune dirfen nur verwendet
werden, wenn sie hinterpflanzt sind.

Im Bereich von Freisitzen, bei Grenzgaragen oder zur nachbarlichen Abschirmung bei
Doppelhdusern kénnen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze einvernehmlich Sicht-
schutzmauern oder Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer H6he von 2,00 m und einer
Lange von 5,00 m errichtet werden.

Saaldorf-Surheim, den 09.05.2017

Bernhard Kern, Erster Burgermeister
Gemeinde Saaldorf-Surheim
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