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1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Ortsentwicklungsplanung (OEP) aus dem Jahr 2016 hat sich als Grundlage fUr politi-
sche Entscheidungen und als Arbeitsgrundlage fUr die Verwaltung in Saaldorf-Surheim
bewdhrt. Tatséchlich konnten in den vergangenen Jahren einige MaBnahmen aus der
OEP bereits angegangen bzw. umgesetzt werden. Teilweise haben sich jedoch Rah-
menbedingungen gedndert, sodass die Fortschreibung der bestehenden OEP einen
logischen ndchsten Schritt darstellt, um weiterhin eine fundierte und aktuelle Grundlage
fUr zukUnftige Entwicklungsentscheidungen zu haben. Damit die OEP ihrem Anspruch
als Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fUr die Entwicklung der Gemeinde gerecht
wird, hat Saaldorf-Surheim das Planungsbiro DRAGOMIR STADTPLANUNG aus MUnchen
mit dieser Fortschreibung der OEP beauftragt. DRAGOMIR STADTPLANUNG hatte bereits
die OEP 2016 erstellt.

Schwerpunkte der Fortschreibung sind die Aktualisierung der Bevdlkerungsentwicklung
sowie der Siedlungsentwicklung in den Hauptorten Saaldorf und Surheim, die Evalu-
ierung des MaBnahmenkatalogs sowie dessen Anpassung, Ergénzung und Korrektur
sowie die Aktualisierung der Rahmenplanungen fUr die Hauptorte und die Gesamtge-
meinde.

Das Untersuchungsgebiet fUr die Fortschreibung der OEP umfasst die beiden Haupt-
orte der Gemeinde Saaldorf und Surheim. Die umliegenden kleineren Ortsteile werden
dabei nur kursorisch nach Bedarf im Rahmen von Teilaspekten mit betrachtet. Eine de-
taillierte Bearbeitung erfolgt fir diese Bereiche nicht.

Neben der Fortschreibung der OEP wurden auch die Feinuntersuchungen der beiden
Ortsdurchfahrten in Saaldorf und Surheim als MaBnahmen aus der OEP 2016 beauftragt.
Hierbei wurden nach einer Grundlagenerhebung und verkehrlichen und stadtplaneri-
schen Analyse Grobkonzepte zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrten entwickelt.

FUr den Teilbereich Verkehr und Mobilitét insbesondere im Rahmen der Feinuntersu-
chungen wurde hierfUr mit dem Ingenieurbiro Schmidt & Potamitis zusammengearbei-
tet. Sie haben die Untersuchung als beratende Fachgutachter begleitet. Neben der
fachUbergreifenden Zusammenarbeit der Planeriinnen fand ein regelmdaBiger Aus-
tausch mit der Gemeindeverwaltung und dem staatlichen Bauamt statt.



1.2 Projektablauf

Die Fortschreibung der OEP begann zum Jahresende 2020 mit einem Auftakttermin mit
der Gemeinde und einer ersten Besichtigung der Feinuntersuchungesgebiete durch
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH und endete mit der Vorstellung der Fortschreibung
und der Feinuntersuchungen im Gemeinderat im April / Mai 2023. Die Fortschreibung
der OEP und die Feinuntersuchungen wurden parallel durchgefihrt, sodass Ortsbesich-
tigungen, Abstimmungstermine und Lenkungskreissitzungen gleichermaBen fir die bei-
den Projekte genutzt werden konnten.

Im Jahr 2021 wurden die Bestandsaufnahme und die -analyse fUr die beiden Feinunter-
suchungsbereiche erarbeitet. Im Januar 2022 fand dann ein digitaler Workshop mit der
Gemeinde und den Verkehrsplanern statt bei dem erste Konzeptideen vorgestellt und
diskutiert wurden. Bei einer gemeinsamen Ortsbegehung wurden diese im Mdarz 2022
noch einmal im jeweiligen Kontext vor Ort betrachtet und diskutiert, sodass nach der
Lenkungskreissitzung im August 2022 die Feinuntersuchungen weitestgehend abge-
schlossen werden konnten.

Die Fortschreibung der OEP bestand aus zwei Hauptaufgaben: der Aktualisierung der
Bevdlkerungs- und Siedlungsentwicklung sowie der Aktualisierung der Rahmenpldne
und des MaBnahmenkatalogs. Ersteres wurde bereits im Jahr 2021 mit der Vorstellung
der Ergebnisse in der zweiten Lenkungskreissitzung abgeschlossen. Die Aktualisierung
des MaBnahmenkatalogs und der Rahmenpldne war Aufgabe der zweiten Jahreshdalf-
te von 2022.

Zeit Abstimmungsprozess Planungsprozess
gsp
12/20 :
( Auftakitermin ] PRt ae loerataaten
[ 1. Ortsbegehung
Bestandsaufnahme und Analyse &
07/21 [ 1. Lenkungskreis } Feinuntersuchung +
&
g
01/22 Workshop mit Verwaltung Konzeptentwicklun
( und Verkehrsplanern ] Feinu‘;fersuchungg - r:Jmfrcge ;U §
03/22 ‘ 2. Ortsbegehung mit e rgoenrl‘ggr;c(]e ionen e
Verwaltung und .8§
Verkehrsplanern Abstimmung Konzepte 3
Feinuntersuchung °
05/22 [ 2. Lenkungskreis }

08/22 [ 3. Lenkungskreis ]

11/22 [ 4. Lenkungskreis }
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auren

Abb. 1: Planungs- und Abstimmungsprozess der Fortschreibung und der Feinuntersuchungen



10

GEMEINDE SAALDORF-SURHEIM | FORTSCHREIBUNG OEP ABSCHLUSSBERICHT

1.3 Lenkungskreis

Wie schon bei der Erstellung der OEP wurde auch die Fortschreibung bzw. wurden die
Feinuntersuchungen fUr die Ortsdurchfahrten durch einen Lenkungskreis begleitet. Die-
ser setzte sich u.a. aus Vertreterinnen der Politik, der Gemeindeverwaltung, des Ein-
zelhandels und Gewerbes, sozialen Einrichtungen, Vereinen sowie Vertreteriinnen fOr
bestimmte Bevdlkerungsgruppen, wie Jugendliche und Seniorinnen und Senioren, zu-
sammen. Aufgrund der Zusammensetzung des Lenkungskreises aus unterschiedlichen
Akteuren, kann sichergestellt werden, dass die Ergebnisse der Fortschreibung und der
Feinuntersuchungen von einer breiten Basis verschiedener Interessensgruppen mitent-
wickelt und mitgetragen werden. Neben der inhaltlichen Mitarbeit fungieren die Mit-
glieder des Lenkungskreises auch als Schnittstelle zwischen den Planerinnen und der
BUrgerschaft. Im Rahmen von vier Lenkungskreissitzungen zwischen Juli 2021 und No-
vember 2022, erfolgte die Abstimmung beziehungsweise gemeinsame Erarbeitung der
einzelnen Planungsschritte. Der Lenkungskreis arbeitete an der Evaluierung des MaB-
nahmenkatalogs, an der Uberarbeitung der Rahmenplanungen sowie zu den Ana-
lysen und Grobkonzepten der Feinuntersuchungen. Insbesondere bei der Evaluation
des MaBnahmenkatalogs und der Erarbeitung der Grobkonzepte wurden viele Anre-
gungen und Ergdnzungen aus dem Lenkungskreis in die Planung aufgenommen. Der
Ablauf und die Ergebnisse sind in mehreren Dokumentationen zusammengefasst und
festgehalten worden.

Abb. 2: Mitglieder des Lenkungskreises

Abb. 3: Gemeinsames Arbeiten im Lenkungskreis



1.4 Umfrage zur Mehrgenerationenanlage

Neben der konfinuierlichen Einbeziehung und Beteiligung des Lenkungskreise fand
im Rahmen der Fortschreibung der Ortsentwicklungsplanung eine gezielte Birgerbe-
fragung zur Neuanlage einer Mehrgenerationenanlage in Form eines digitalen Frage-
bogens statt. Saaldorf-Surheim beabsichtigt die Umsetzung einer Mehrgenerationen
Anlage im Bereich nérdlich des Bauhofs in Surheim. Uber den Fragebogen hatten die
BUrger:innen die Mdglichkeit Angaben zur Nutzungshdufigkeit dieser Anlage aber auch
Ideen zur Ausgestaltung und Ausstattung der Anlage einzubringen. Die Beteiligung fand
vom 09. Februar bis zum 27. Februar 2022 statt und die Fragebdgen konnten sowohl
online als auch analog ausgeflllt werden. Insgesamt wurden Uber 400 Fragebdgen
ausgefUllt, sodass sich daraus ein gutes Bild fUr die weitere Entwicklung der Anlage he-
rausarbeiten |&sst. Die Teiinehmenden sehen ,,Spiel und Bewegung" als Hauptfunktion
der Mehrgenerationenanlage, noch vor ,Sport treiben. Uber 5% der Befragten ga-
ben an die Anlage in der Regel mit dem Fahrrad erreichen zu wollen, weswegen die
Planung einer guten und sicheren Fahrradverbindung zur Anlage mitgedacht werden
sollte. M&glichkeiten zum Klettern oder Bouldern, Tischtennisplatten aber auch Getran-
keautomaten und eine Kneippanlage sind weitere Elemente, die sich Befragte zus&tz-
lich auf der Anlage winschen. BezUglich der Unterbringung von Gemuseanbaufldchen
oder Grabeland auf der Mehrgenerationenanlage gab es kontroverse Meinungen und
das zur Verfugung stehende Fldchenangebot schrénkt diese Nutzung ein.

Die Errichtung eines FuBballfeldes bzw. FuBballtoren innerhalb der Mehrgenerationen-
anlage wurde in der Umfrage kontrovers beurteilt. Sorgen machen sich die Befragten
vor allem in Bezug auf eine mégliche Verschmutzung der Anlage durch MUll und Glas-
scherben sowie darUber mit der Anlage einen mdglichen Ort zum Alkoholkonsums fUr
Jugendliche zu schaffen.

Die Ergebnisse der Umfrage wurden in einer Dokumentation zusammengefasst. Die
Realisierung einer Mehrgenerationenanlage im Bereich des Bauhofs ist in den MaBnah-
menkatlog (vgl. VG1.3) aufgenommen worden. Die Ergebnisse der Umfrage liefern der
Gemeinde fUr die weitere Planung und Umsetzung wichtige Anregungen und Hilfestel-
lungen.

Wie wahrscheinlich ist es, dass Sie die folgenden Einrichtungen nutzen

wirden, wenn diese am Geldnde des Bauhofs vorhanden wéren?

dauerhafte Hangematten und Orte zum Entspannen [ | e |

Unterstand/Pavillon/Hiitte - _
sitzgelegenheiten (auch fiir gréBere Gruppen) || ]
Eislauffizche N

Boulefeld [ T

Angebote zum Klettem - _

Abenteuer-/Kinderspiel platz [ ]

Grabeland (Parzellen fiir Gemuseanbau fir den _ -
Eigenbedarf)
Angebote flir Bewegung und Sport: z.B. Motorikpark,
o H
Pumptrack (Wellenbahn fiir Rollsport, z.B. Mountainbike, - _
BMYX, Inlineskates, Tretroller, Dirtbike etc.)

400 300 200 100 0 100 200 300 400 500

Hnie selten M gelegentlich M haufig

Abb. 4: Umfrageergebnis zu Nutzungsverhalten der Mehrgenerationenanlage






Bevolkerungsentwicklung und
Siedlungsentwicklung

Wichtige Rahmenbedingungen fUr die zukUnftige Entwicklung
werden durch das Bevolkerungswachstum, die Demographie
sowie die Wohnfldchenentwicklung definiert. Deshalb wurden
diese im Rahmen der Fortschreibung der Ortsentwicklung er-
neut genauer befrachtet und aktualisiert. Dabei wurde insbe-
sondere die auch in Saaldorf-Surheim immer knapper werden-
de Ressource der Wohnbaufldchen in den Fokus genommen.

FOr die Aktualisierung der herangezogenen Parameter wur-
den wie schon in der OEP 2016 Daten des Bayerischen Lan-
desamts fUr Staftistik herangezogen. Die Aktualisierung fand im
Frohjahr 2021 statt, weswegen nur die Daten bis 2020 vorlagen
und ausgewertet wurden.
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2.1 Bevolkerungsentwicklung

In der OEP 2016 wurde sich auf das Jahr 2010 bezogen. Damals lebten in Saaldorf-Sur-
heim 5.281 Einwohner:innen. Stand 2020 sind es 5.554 und damit 273 Einwohner:innen
mehr, was wiederum einem Bevdlkerungswachstum von 6,44 % entspricht. Saaldorf-Sur-
heim ist demnach in den vergangenen zehn Jahren weiter gewachsen.

6.000
5.281 .621
5.000

4000
3.000 2.737
2,000

1.000

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019 2020

« Bevolkerungswachstum von 1960 - 2020 in Prozent: 105%
+ Bevolkerungswachstum von 2000 - 2020 in Prozent: 8,62%

 Bevoélkerungswachstum von 2010 - 2020 in Prozent: 6,44%

Abb. 5: Bevolkerungsentwicklung in Saaldorf-Surheim von 1960 - 2020

2.1.1 Natirliche Bevolkerungsentwicklung

Bis 2011 Ubersteigt die Zahl der Lebendgeborenen die der Gestorbenen, sodass Saal-
dorf-Surheim ein aus sich heraus natirliches Bevolkerungswachstum generierte. Nach
Jahren mit positivem natirlichen Bevdlkerungswachstum zeichnet sich seit dem Jahr
2011 auch fUr Saaldorf-Surheim eine Trendwende ab, wobei das natirliche Bevdlke-
rungswachstum stagniert und das Wachstum Uber ZuziUge an Bedeutung gewinnt. Im
Betrachtungszeitraum 2010-2020 gibt es allerdings immer noch Jahre, in denen ein posi-
fives natirliches Saldo zu verzeichnen ist (2014 und 2017). Festzuhalten ist allerdings,
dass die Gemeinde zunehmend durch Zuzige wdéchst und nicht mehr durch ein nator-
liches Wachstum.

70 A
50 A
30
mm Geburtensaldo
3 -=| ebendgeborene
4 —Gestorbene
10 A
4

2010 2011
-10 4 -2
_30 J

Abb. 6: NatUrliches Saldo in Saaldorf-Surheim von 2010 - 2020



2.1.2 Wanderungen Rickblick

Betfrachtet man die Zahlen der Zu- und Fortzige in Saaldorf-Surheim besté&tigt sich, dass
das Bevdlkerungswachstum vor allem durch ein positives Wanderungssaldo ausgeldst
wird. Zwischen 2010 und 2020 sind mehr Menschen nach Saaldorf-Surheim gezogen als

aus der Gemeinde weggezogen sind.
400

350 A
300 A
250 A
200 |
Wanderungssaldo
150 - —7uzlge

—Forfizige

65 69

-2
1

1975 1980 1985 1990 1995 2000 l 2010 2015 2020

Abb. 7: Wanderungssaldo in Saaldorf-Surheim von 1975 - 2020

2.1.3 Prognose Bevolkerungsentwicklung bis 2030 aus OEP 2016

In der Bevdlkerungsprognose aus der OEP 2016 wurde neben der konservativen Wachs-
tumsrate der Vorausberechnung des Landkreises Berchtesgaden von 0,18 %/Jahr auch
die Wachstumsrate 1,43 %/Jahr (durchschnittiche Wachstumsrate von Saaldorf-Sur-
heim in den Jahren 1960-2010) abgebildet. In der OEP wurde in Abstimmung mit der
Verwaltung und dem Lenkungskreis eine j@hrliche Wachstumsrate von 0,30 % fur die
Gemeinde festgelegt. Schon damals wurde festgestellt, dass die tatséchliche Nachfra-
ge im Ort dieses Wachstum Ubersteigt, was sich in den Zahlen der Bevdlkerungsentwick-
lung von Saaldorf-Surheim bestatigt. Betrachtet man nun das tatséchliche Wachstum
der vergangenen zehn Jahre (2010-2020) ergibt sich daraus ein jahrliches Wachstum
von 0,63 %/Jahr. Damit wird das angenommene Wachstum von 0,30 %/Jahr deutlich
Uberschritten - das durchschnittiche Wachstum aus den Jahren 1960-2010 wird aller-
dings nicht mehr erreicht (1,43 %/Jahr).

8.000 -
Bevolkerungsentwicklung
Saaldorf-Surheim

7000 A

6000 1 .,.-""_‘ Wachstum bei 1,43% (@

5.281 q%eme " 0, Wachstumsrate Saaldorf-
5175 pAReY HATEL Surheim 1960-2010)
5.000 - 5.621
4.334 e esWachstum bei 1,00 %
500+ 3.778
3.389

3000 4 2737 e+ Wachstum bei 0,30%
(Annahme aus OEP)

2000 -

sesese Wachstumbei 0,18% (@
1000 4 Wachstumsrate
’ Vorausberechnung Lkr.
Berchtesgarden 2010-2030)
0 T T T T T T T |
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020* 2030

Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fUr Statistik und Datenverarbeitung, Januar 2021, *Bevélkerungszahl 2020 von der Gemeinde

Abb. 8: Bevolkerungsprognose aus der OEP 2016
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2.1.4 Aktudlisierung Bevolkerungsentwicklung bis 2040

Zur Vorausberechnung der Bevolkerungsentwicklung von Saaldorf-Surheim bis 2040
wurden neben der jghrlichen Wachstumsrate, die sich aus dem Wachstum der Jahre
2010-2020 ergibt, auch die Entwicklungen mit einem jahrlichen Wachstum, das sich aus
den letzten 20 Jahren ergibt (2000-2020; 0,41 %/Jahr), abgebildet. Die Wachstumsrate
der Vorausberechnung des Landkreises Berchtesgaden mit 0,10 %/Jahr ist, wie die Ver-
gangenheit gezeigt hat, fUr die Gemeinde Saaldorf-Surheim wieder deutlich zu konser-
vativ angesetzt. Nimmt man die Wachstumsrate von 0,63 %/Jahr an, wirde Saaldorf-
Surheim bis 2040 auf 6.371 Einwohner:innen anwachsen.

7000
6000
5378
5175 5281
5000 - 4
4334
Bevdlkerungsentwicklung Saaldorf-Surheim
4000 3778
3389
e+ seWachstum bei 0,63% (@ Wachstumsrate Saaldorf-
Surheim 2010-2020)
3000 1 2737.4°
eeeeWachstumbei0,41% (@ Wachstumsrate Saaldorf-
Surheim 2000-2020)
2000
e ee Wachstum bei 0,30% (Annahme Wachstumsrate OEP)
1.000 eeee Wachstum bei 0,10% (@ Wachstumsrate
Vorausberechnung Lkr. Berchtesgarden 2019-2039)
0 : : : : : : : : . ,
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2015 2020* 2030 2040

Abb. 9: aktualisierte Bevolkerungsprognose 2022

2.2 Aktuelle Entwicklungen im Bereich
des Wohnraumflachenbedarfs

Um sich mit dem Wohnraumbedarf fOr Saaldorf-Surheim zu beschdaftigen, missen zu-
ndchst einige aktuelle Entwicklungen im Bereich des Wohnfldchenbedarfs betrachtet
werden.

Wohnflachennutzung

Wdahrend die Wohnflédche je Einwohner:in in den vergangenen Jahren auch in Saaldorf-
Surheim immer weiter anstieg (49 m?/EW im Jahr 2019 im Vergleich zu 47 m2?/EW im Jahr
2015), sinkt die Anzahl der Einwohner:innen pro Wohneinheit kontinuierlich auf 2,37 Per-
sonen pro Wohneinheit im Jahr 2019 (im Vergleich zu 2,48 Personen/WE im Jahr 2015).

Wohnbelegung (EW/Wohnung)
2,65
2,60
2,55 s, <5,
2,50
2,45 <s, <5,
2,40 S
235 - 22
2.30 9_@)
225
2,20

7o Q—qp

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Abb. 10: Wohnungsbelegung in Saaldorf-Surheim
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Abb. 11: Wohnfidchennutzung in Saaldorf-Surheim

Remanenzeffekt

Dazu kommt der sogenannte Remanenzeffekt. Dabei handelf es sich um ein stadte-
bauliches Ph&dnomen, welches sich daraus ergibt, dass Familien in einer einmal bezoge-
nen Wohnung bzw. in einem einmal bezogenen Haus verbleiben, auch wenn sich der
Bedarf an Wohnfldche durch familiGre Verdnderungen verringert. Eine Wohnfl&che von
beispielsweise 200 m?, die zundchst von einer vierképfigen Familie bewohnt wird, wird
im Laufe der Jahre und nach Auszug der Kinder bzw. Todesfall eines Elternteils nur noch
durch eine Person genutzt.

Remanenz-Effekt:
Verbleib in einmal
bezogenen
Wohnungen,
unabhdngig vom
verénderten
Flachenbedarf

Ahd - HA - @

Wohnflache: 200 m? Wohnfléche: 200 m? Wohnfléche: 200 m?
Wohnfldche/Person: 50 m? Wohnfldche/Person: 100 m? Wohnflache/Person: 200 m?

Abb. 12: Remanenzeffekt
Seniorenbefragung

FOr den Wohnraumbedarf in Saaldorf-Surheim sind auBerdem die Ergebnisse aus einer
im Jahr 2020 durchgefUhrten Befragung der Seniorinnen und Senioren in der Gemeinde
intferessant. Sie leben derzeit zu drei Vierteln nicht allein und zu ca. 83 % im eigenen
Eigentum. FUr neue Wohnangebote winschen sich die Senioren und Seniorinnen vor al-
lem barrierefreie Wohnungen fUr Alt und Jung sowie den Aufbau einer guten Nachbar-
schaft mit gegenseitiger Hilfe bzw. zus&tzlich hinzuziehbare Hilfe- und Dienstleistungen.
Bei der Abfrage zu einer gewinschten WohnungsgréBe, wird zu ca. 50 % eine GroBe
von 70-90 m? angegeben. Eine Wohnung, die gréBer als 90 m?ist winschen sich nur ca.
8 %. Trotz dieser geduBerten BedUrfnisse, nach mehr UnferstUtzung und einer kleineren
Wohnfliche, k&nnen sich nur ca. 15 % einen Umzug in naher Zukunft vorstellen. Der Be-
darf an altersgerechten Wohnungen in einer durchmischten Gemeinschaft und in klei-
neren Wohneinheiten ist bei der Wohnraumentwicklung in Saaldorf-Surheim trotzdem
mitzudenken. Dies gilt insbesondere mit Blick auf den demografischen Wandel, der den
Bedarf an altersgerechtem Wohnen noch verstérken wird, sowie mit Blick auf den Re-
manenzeffekt. Nur passende Angebote bieten Anreize, um Wohnfliche zu reduzieren,
sodass diese wieder effizienter genutzt werden kann.
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Wie leben die Seniorinnen und Senioren heute in Saaldorf-Surheim?

Leben Sie allein oder mit anderen Wie ist Ihr derzeitiges Wohnverhdltnis
Personen zusammen? (Miete oder Eigentum)?2

W e

allein lebend  mnicht allein lebend Miete = Eigentum

Abb. 13: Auswertung der Seniorenumfrage zur aktuellen Wohnsituation

Welche WohnraumgréBe wiinschen sich die Seniorinnen und Senioren?

bis 50gm = 50-70gm = 70-90gm = 90-110gm = 110-150gm

Abb. 14: Auswertung der Seniorenumfrage zu WohnungsgréBen

2.3 Potentiale fur Wohnbauflachen in Saaldorf und
Surheim

Wie schon in der OEP 2016 wurde dem Bevdlkerungswachstum bzw. der Vorausberech-
nung die in Saaldorf-Surheim in Frage kommenden Potenzialldchen fUr Siedlungsi-
chen in den beiden Hauptorten gegenUbergestellt.

BerUcksichtigt wurden dabei Innenentwicklungspotentiale, also noch unbebaute FIG-
chen innerhalb der erschlossenen Siedlungsbereiche, unbebaute FiGchen im Geltungs-
bereich von Bebauungspl@nen, die noch nicht bebauten Entwicklungsfidchen aus der
OEP 2016 sowie weitere Potentialfiéchen fir Wohnnutzung aus dem Fl&chennutzungs-
plan.

Dazu ist festzuhalten, dass die vollst&dndige Bebauung eine maximale Ausschdpfung der
derzeit dargestellten Mdglichkeiten aufzeigt. Es soll damit verdeutlich werden, was im
Bereich der Wohnraumentwicklung derzeit in Saaldorf-Surheim mdglich ware. Dies ist
keinesfalls als angestrebtes Zielszenario zu sehen.

(unbebauie Fldchen)

Innenentwicklung Entwicklungsfldchen
weiter vorantreiben aus der OEP 2014
entwickeln bzw.
Méglichkeiten der bebauen

Siedlungsentwicklung bzw.
der Wohnraumschaﬁung

Bebauung der FlGchen
innerhalb never
Bebauungspldne

Abb. 15: Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung



Die Aktualisierung der Fldchenpotentiale fir Wohnraumentwicklung ist im FrOhjahr 2021
erfolgt. Zwischenzeitlich kann es in Teilbereichen zu Anderungen gekommen sein, die
jedoch die Kernaussagen der Fl&ichenermittlung nur marginal beeinflussen.

Zur Aktualisierung der Innenentwicklungsfidchen wurden alle gekennzeichneten FI&-
chen aus der OEP 2016 betrachtet und in Zusammenarbeit mit der Verwaltung die FI&-
chen herausgefiltert, die zwischenzeitlich bereits bebaut und somit in ihrem Potential
ausgeschopft worden sind (Stand 2021). Die weiterhin unbebauten Fidchen wurden,
wie schon in der Berechnung 2016, nur hdlftig in die Ermittlung der Potentialfidchen ein-
gerechnet, da nicht davon auszugehen ist, dass in den ndchsten Jahren das komplette
Potential realisiert werden kann.

2.3.1 Potential fir Wohnbauflachen Saaldorf

2016 wurden in Saaldorf Grundsticke mit einer Gesamtfldche von 2,2 ha ermittelt, die
als potenzielle Innenentwicklungsfidche eingestuft wurden. Davon wurden zum Stand
der Erhebung im Frohjahr 2021 bereits 0,6 ha bebaut. Bei Annahme einer 50%igen Rea-
lisierungsquote verblieben damit 0,5 ha Restfldchen im Bereich der Innentwicklungsflid-
chen in Saaldorf. Hinzu kommen drei neu aufgenommene Fldchen der Innenentwick-
lung mit rund 0,15 ha.

Im Nordosten des heutigen Bebauungsplans “Saaldorf Nordost”, sudlich der Stalberstro-
Be sowie nordlich der RaiffeisenstraBe liegen noch unbebaute Fidchen innerhalb der in
der OEP 2016 als Entwicklungsfidchen gekennzeichneten Bereichen. Hieraus ergibt sich
ein Fldchenpotential von ca. 0,88 ha.

Dazu kommen in Saaldorf noch die Fldchen innerhalb des neuen Bebauungsplans
“Saaldorf Ost” mit ca. 1,82 ha und potenzielle Entwicklungsfiichen aus der OEP 2016,
insbesondere sudlich der EichetstraBe, mit ca. 2,54 ha.

Insgesamt ergibt sich dadurch fur Saaldorf ein Wohnbaufldchenpotential von ca. 5,9 ha.

D% 7 % l - a 2016 Innenentwicklung: ca. 2,2 ha
N\ 5 7"\ ;
Vg &y sacidort 11/1 052014 [l Bkl ¥ s o Tl Do ol

. davon mittlerweile bebaut: ca. =
| 0,6 ha |
Restfldchen zu 50% entwickeln: ca.
2021
0,5 ha

neue Fldchen Innenentwicklung:

ca. 0,15 ha

unbebaute Flachen in
Entwicklungsfldchen aus 2016: ca.

I 0,88 ha

Flachentinherhallo-never
Bebavungspldne:.ca:.1,82 ha

BP Neuaufstellung

saaldorf 1 09/2016 . Gesamt ca. 5,9 ha

Abb. 16: Analysekarte zur mdglichen Siedlungsentwicklung in Saaldorf
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2.3.2 Potenzial fur Wohnbaufldchen Surheim

In Surheim wurden mittlerweile ca. 1,1 ha der ehemals ca. 3,0 ha Fldchen mit Innenent-
wicklungspotential bebaut. Damit bleiben nur noch ca. 0,4 ha Restfidichen, die bebaut
werden mUssen, um die 50%ige Realisierungsquote zu erreichen. Hinzu kommt eine neu
aufgenommene Fl&che der Innenentwicklung mit rund 0,2 ha.

Im heutigen Bebauungsplan “Spitzauer-Wiese” liegen noch einzelne unbebaute Grund-
stUcke im Bereich einer in der OEP 2016 als Entwicklungsfidche gekennzeichneten FI&-
che. Diese sind ca. 0,29 ha groB.

Innerhalb des Bebauungsplans “StoiBbergweg" und im Bebauungsplan “Surheim Ost”
liegen unbebaute Fidchen mit einer GréBe von ca. 0,77 ha.

In Surheim liegen ca. 4,74 ha Wohnentwicklungsfldchen aus der OEP 2016. Die GroBte
ist dabei die Entwicklungsfi&éche sudwestlich des Bebauungsplans “Spitzauer-Wiese”. In
Surheim wird das Fidchenpotential zudem noch mit Potentialfiéchen aus dem FlGdchen-
nutzungsplan ergdnzt. Neben einer kleineren Fidche nérdlich der “Spitzauer-Wiese” ge-
héren hierzu zwei Fidchen im Nordosten von Surheim. Alle drei Fl&chen haben gemein-
sam eine Summe von ca. 3,0 ha.

Insgesamt ergibt sich fur Saaldorf damit ein Wohnbaufldchenpotenzial von ca. 9,5 ha.

o 2016 Innenentwicklung: ca. 3 ha

: 3 - ‘
8P Laufener Strafe Ost - -
3 - . = = Ve s e mm o mm = o
- ..
! - .
-
.

Restfldichen zu 50% entwickeln:
ca. 0,4 ha

neue Fldchen Innenentwicklung:

ca. 0,2 ha

unbebaute Fldchen in
Entwicklungsfldchen aus 201 6:

I ca. 0,29 ha

Fldchen-innerhalb-never
Bebavungspldne:.ca.0,77. ha

Gesamt ca. 9,5ha

Abb. 17: Analysekarte zur mdglichen Siedlungsentwicklung in Surheim

2.3.3 Potential fir Wohnbauflachen auBerhalb der beiden Hauptorte

Die Wohnbaufldchenpotentiale wurden im Rahmen der Forfschreibung nur in den bei-
den Hauptorten in Saaldorf und Surheim erhoben. Ergénzend ist dazu zu sagen, dass
auch in den kleineren Ortsteilen noch Potentialfidchen fir Wohnungsbau zur VerfOgung
stehen. In der OEP 2016 wurden sechs Ortsteile (Sillersdorf, Schign, Gausburg, Steinbrin-
ning, Abtsdorf und Haberland) mit MaBnahmen zur Siedlungsentwicklung (Ortsabrun-
dung und LUckenschluss) gekennzeichnet.

In der Fortschreibung wurden die Wohnbauentwicklungen der vergangenen Jahre ein-



gearbeitet und entspreche Ortsabrundungen angepasst sowie neue Ortsteile fUr Ent-
wicklungsmaoglichkeiten hinzugefugt. AuBerdem wurden die Ortsteile in zwei Kategorien
unterschieden. Unter Ortsteile, in denen vorranging Innenentwicklung betrieben wer-
densoll, fallen Moosen und Leustetten. Unter Ortsteile mit moderaten Entwicklungsmag-
lichkeiten im Sinne einer Ortsabrundung fallen die bereits in der OEP 2016 genannten
Ortsteile (Sillersdorf, Schign, Gausburg, Steinbrinning, Abtsdorf und Haberland) sowie
neu die Bereiche Hausen und Am Bahnhof.

2.3.4 Zusammenfassung Potential fir Wohnbaufldchen

Bei der Aktualisierung des FIdchenpotentials in den Hauptorten ist generell die erfreu-
liche Entwicklung hervorzuheben, dass vorrangig erschlossene Innenentwicklungs-
fldchen bebaut worden sind. Hierbei ist davon auszugehen, dass die anzustrebende
Realisierungsquote von 50 % in Saaldorf-Surheim Uberschritten wird, was in Zeiten des
erhdhten Fldchenverbrauchs eine sehr positive Entwicklung darstellt. Trotz dieser Innen-
entwicklung hat Saaldorf-Surheim in den vergangenen Jahren die Ausweisung und Um-
setzung von neuen Baugebieten weiter vorangetrieben, um die gesteigerte Nachfrage
an Wohnraum zu bedienen. Die OEP 2016 hat darUber hinaus noch weitere, bisher auch
noch nicht umgesetzte Entwicklungsflichen ausgewiesen, die in Zukunft primdar entwi-
ckelt werden sollten.

2.4 Gegenuberstellung Wohnbauflachenbedarf und
prognostiziertes Bevolkerungswachstum

In der Fortschreibung der OEP wurde dhnlich wie in der OEP 2016 eine Gegenuberstel-
lung des WohnbauflGchenbedarfs aus dem prognostizierten Bevolkerungswachstum
und den dafur zur Verfugung stehenden Potentialfidchen fir Wohnbau angefertigt. Die
VerfUgbarkeit bezieht sich dabei rein auf die Eignung der Fldchen aus st&dtebaulicher
Sicht, nicht auf die tatsdchliche Verfugbarkeit, die beispielsweise durch die Eigentums-
verhdltnisse deutlich eingeschrankt ist.

2.4.1 Bedarfsberechnung Wohnbauflachen Saaldorf-Surheim

Der Bedarf an neuen Wohneinheiten setfzt sich dabei aus drei Komponenten zusam-
men: dem Neubedarf, dem Auflockerungsbedarf und dem Ersatzbedarf.

Der Ersatzbedarf entsteht durch Abriss und oder Umnutzung von Gebd&uden in der Ge-
meinde. Da dieser in Saaldorf-Surheim nur eine untergeordnete Rolle spielt, wird dieser
in der Bedarfsberechnung nicht mit einbezogen.

Auflockerungsbedarf

Der Auflockerungsbedarf wird durch die steigenden Wohnfidchenanspriche der be-
stehenden Bevdlkerung ausgeldst, beispielsweise durch den Remanenzeffekt. Der Auf-
lockerungsbedarf entsteht demnach innerhalb der Gemeinde und 1&6st einen Wohn-
baufldchenbedarf aus, der unabhd&ngig vom Wachstum der Gemeinde generiert wird.

Im Jahr 2020 wohnten in Saaldorf-Surheim pro Wohnung durchschnittlich 2,31 Personen.
Bis zum Jahr 2040 wird sich diese Belegung weiter reduzieren auf dann 2,27 Einwoh-
ner:innen pro Wohneinheit. Dies entspricht einer Reduzierungsquote von jahrlich 0,1 %.
Daraus ergibt sich ein Auflockerungsbedarf von rund 50 Wohneinheiten fUr Saaldorf-
Surheim.
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Neubedarf

Der Neubedarf ergibt sich aus der steigenden Zahl der wohnungsnachfragenden Haus-
halte, also dem Bedarf von auBBen. Dieser Bedarf wurde fUr zwei Wachstumsszenarien
berechnet. Einmal mit einer jGhrlichen Wachstumsrate von 0,30 % (Annahme OEP 2016)
und einmal mit einer jahrlichen Wachstumsrate von 0,63 % (durchschnittliches jahrliches
Wachstum 2010-2020).

Bei Annahme eines jahrlichen Wachstums von 0,30 % wuirde die Bevdlkerung von Saal-
dorf-Surheim bis 2040 auf 5.968 Einwohner:iinnen anwachsen. Bei einer angenommen
Wohnungsbelegung von 2,27 EW/WE ergibt sich daraus ein Neubedarf von ca. 153
Wohneinheiten.

Bei Annahme eines jahrlichen Wachstums von 0,63 % wuirde die Bevdlkerung von Saal-
dorf-Surheim bis 2040 auf 6.371 Einwohner:iinnen anwachsen. Bei einer angenommen
Wohnungsbelegung von 2,27 EW/WE ergibt sich daraus ein Neubedarf von ca. 331
Wohneinheiten.

Gesamtbedarf Wohnbauflachen

FUr Saaldorf-Surheim ergibt sich fur das Jahr 2040 demnach je nach angewendetem
Wachstumsszenario ein Gesamtbedarf aus Neubedarf und Auflockerungsbedarf von
ca. 203 (0,3 % jahrliches Wachstum) bzw. von ca. 380 Wohneinheiten (0,63 % jahrliches
Wachstum). Heruntergerechnet bedeutet dies einen jahrlichen Bedarf von ca. 10 bzw.
ca. 19 Wohneinheiten/Jahr.

2.4.2 Auswirkungen unterschiedlich dichter Bebauung

Nach der Ermittlung des Gesamtbedarfs an neuen Wohneinheiten fUr Saaldorf-Surheim
bis zum Jahr 2040 wurde dieser der theoretisch zur Verflgung stehenden Fl&che for
Wohnbauentwicklung gegenUbergestellt. Diese GegenUberstellung wurde mit ver-
schiedenen Dichteszenarien angefertigt. So wurde verdeutlicht, welche Auswirkungen
unterschiedlich dichte Bebauung auf den Flidchenbedarf zur Abdeckung des Wohn-
raumbedarfs hat.

Hierzu wurde zun&chst der Fldchenbedarf fUr unterschiedliche Wohnraumtypen in Saal-
dorf-Surheim ermittelt. Dabei wurden die Bebauungspléne in Saaldorf (Aspenfeld und
Saaldorf Ost) sowie in Surheim (Spitzauer-Wiese) herangezogen.

Wie viel Wohnbauflache bendétigt Saaldorf-Surheim, um dieses Wachstum abzubilden?

Dies ist von der Dichte der Bebauung abhdngig: Wie viel Fldche wird in Saaldorf-
Surheim fir unterschiedliche Hdusertypen benotigt?

Grundstiick Grundstick Grundstiick

/\ Einfamilienhaus* A Doppelhaus* /ﬂ\/ﬂ\/ﬂ\ Reihenhaus*
[

m?2

*Befrachtung der Bebauungspldne in Saaldorf (Aspenfeld und Saaldorft Ost) und in Surheim (Spitzauer Wiese) — Ermittlung der
DurchschnittsgréBen der GrundstUcke

Abb. 18: Fl&chenbedarfe unterschiedlicher Haustypologien in Saaldorf-Surheim



Aufteilung ca. gem. ' A e I ; N
Einfamilienhduser: A Doppelhduser: Reihenhduser:
Bebauungsplan ﬁ m ﬁm\

Surheim Spitzauver 75% 25% 0%
Wiese
Saaldorf Surheim
max. zur Wohn- Einwohner* max. zur Wohn- Einwohner*
Verfigung einheiten innen (ca.) Verfigung einheiten innen (ca.)
stehende (ca.) stehende (ca.)
Flache Fldche
5,9 ha 80 180 9.6 ha 128 290

+ 208 Wohneinheiten
-50 WE fur Auflockerungsbedarf = 158 WE

2020 *+ca.357 & 2040
Einwohner:iinnen (E) = 5.621 Einwohner:iinnen (E) = 5.978

Ausschopfung aller zur Verfigung stehender Fiachen mit aufgezeigter Dichte kdnnte ein
jahrliches Bevolkerungswachstum von 0,31% abdecken

Abb. 19: Abhdngigkeit des gemeindlichen Wachstums von unterschiedlichen Dichteszenarien —
Beispiel Wohnraumtypen Bebauungsplan ,,Spitzauer Wiese"

Bei Ausschopfung aller theoretisch zur VerfUgung stehender Wohnbaufldchen kénnte
bei einer Bebauung gemdaB der Dichte im Baugebiet ,Spitzauer-Wiese" ein jahrliches
Wachstum von 0,31 % abgedeckt werden. Dies entspricht ungefdhr der Wachstums-
annahme aus der OEP 2016.

AUﬂeilung ca. gem. Einfamilienh&user: Doppelhduser: Reihenhduser:
Bebauungsplan ﬁ ﬁ
35% 50% 88 15%

Saaldorf Ost
Saaldorf Surheim
max. zur Wohn- Einwohner* max. zur Wohn- Einwohner*
Verfigung einheiten innen (ca.) Verfigung einheiten innen (ca.)
stehende (ca.) stehende (ca.)
Flache Flache
5,9 ha 115 262 9.6 ha 186 421

+ 301 Wohneinheiten
-50 WE fir Auflockerungsbedarf = 251 WE

2020 +ca. 570 EW 2040
Einwohner:innen (E) = 5.621 ) Einwohner:innen (E) = 6.191

Ausschopfung aller zur Verfiigung stehender Fidchen mit aufgezeigter Dichte kdnnte ein
idhrliches Bevolkerungswachstum von 0,48% abdecken

Abb. 20: Abhdngigkeit des gemeindlichen Wachstums von unterschiedlichen Dichteszenarien - Beispiel
Wohnraumtypen Saaldorf Ost

Bei Ausschopfung aller theoretisch zur VerfUgung stehender Wohnbaufldchen kénnte
bei einer Bebauung gemaR der Dichte im Baugebiet Saaldorf-Ost ein jahrliches Wachs-
tum von 0,48 % abgedeckt werden.
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ﬁ gzn‘ﬂ%e,nhﬁusen ﬁ Z’z;r:auser;

Mehrfamilien-

AAA, Reihenhduser: hduser:
10% el 10%

Saaldorf Surheim
max. zur Wohn- Einwohner* max. zur Wohn- Einwohner*
Verfigung einheiten innen (ca.) Verfigung einheiten innen (ca.)
stehende (ca.) stehende (ca.)
Fldche Fldche
5,9 ha 146 332 9.6 ha 235 533

+ 381 Wohneinheiten
-50 WE fur Auflockerungsbedarf = 331 WE

2040
Einwohner:innen (E) = 6.372

2020
Einwohner:innen (E) = 5.621

Ausschopfung aller zur Verfigung stehender Fiachen mit aufgezeigter Dichte kénnte ein
jahrliches Bevoélkerungswachstum von 0,63% abdecken

Abb. 21: Bebauungsdichte zur Abdeckung unterschiedlicher gemeindlicher Wachstumsszenarien - Bei-

spiel j@hrliches Bevdlkerungswachstum von 0,63 %

Um ein jahrliches Wachstum, welches dem Wachstum der vergangenen Jahre in Saal-
dorf-Surheim entspricht, abdecken zu kdnnen, mUssten die theoretisch zur VerfGgung
stehenden Wohnbaufldchen mit einer hdheren Dichte bebaut werden. Hierzu ist bei-
spielsweise eine Umsetzung von 10 % Mehrfamilienh&usern und weiteren 10 % Reihen-
hdusern nétig. Es waren weiterhin 80 % der Wohnbaufldchen mit Einfamilien- oder Dop-
pelhdusern bebaut, sodass sich der Charakter von Saaldorf-Surheim nicht wesentlich

andern wirde.

Mehrfamilien-

A o W son 6 Son T BB Son

Saaldorf Surheim
max. zur Wohn- Einwohner* max. zur Wohn- Einwohner*
Verfigung einheiten innen (ca.) Verfigung einheiten innen (ca.)
stehende (ca.) stehende (ca.)
Fldche Fldche
5,9 ha 192 436 9,6 ha 309 701

+ 501 Wohneinheiten
-50 WE fur Auflockerungsbedarf = 451 WE

2020 +ca. 1.023E 2040
777777 Einwohner:innen (E) = 6.644

Einwohner:innen (E) = 5.621

Ausschopfung aller zur Verfigung stehender Fiachen mit aufgezeigter Dichte konnte ein
jahrliches Bevolkerungswachstum von 0,84% abdecken

Abb. 22: Bebauungsdichte zur Abdeckung unterschiedlichen gemeindlichen Wachstumsszenarien - Bei-

spiel j@hrliches Bevolkerungswachstum von 0,84%

Bei einer Belegung der theoretisch zur VerfUgung stehenden Wohnbaufldchen mit 20
% Mehrfamilienhdusern und weiteren 20 % Reihenhdusern sowie jeweils 30 % Einfami-
lien- oder Doppelh&usern kdnnte sogar ein Wachstum von jahrlich 0,84 % abgedeckt

werden.



2.4.3 Fazit Wohnbauflachenbedarf

AbschlieBend Isst sich festhalten, dass die theoretisch zur Verflgung stehenden Wohn-
baufldchen in Saaldorf und Surheim bei einem anzunehmenden Wachstum von 0,63
% jahrlich je nach Dichte der Bebauung unterschiedlich lange ausreicht. Bei einer Be-
bauung wie im Baugebiet Spitzauer Wiese reichen die Flidchen nur ca. 9,5 Jahre. Bei der
Ausweisung weiterer groBer Einfamilienhausgebiete wird zudem der Remanenzeffekt
weitergetragen. Diese “Unterbesetzung” férdert den Preisanstieg, da zur VerfGgung ste-
hende Wohnfldchen weiter “kUnstlich” verknappt werden.

Um das Wachstum bis 2040 mit den theoretisch zur VerfUgung stehenden Wohnbau-
fldchen in Saaldorf und Surheim abdecken zu kédnnen, muss mindestens eine Wohn-
typenmischung von 35 % Einfamilienhdusern, 45 % Doppelhaushdlften sowie jeweils 10
% Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern realisiert werden. Es handelt sich dabei um
ein rein fiktives Szenario, da nicht alle der gekennzeichneten Fl&ichen tatsdchlich in den
kommenden 20 Jahren als Bauland realisiert werden oder realisiert werden kénnen. Die
GegenuUberstellung macht allerdings die Auswirkungen und die dringende Notwendig-
keit von dichterer Bebauung deutlich.

35% A 307
A 5% A 0%

() ()
S S
£ AAA < AAA
5 A7, B0z § A 20%
o § R
% /Ja\ EER Eoe|
g - :
s M\ 25% —1 10% 5 B== 20%
0 Q [EE o [EEl
Aufteilung ca. gem. BP Aufteilung, die notig ist um Aufteilung, bei der die zur
Spitzauer Wiese Wachstum 0,63%/Jahr VerfOgung stehenden Fldchen ca.
abzudecken 8 Jahre I&nger ausreichen, um ein
Wachstum von 0,63%/Jahr
abzudecken

Abb. 23: Ausreichen der maximal zur Verfigung stehenden Wohnbaufidchen in Jahren abhdngig von
unterschiedlichen Dichteszenarien

Zwar ist auch zukOnftig mit einem negativen natirlichen Saldo in Saaldorf-Surheim zu
rechnen, doch werden weiter mehr Menschen in die Gemeinde zuziehen als fortziehen.
Saaldorf-Surheim wird demnach in den kommenden Jahren weiter wachsen. Die Ge-
meinde wird dies auch starker tun, als in der OEP 2016 angenommen wurde. Da auch
in Saaldorf-Surheim die Fidchen fir Wohnbauentwicklungen begrenzt sind, gilt es die
vorhandenen Fldchen mit einer der Gemeinde angemessenen Dichte zu entwickeln.
Dies gilt insbesondere fur Fidchen, die gut an Infrastrukturen angeschlossen sind, wie in
der Ortsmitte Surheim. DarUber hinaus gibt es in Saaldorf-Surheim einen Bedarf an alters-
gerechtem Wohnen und anderen Wohnformen, die bei der Neuausweisung von Bau-
fldchen mitgedacht werden sollen. Hier sollten auch Alternativangebote fir die dlteren
Generationen geschaffen werden, um Anreize zu sefzen aus unterbesetzen Wohnein-
heiten auszuziehen.
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3.1 Feinuntersuchungsbereiche

In der OEP 2016 wurde als erstes MaBnahmenpaket drei Feinuntersuchungsbereiche
definiert. Innerhalb dieser sind auf Grund der Planungskomplexitat die vertiefte Betrach-
tung zur Ausformulierung von weiteren stadtebaulichen, gestalterischen und verkehrs-
planerischen MaBnhnahmen nétig. Im Rahmen der Fortschreibung wurden diese Feinunter-
suchungen nun bearbeitet. In der OEP wurden damals folgende drei Bereiche definiert:

FU1 Ortseingang Saaldorf Sud

Feinuntersuchung zu Ortsbild und stddtebaulicher Gestaltung entlang der Kreisstrae
BGL 3.

FU2 Ortszentrum Surheim - BGL2 zwischen Spitzauer-Wiese und Kreuzung
Helfau

Feinuntersuchung zur stddtebaulichen und gestalterischen Neuordnung als zentraler
Nahversorgungsbereich und Knotenpunkt wichtiger fuBldufiger Verbindungen.

FU3 Helfau

Vertiefte Untersuchung zur Gestaltung des StraBenraums und Erhdhung der Verkehrs-
sicherheit zwischen Surbricke und S&gewerksstraBe unter Einbeziehung der Eigento-
mer:innen.

3.1.1 Vorgehen

Zun&chst wurde in Abstimmung mit der Verwaltung der Umgriff der Untersuchungsbe-
reiche hinterfragt und angepasst bzw. vergréBert. Auf Grundlage der bestehenden Be-
standserhebung aus der OEP und erneuten Ortsbegehungen mit einer detaillierteren
Aufnahme der Ist-Situation wurden von DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH zundchst
neue Grundlagenkarten fUr die Feinuntersuchungsbereiche erstellt. AnschlieBend wur-
den daraus zwei Analysekarten fUr diese Bereiche entwickelt. Gemeinsam mit Schmidt
& Potamitis wurden dann Ziele und Grobkonzepte zur Verbesserung der verkehrlichen
und stadtebaulichen-freiraumplanerischen Situation erarbeitet und mit der Gemein-
deverwaltung und dem Lenkungskreis diskutiert. Basierend auf diesen Grobkonzepten
wurden MaBnahmen zur Stérkung der Feinuntersuchungen entwickelt.

3.2 Grundlagenermittiung und Analyse FU Saaldorf

In der OEP 2016 wurde der Bereich “Ortseingang Saaldorf SGd™ als Feinuntersuchungs-
bereich definiert, in der das Ortsbild und die stddtebauliche Gestaltung entlang der
KreisstraBe BGL 3 unter Einbeziehung der EigentUmer:innen untersucht und Konzepte zur
Verbesserung vorgeschlagen werden sollten.

In der aktuellen Fortschreibung der OEP wurde die Abgrenzung der Untersuchungs-
bereiche der Feinuntersuchung in Saaldorf nach einem Vorschlag von DRAGOMIR
STADTPLANUNG GmbH und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie dem
Lenkungskreis um die gesamte Ortsdurchfahrt der BGL 3 durch Saaldorf inklusive der
angrenzenden Grundsticke erweitert. Dies begrindet sich dadurch, dass sich die ver-
kehrlichen Problemstellungen sowie die gestalterischen Defizite auf die gesamte Orts-
durchfahrt mit den drei Schwerpunktebereichen *Ortseinfahrt SUd”, “Ortsmitte” und
"Ortseinfahrt Nord” beziehen.
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Abb. 24: Karte Grundlagenermittiung im Feinun
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3.2.1 Grundlagenermittlung Saaldorf

Nach einer Ortsbegehung durch DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH wurde der Be-
stand erhoben, in einer Grundlagenkarte dargestellt und mit der Gemeindeverwaltung
abgestimmt. Die Grundlagenermittlung zur Feinuntersuchung in Saaldorf stellt den Be-
stand mit den Aktualisierungen und Ergénzungen im Vergleich zur Bestandsaufnahme
der OEP 2016 entlang der BGL 3 in Saaldorf dar. Dabei stehen folgende Themenfel-
der im Fokus der Untersuchung: “Grin- und Freiflichen”, “Verkehr”, “Nutzungen” und
“Grundlagen”. In dieser Grundlagenkarte werden beispielsweise die 6ffentlichen / pri-
vaten Grinfl&chen mit Heckenstrukturen sowie die versiegelten Freifldchen dargestellt.
DarUber hinaus finden sich die Hauptverkehrsverbindungen fir den FuB- und Radver-
kehr, den &ffentlichen Vekehr sowie den ruhenden Verkehr in der Grundlagenkarte.
Im Themenfeld der Nutzungen werden Einzelhandels- und Gastronomiefldchen inkl.
deren AuBengastronomiefldchen dargestellt sowie Baudenkmdler markiert. AuBerdem
wurden die Neubaugebietsfiiichen auf Grundlage des Bebauungsplans ,,Saaldorf Ost*
sowie Bauverbotszonen (15m) entlang der Ostseite der SeestraBe in den Plan aufge-
nommen.

3.2.2 Bestandsanalyse Saaldorf

Basierend auf der Grundlagenermittlung werden in der folgenden Bestandsbewertung
die wesentlichen Analyseergebnisse aufgezeigt. Diese zeigen die vorhandenen Miss-
sténde als Defizite und Konflikte im Feinuntersuchungsgebiet. AnschlieBend werden die
derzeitig vorhandenen QualitGten und die sich fir das Gebiet ergebenden Potenziale
dargestellt.

Imm Rahmen der Analyse fallen entlang der Ortsdurchfahrt der BGL 3 in Saaldorf beson-
ders die verbesserungefdhigen Ortseingénge auf, an denen erhdhte Einfahrts-/ bzw.
Durchfahrtsgeschwindigkeiten sowie Larmbelastungen auftreten. Insbesondere an der
sUdlichen Ortseinfahrt fehlt eine st&dtebauliche Kante zur Ausbildung eines gefassten
Raums, der zudem das markante Ortsbild Saaldorfs ergé&nzen und zu Geschwindigkeits-
reduzierungen fUhren kann. Durch die hohen Verkehrszahlen und die fehlenden FuBwe-
ge und Querungsmaoglichkeiten fUr FuB- und Radverkehr stellt sich die BGL 3 in Saaldorf
insgesamt als verkehrsdominierter StraBenraum mit deutlicher Barrierewirkung zwischen
den westlich und &stlich gelegenen Siedlungsstrukturen dar.

Abb. 25: Fehlende stddtebauliche Kante an der Abb. 26: Bereich mit erhdhter Geschwindigkeit an
Ortseinfahrt SOd der Ortseinfahrt Nord

Abb. 27: Bereich mit geringer Aufenthaltsqualitat
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In Saaldorf ist die prégnante Siedlungsstruktur mit den ortsbildprégenden Hofstrukturen
und Baudenkmadlern, wie die Pfarrkirche St. Martin sowie Wohnstallhduser, als hohe Qua-
lité&t hervorzuheben, die von der Ortsdurchfahrt BGL 3 aus ersichtlich ist.

Insbesondere im Bereich der Ortseinfahrten im Norden und SUden bieten die Bereiche
zur Aufwertung der Ortseingénge inkl. der MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduzie-
rung ein hohes Potenzial. Auf Grund der fehlenden rdumlichen Fassung an den Orts-
eingdngen fehlt die erkennbare Kennzeichnung der Einfahrt in den Ort. Zudem beste-
hen in Saaldorf zahlreiche Radwege- und Wanderwegeverbindungen, die durch die
Schaffung von komplementierenden Wegeverbindungen und insbesondere durch die
Integration von Querungsmoglichkeiten in ihrer Nutzbarkeit deutlich verbessert werden
kédnnen.

Eine weitere Qualitat stellen die Bestandsbdume entlang der BGL 3 dar, die durch er-
gdnzende straBenbegleitende Baumpflanzungen und Begleitgrin erhdht werden kann.
Die Fassung des StraBenraums wirde dadurch verbessert.

Zusatzlich bieten die unbebauten Fidchen im Innenbereich und der Ortsabrundung
Méglichkeiten zur Wohnraumschaffung. DarUber hinaus kann Uber eine LUckenbebau-
ung im Bereich des Ortsrandes die Ausbildung einer klaren st&dtebaulichen Kante zur
Abgrenzung der Siedlungsstruktur nach auBen erzeugt werden.

Abb. 29: Bereich in der Ortsmitte mit Fldchen mit Abb. 30: Fl&dchen zur Ortsabrundung im Bereich

Aufwertungspotenzial im Eigentum der Ortseingang Sud
Gemeinde



Abb. 31: Karte zur Analyse der Konflikte und Defizite im Feinuntersuchungsbereich Saaldorf
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3.3 Grobkonzept und MaBnahmen FU Saaldorf

O Ordnung des Kreuzungsbereichs

Y Gestaltung des ffentlichen Raums

Fahrbahnversatz durch Mittelinsel, \
Fahrbahnaufweitung \

@@ Gestaltung der Larmschutzwand

Durchgrinung des StraBenraums

Ausbau der FuB- und Radverkehrsanlagen 4,
inkl. Uberwege

Gestaltung des Ortseingangs

Einzelhandel oder Gastronomie
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Abb. 32: Ubersichtskarte zum Grobkonzept in Saaldorf
3.3.1 Grobkonzept Bereich Ortseinfahrt Siid

Auf Grundlage der Bestandsanalyse der Ortseinfahrt SUd in Saaldorf —im Kreuzungsbe-
reich der WeiherstraBe und SeestraBe - haben sich Handlungsschwerpunkte und Ziele
fUr die Entwicklung eines Grobkonzeptes ergeben. Die Ortseinfahrt SUd ist durch die
hohe Verkehrsbelastung, die Uberhdhten Einfahrtsgeschwindigkeiten in den Ort sowie
die fehlende rdumliche Fassung ein stark verkehrsdominierter Raum.

Die Zielsetzung fUr das Feinuntersuchungskonzept ist deshalb die Ausbildung markanter
Eingangspunkte am sudlichen Ortseingang in der SeestraBe, welche die Einfahrts- und
Durchfahrtsgeschwindigkeiten reduzieren und gleichzeitig eine réumliche Fassung der
Ortsdurchfahrt schaffen. Zudem ermdéglicht eine neue Querungsmdéglichkeit im Kreu-
zungsbereich SeestraBe und WeiherstraBe einen sicheren Uberweg fir FuBgdnger:in-
nen.

Im Sinne der Zielsetzungen werden zwei versetzte Mittelinseln zur Verkehrsberuhigung
sowie zur sicheren Querung der SeestraBe vorgesehen. Im Bereich des Orfseingangs
Sud liegen bereits Planungen zur Errichtung der Mittelinseln vor (siehe Abbildung 31).

Gemeinde Saaldor-Surheim

Landkreis Berchtesgadener Land

\ A
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Laut Einschdtzungen des Verkehrsplanungsbiros Schmidt & Potamitis fragen die ge-
planten Mittelinseln zur gewUnschten Geschwindigkeitsreduzierung bei und entspre-
chen weitgehend der RASt 06. Bereits im Jahr 2023 sollen die Mittelinseln laut Staat-
lichem Bauamt Traunstein umgesetzt werden. Um den Ortseingang réumlich zu fassen
und einen wahrnehmbaren Orfseingang zu schaffen, wird dieser anhand eines plo-
kativen Ortseingangsschildes markiert. Da eine Bebauung zur rdumlichen Fassung des
Ortseingangs nur als langfristiges Ziel ausgegeben und umgesetzt werden kann, soll die
Markierung des Ortseingangs durch ein anderes bauliches Element kennflich gemacht
werden. Die genaue Ausgestaltung dieser Ortseingangsschilder als Tafel, Fahne, durch
Einzelbuchstaben oder in anderer Form ist im Rahmen der MaBnahmenumsetzung zu
bestimmen. Ergdnzende beidseitige Baumreihen mit StraBenbegleitgrin sowie Hecken
und / oder Staudenpflanzungen fassen die Ortseinfahrt rdumlich ein. Des Weiteren ver-
lauft straBenbegleitend zur BGL 3 ein neu zu schaffender 2,5 m breiter Geh- und Rad-
weg inkl. Baumreihe und Staudenbeet, um den Kreuzungsbereich der SeestraBe / Wei-
herstraBe mit der Ortsmitte zu verbinden. Zusammen mit Baumpflanzungen entlang der
SeestraBe entsteht damit auch eine r&éumliche Begrenzung des StraBenraums in den Ort
hinein, die zus&tzlich die Verkehrsgeschwindigkeit reduziert und den Raum klar gliedern.

E Fahrbahn mit Fahrbahnbegrenzung

l:l gemeinsamer Geh- und Radweg

| Querungshilfe fUr FuB- und Radverkehr
- StraBenbegleitgrin

. B&ume in Planung
E Einzelhandel oder Gastronomie

—3€= Markanter Ortseingangspunkt

Grundlagen

Grinfléchen

versiegelte FlGdchen

. B&ume im Bestand

|:| Acker oder Grinland

ewmgm Hecke

Abb. 34: Grobkonzept im Bereich Ortseingang Sud
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3.3.2 MaBnahmenpaket Bereich Oriseingang Sud

Um das Grobkonzept fUr den Ortseingang SUd in Saaldorf umsetzen zu kdnnen, be-
notigt es eine Detailplanung zur verkehrsplanerischen und gestalterischen Aufwertung
sowie zur Erhéhung der Verkehrssicherheit des FuB- und Radverkehrs. Im Zuge dessen
ist vorgesehen, die Planung der FuBgdngerquerung an der WeiherstraBe inkl. Verbrei-
terung des StraBenquerschnittes umzusetzen. Weiter soll StraBenbegleitgrin beidseitig
zwischen der Kreuzung WeiherstraBe und dem Gasthof Sonnenheim sowie entlang der
unbebauten GrundstUcke an der SeestraBe gepflanzt werden. Dazu sind Abstimmun-
gen mit den EigentUmer:innen der angrenzenden GrundstUcke erforderlich.

Nr. MaBnahmenbeschreibung G Status ‘

FU2 MaBnah zur P ischen und A g sowie zur Erhhung der
Verkehrssicherheit des Ort: Sid in Idorf auf Grundl der Fei h

FU2.1 Bauliche Umsetzung derfufsgdngerquerung WeiherstraBe / Querungsinseln inkl. Anpassung des ] 8 .
StraBenguerschnittes im Ubergangsbereich zur Verkehrsberuhigung

FU2.2 | Pflanzung von StraBenbegleitgrin beidseitig zwischen Kreuzung WeiherstraBe und Gasthof Sonnenheim
durch Baumreihen, Hecken- und/oder Staudenpflanzung 2 B .

FU2.3 Pflanzung von straBenbegleitenden B&umen entlang der unbebauten Grundsticke an der SeestraBe 2 B/I .

3.3.3 Grobkonzept Bereich Lagerhaus / Ortsmitte

Die Ortsmitte Saaldorfs ist durch die DurchfahrtsstraBe BGL 3 geprégt und bietet wenig
Aufenthaltsfidchen. Als Zielsetzung wurde die Aufwertung der Ortsmitte durch Schaf-
fung eines kleinen Aufenthaltsbereichs formuliert, durch die zusatzlich eine Reduzierung
der Durchfahrtsgeschwindigkeit erreicht werden soll.

Das Grobkonzept der Feinuntersuchung am Lagerhaus / in der Ortsmitte sieht die ein-
heitliche Gestaltung einer Platzfidche auf Gemeindegrund, nordéstlich der BGL 3 vor,
auf der ein Uberdachtes Bushaltestellenhduschen mit einer integrierten Sitzgelegenheit,
einer Mitfahrbank und einem BUcherschrank angebracht werden soll. Aus verkehrs-
planerischer Einsché&tzung ist die Bewertung eines barrierefreien Ausbaus der Bushal-
testellen nur im Rahmen weiterer detaillierterer Planungen maéglich. Die Platzfidche ist
optisch (durch StraBenbeldge) Uber die Querungshilfe mit der sUdwestlich der BLG 3
gelegenen, kleineren Platzfldchen verbunden. Auch diese soll mit Sitzgelegenheiten,
Fahrradstellpldtzen und Planzbeeten gestaltet werden und einen Uberdachten Warte-
bereich enthalten. Der 2,5 m breite Geh- und Radweg entlang der Seestrale verbindet
die Ortsmitte mit dem Kreuzungsbereich der SeestraBe / WeiherstraBe sowie der Orts-
einfahrt Nord.

/ Raiffeisenbank

*‘70 " 2 Jaﬁkj:;a -
\«%’, ANy / ;

Abb. 35: Grobkonzept im Bereich Lagerhaus



3.3.4 MaBnahmenpaket Bereich Lagerhaus/Ortsmitte

In Saaldorfs Ortsmitte ist eine Detailplanung der zweigeteilten Platzfidche im Bereich
der Bushaltestellen erforderlich, um die Ortsmitte verkehrsplanerisch und gestalterisch
aufzuwerten. Das detaillierte Konzept soll die Prifung von Méglichkeiten eines barriere-
freien Ausbaus der Haltestellen, eines Begrinungskonzepts, zur Gestaltung neuer Warte-
hduschen, zur Integration eines BUcherschrankes sowie von Fahrradabstellanlagen ent-
halten. Zusatzlich ist die Etablierung einer Mitfahrbank inkl. Schilderauswahl vorgesehen.

Nr. MaBnahmenbeschreibung G Art ‘ Status
FU3 M zur ver P ischen und hen Aufwertung sowie zur Erh6hung der
Verkehrssicherheit in der Ortsmitte in Idorf auf dl der Fei t
FU3.1 Detailplanung der zweigeteilten Platzfldchen im Bereich der Bushaltestellen inkl.:
. Prifung von Mdéglichkeiten eines barrierefreien Ausbaus der Haltestellen,
. BegrUnungskonzept, 3 K .
. Gestaltung neuer Warteh&uschen,
. Integration eines BUcherschrankes,
. Integration Fahrradabstellanlagen.
FU3.2 | Installation und Etablierung einer Mitfahrbank inkl. Schilderauswahl zu Angabe des Fahrziels 3 1

3.3.5 Grobkonzept Bereich Oriseinfahrt Nord

Der Bereich der Ortseinfahrt Nord ist durch hohe Einfahrtsgeschwindigkeiten einer damit
einhergehenden erhdhten Larmbelastung ausgesetzt. Das Grobkonzept der Feinunter-
suchung sieht die Begrenzung der Einfahrts- und Durchfahrtsgeschwindigkeiten vor und
verbessert die FuB- und Radverkehrssituation in diesem Bereich.

FUr den Bereich der Ortseinfahrt Nord werden zwei Varianten vorgeschlagen, welche
die Grundlagen fUr weitere detailliertere Planungen darstellen.

Beide Varianten verfolgen die Ziele des verminderten Larmeintrags, der Geschwindig-
keitsreduzierung und der Fassung des Ortseingangs. Dazu gleichen sich die beiden
Varianten in der Markierung des Ortseingangs im SUden, beispielsweise durch ein pré-
gnantes Ortseingangsschild, der Begrinung oder kUnstlerischen Gestaltung der Larm-
schutzwand und der Ausbildung einer Mittelinsel nérdlich des Kreuzungsbereichs mit
einem Verschwenk der Fahrbahn zur Geschwindigkeitsreduzierung. Durch die Mittel-
insel wird der StraBenquerschnitt vergroBert, wodurch in den bestehenden Geh- und
Radweg eingegriffen wird. Zur Profung der FuB- und Radwege FUhrung mit durchgdn-
gig 2,5 m Breite Richtung Norden, wurden zwei Varianten fur die Ortseinfahrt Nord aus-
gearbeitet.

In der Variante 1 wird der durchgé@ngige 2,5 m breite Geh- und Radweg, der Richtung
Norden und Suden an der BGL 3 entlangfuhrt, Gber das Brunnerfeld und die nérdlich
angrenzende landwirtschaftliche Fldche verlagert. Die Verlagerung des Geh- und Rad-
wegs auf die landwirtschaftliche Fi&che macht einen Eingriff in Privatgrund notwendig.
Nordlich des Siedlungsbereichs verschwenkt der Geh- und Radweg zurick entlang der
BGL 3. Dadurch, dass die Mittelinsel nérdlich des Kreuzungsbereichs zur Geschwindig-
keitsreduzierung geplant wird, ist der StraBenquerschnitt in diesem Bereich breiter als im
Bestand. Durch den Verschwenk wird in dieser Variante nicht in die bestehende straBen-
begleitende Begrinung mit der WallaufschUttung eingegriffen und der Geh- und Rad-
weg kann durchgéngig mit einer Breite von 2,5 m ausgestaltet werden.

In der Variante 2 bleibt der Geh- und Radweg straBenbegleitend zur BGL 3 bestehen.
Dadurch, dass die SeestraBe durch das Ausbilden der Mittelinsel verbreitert werden
muss, verlagert sich der Geh- und Radweg wenige Meter Richtung Westen. Somit wird
in den aufgeschutteten Wall eingegriffen. Um den H&henunterschied auszugleichen
und die Wallanlage mit der Vegetation zu sichern, wird eine StUtzmauer errichtet.
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Die Varianten zeigen unterschiedliche Losungsanséize im Bereich Ortseingang Nord,
die grundsdatzlich die Zustimmung von Gemeindeverwaltung, Staatlichem Bauamt und
Lenkungskreis erhalten haben. Welche der beiden Varianten in eine weitere Detailpla-
nung UberfUhrt wird, h&ngt von Fldchenverfugbarkeiten privater Grundsticke und der
weiteren Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Traunstein ab.

3.3.6 MaBnahmenpaket Bereich Ortseinfahrt Nord

Zur Umsetzung des Grobkonzepts im Bereich der Ortseinfahrt Nord wird eine verkehrli-
che Detailplanung zur Geschwindigkeitsbegrenzung am Ortseingang bendtigt. Weitere
MaBnahmen sind die Pflanzung von straBenbegleitenden Baumreihen &stlich der See-
straBe, die Erarbeitung sowie Umsetzung eines Gestaltungskonzeptes zur Aufwertung
der L&drmschutzwand &stlich der BGL 3. FUr die Variante 1 des Grobkonzeptes sind in
diesem Bereich Abstimmungen mit den EigentUmer:innen der angrenzenden Grund-
stUcke erforderlich.

Nr. MaBnahmenbeschreibung (€] Art Status ‘

Fu4 MaBnah zur verkehrspl ischen und g hen Auf g sowie zur Erhoh der
Vv i it des Ortseil Nord in rf auf dl der F

FU4.1 Verkehrliche Detailplanung einer Verschwenkung zur Geschwindigkeitsreduzierung inkl. erforderlicher
Abstimmung der Lage mit dem staatlichen Bauamt bzw. der Verkehrsbehdrde beim Landratsamt BGL ! K .

FU4.2 | Pflanzung von straBenbegleitenden Baumreihen stlich der SeestraBe, beginnend nach dem letzten 2 B/l .
bebauten Grundstick

FU4.3 | Erarbeitung Gestaltungskonzept (Begrinung/Kunst...) der Ladrmschutzwand 6stlich der BGL3 unter 3 K/ .
Einbezug der Burgerinnen und BUrger von Saaldorf-Surheim

FU4.4 | Umsetzung des Gestaltungskonzepts der Lérmschutzwand 3 B .

3.3.7 Ubergeordnetes MaBnahmenpaket fiir Saaldorf

Als Ubergeordnete MaBnahmen werden in Saaldorf die Aufnahme eines Geh- und Rad-
wegs entlang der SeestfraBe in das Radwegekonzept des Landkreises, die Planung und
bauliche Umsetzung eines durchgéngigen Rad- und FuBweges entlang der Westseite
der SeestraBe sowie die Erarbeitung und Umsetzung von Gestaltungsideen zur Markie-
rung der Ortseing&nge vorgesehen.

Nr. MaBnahmenbeschreibung G Art  Status ‘
FU1 MaBnah zur ischen und Aufy g sowie zur Erhéh der
Verkehrssicherheit der Ortsdurchfahrt SeestraBe (BGL3) auf | der Fei t
FU1.1 Aufnahme eines Geh- und Radwegs entlang der SeestraBe in das Radwegekonzept des Landkreises 2 H

FU1.2 | Detailplanung zur Redlisierung eines durchgdéngigen Rad- und FuBweges entlang der Westseite der
SeestraBe (BGL3)

e Prufung bzw. Detailplanung méglicher Rad- und FuBwegefihrung am Ortseingang 2 « .
Nord/Brunnerfeld
FU1.3 | Bauliche Umsetzung des durchgdngigen Rad- und FuBweges entlang der Westseite der SeestraBe 2 8 .
(BGL3)
FU1.4 | Erarbeitung moglicher Gestaltungsideen zur Markierung der Ortseingdnge unter Einbezug der
BUrgerinnen und Birger von Saaldorf-Surheim 8 K .
FU1.5 | Bauliche Umsetzung der Markierung der Ortseingénge 3 B .




Abb. 36: Grobkonzept im Bereich Ortseingang Nord Variante 1
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3.4 Grundlagenermittlung und Analyse FU Surheim

In der OEP 2016 wurden zwei Feinuntersuchungsbereiche in Surheim zur stddtebauli-
chen und gestalterischen Neuordnung als zentraler Nahversorgungsbereich und Kno-
tenpunkt wichtiger fuBldufiger Verbindungen (unter Einbeziehung der Eigentimer:in-
nen) definiert, die sich an der Helfau und in der Ortsmitte befinden.

Der Feinuntersuchungsbereich der Fortschreibung der OEP hat sich in Surheim im Ver-
gleich zu den zwei vorgeschlagenen Feinuntersuchungsbereichen aus der OEP 2016
(Ortsmitte und Helfau) so vergréBert, dass sich der Feinuntersuchungsbereich vom west-
lichen Ortseingang in der Helfau bis zur Freilassinger StraBe (BGL 2) und Uber die Orts-
mitte bis zum ndrdlich gelegenen Baugebiet Spitzauer Wiese erstreckt. Dieser VergroBe-
rung wurde auf Grundlage eines Vorschlags von DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH mit
der Gemeindeverwaltung und dem Lenkungskreis abgestimmt, da die stGdtebaulichen
Missstinde und hohen Verkehrsbelastungen auch auf den verbindenden StraBensti-

i . cken zwischen Helfau und dem Baugebiet Spitzauer Wiese auftreten.
rOn- und Freifldchen

private Grinflichen

offentiche Gronfidehen 3.4.1 Grundlagenermittlung Surheim
@ soeiplorz
[ sirasenbegleitgrin Nach einer Ortsbegehung durch DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH wurde der Be-

stand erhoben und in einer Grundlagenkarte dargestellt und mit der Gemeindever-
waltung und dem Lenkungskreis abgestimmt. Die Grundlagenermittlung der Feinunter-
suchung in Surheim stellt den Bestand mit den Aktualisierungen und Ergénzungen im
@ seortpiatz Vergleich zur Bestandsaufnahme der OEP 2016 entlang der KreisstraBe BGL 2 und der
: Helfau in Surheim dar. Dabei stehen folgende Themenfelder im Fokus der Untersuchung:

e Hecke
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Verkeh Abb. 38: Karte Grundlagenermittiung im Feinuntersuchungsbereich Surheim
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“Grin- und Freifldchen”, “Verkehr", “Nutzungen” und "Grundlagen”.

In Surheim werden beispielsweise die Aufteilungen der privaten / &ffentlichen Grin-
fidchen dargestellt, sowie Abgrenzungen durch Hecken oder Mauern und versiegel-
te Freifldchen. Verkehrliche Themen spielen in Surheim eine groBe Rolle. In der Karte
der Grundlagenermittlung werden die Haupt- und Nebenverbindungen des Rad- und
FuBverkehrs sowie bestehende Querungsmaoglichkeiten dargestellt. Zudem kénnen die
Fldchen fUr den ruhenden Verkehr und die Bushaltestellen fUr den &ffentlichen Verkehr
abgelesen werden. In Surheim besteht in der Ortsmitte eine Vielzahl an Einzelhandels-
und Gastronomieeinrichtungen sowie verschiedene soziale Infrastruktureinrichtungen,
die ebenfalls in der Karte abgebildet werden.

3.4.2 Bestandsanalyse Surheim

Basierend auf der Grundlagenermittlung werden in der folgenden Bestandsbewertung
die wesentlichen Analyseergebnisse aufgezeigt. Diese zeigen die vorhandenen Miss-
stdnde als Defizite und Konflikte im Feinuntersuchungsgebiet. AnschlieBend werden die
vorhandenen Qualitéten und die sich fUr das Gebiet in Surheim ergebenden Potenziale
dargestellt.
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zu den umgebenden
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untergenutzte Fldchen im
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In Surheim fallt den verbesserungsfahigen Ortseingdngen / Ortsr&éndern im Rahmen der
Bestandsanalyse ein besonderes Gewicht zu. Hier entstehen aufgrund der Uberhdhten
Einfahrts- und Durchfahrtsgeschwindigkeit sowie fehlender Querungsmaoglichkeiten und
gefdhrlicher Kreuzungssituationen Konflikte sowohlim Bereich der Helfau als auch in der

Ortsmitte.
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Abb. 39: Karte zur Analyse der Konflikte und Defizite im Feinuntersuchungsbereich Surheim
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DarUber hinaus steht die Ortsmitte im Bereich der Laufener- / Freilassinger- und Schul-
straBe im Fokus der Analyse. Der Ortskern weist einen geringen Bezug zu den umgeben-
den Siedlungsbereichen auf, da diese durch den zentralen StraBenraum, der ein hohes
Verkehrsaufkommen in Kombination mit einer geringe Aufenthaltsqualitat zeigt, von der
Umgebung getfrennt wird. Zudem stellen die zahlreichen untergenutzten Fidchen im
Innenbereich einen Kontrast zu den umliegenden Siedlungsstrukturen dar.

Die vielen akfiven Nutzungen entlang der Laufener- und Freilassinger Strae weisen be-
einfréchtigte Vorbereiche mit geringen Aufenthaltsqualitdt auf, da diese vorwiegend
zum Parken von PKWs genutzt werden. Das rickwdrtige Ausparken der Fahrzeuge auf
die Laufener StraBe fUhrt zu zusdizlichen Konflikten und gefdhrlichen Situationen. Die
vorhandene HauptfuB-/-radwegroute fUhrt in Surheims Ortsmitte auf der nutzungsar-
men StraBenseite an den untergenutzten Fidchen im Osten der Laufener- und Freilas-
singer StraBe entlang. Zur Erreichung der Nutzungen auf der Westseite werden dadurch
Querungen der StraBe provoziert. Auf der westlichen Seite der Laufener- und Freilassin-
ger StraBe fehlt weitestgehend ein FuBweg. Wenn dieser vorhanden ist, ist dieser man-
gelhaft gestaltet.

Abb. 40: konfliktreiche Parksituation im Bereich der  Abb. 41: untergenutzte Fi&iche in der Ortsmitte und
Ladenvorzonen sowie fehlender Gehweg fehlende Aufenthaltsqualit&t
entlang der StraBenseite mit aktiven
Nutzungen

Abb. 42: Bereich mit erhdhter Geschwindigkeit

In Surheim liegt ein besonderes Augenmerk auf dem Potenzial zur Stérkung der Orts-
mitte aufgrund des funkfionalen und r&éumlichen Zusammenhangs, der sich im Bereich
der Laufener-/ Freilassinger- und SchulstraBe darstellt. Dieser wird durch die Konzentra-
fion der zentfrumsnahen Nutzungen, wie dem Nahversorger, einer Apotheke und einem
Bdcker, sozialen Infrastruktureinrichtungen im Ortszentrum, auBengastronomischen Ein-
richtungen, Vorbereiche der aktiven Nutzungen mit Aufwertungspotenzial, zwei Bau-
denkmdler, der Kirche als identitatsstiftendes Element und den StraBenraum mit Aufwer-
fungspotenzial hinsichtlich der Verkehrssicherheit und der Aufenthaltsqualitat definiert.
Zudem bestehen Radwege- und Wanderwegeverbindungen, die durch die Ortsmitte
fUhren. Im Innenbereich bestehen darUber hinaus FIdchen mit einem Entwicklungspo-
tenzial fr Wohnen in der Ortsmitte.



Abb. 43: aktive Nutzungen in der Ortsmitte von Abb. 44: StraBenraum mit Potenzial zur Aufwertung

Surheim

Abb. 45: AuBengastronomiefidche im Ortskern

Abb. 46: Karte zur Analyse der QualitGten und Potenziale im Feinuntersuchungsbereich Surheim
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3.5 Grobkonzept und MaBnahmen FU Surheim
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Abb. 47: Ubersichtskarte zum Grobkonzept in Saaldorf
3.5.1 Grobkonzept Bereich Ortmitte Surheim

In der Ortsmitte Surheim sind vor allem die ungeordnete Parksituation, die mangelinde
Aufenthaltsqualitét sowie das Fehlen einer Querungsmaéglichkeit in Verbindung mit den
unterreprdsentativen Vorbereichszonen an der Westseite der Laufener StraBe zu 16sen-
de Konflikte. FUr die Ortmitte in Surheim wurden deshalb fUr das Grobkonzept die Schaf-
fung von sicheren Querungsmaglichkeiten, die Erhéhung der Aufenthaltsqualitédt und
Aufwertung der Ortsmitte sowie die Aufwertung der Vorbereiche und Schaffung einer
durchgdngigen FuBwegeverbindung entlang der aktfiven Nutzungen als Ziele formuliert.

Durch eine einheitliche Gestaltung im Kreuzungsbereich SchulstraBe / Laufener StraBe
und das Aufstellen von Sitzelementen entsteht eine neue Fidche zum Verweilen in der
Ortsmitte. Der nétige Platz hierfUr wird unter anderem durch die Entfernung des Info-
pavillions geschaffen. Der Bereich um den Brunnen auf der Nordseite der SchulstraBe
bleibt erhalten.

Entlang der aktiven Nutzungen an der Westseite der Laufener StraBe entsteht ebenfalls
eine einheitlich gestaltete Vorbereichsfidche auf der Besucher:iinnen und Nutzer:innen
genugend Platz zum Ankommen vor den Ladeneinheiten haben. Hier ensteht nun auch
genugend Platz zur Nutzung der Fldche als AuBenbereich. Eine Querungsinsel sudlich
des Gastronomiebetriebs erleichtert die Querung zwischen diesen beiden neuen Be-
reichen und sorgt fUr eine Geschwindigkeitsreduzierung in der Ortsmitte.

Zur Verbesserung der Parksituation werden die Parkpldtze entlang der Westseite der
Laufener StraBe als Ladngsparker neu angeordnet. So kann ein RUckwdartsausparken auf
die Laufener StraBe verhindert werden. Damit auch in Fahrtrichtung Nord Parkpl&tze in
der Ortsmitte angeboten werden kdnnen, entstehen an der Ostseite gegenUber der
TeisenbergstraBe, vier weitere Langsparkplatze. Diese Parkpldtze wurden im Lenkungs-
kreis kontrovers diskutiert, da befUrchtet wird, dass viele PKW-Fahrende trotz des Park-
platzangebotes gegen die Fahrtrichtung parken wirden, um sich ein paar Meter FuB3-
weg zu sparen.

Ergdnzt wird das Angebot durch drei weitere Parkplatze entlang der Parkreine an der
SchulstraBe. Somit ist ein ausreichendes Parkplatzangebot in der Ortsmitte sicherge-
stellt, welches wiederum weniger konfliktreich angefahren werden kann.
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Abb. 48: Grobkonzept im Bereich Ortsmitte

Zur Schaffung der Langsparker an der West- und Ostseite der Laufender StraBe ist eine
Verbreiterung der StraBenfidche in Richtung Osten und damit ein Eingriff auf Privatgrund
erforderlich.

Zur besseren Erreichbarkeit der aktiven Nutzungen auf der Westseite der Laufener Stra-
Be wird auf der Westseite ein 2,0 m breiter durchgdngiger FuBweg von der Ortsmitte
bis zum Baugebiet “Spitzauer-Wiese" angelegt. Somit ist das sichere Erreichen der dor-
tigen Nutzungen gewdhrleistet. Die Uberlegungen zu einer zusdtzlichen Querungshilfe
sowie die Errichtung eines Gehweges auf der Westseite der Laufener StraBe werden
vom staatlichen Bauamt positiv bewertet.

Der Radverkehr wird weiterhin entlang der Ostseite der Laufener StraBe gefUhrt. Die-
ser wird im Bereich der Platzfiiche im Kreuzungsbereich Laufener StraBe / SchulstraBe
durch einen Grinstreifen abgetrennt, um Konflikte auf der Platzfi&iche zu vermeiden.
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3.5.2 MaBnahmenpaket Bereich Ortsmitte

Zur Umsetzung des Grobkonzepts bendtigt es eine Detailplanung zur freiraum- und ver-
kehrsplanerischen Neugestaltung des Kreuzungsbereiches inkl. der Planung der Mit-
telinsel und der Parkplatzanordnung, der Gestaltung der Vorbereiche sowie ein Ge-
staltungskonzept fUr die Platz- und Pflanzfi&dchen. Zusatzlich wird das Anbringen von
Hinweisschildern zum besseren Auffinden vorhandener Parkpl&tze und die Suche nach
einem Ersatzstandort fUr den Infopavillion sowie dessen Neugestaltung als MaBnahmen
aufgenommen.

Nr. ‘ MaBnahmenbeschreibung
FUé MaBnah zur verkehrspl ischen und g ischen Aufwertung sowie zur Erh6hung der
Verkehrssicherheit in der Ortsmitte in Surheim auf Gr der Fei (FU2)
FUé.1 Freiraumplanerische und verkehrsplanerische Detailplanung zur Neugestaltung des Kreuzungsbereichs

Laufener StraBe/Freilassinger StraBe und SchulstraBe inkl. :

. Planung einer Mittelinsel zur Geschwindigkeitsreduzierung und als Querungshilfe 1 K .
. Neuordnung der Langsparker auf der Westseite und ergénzende Parkpl&tze in der SchulstraBe
. Gestaltung der Vorbereiche der Ladeneinheiten
. Gestaltungskonzept fUr Platz- und PflanzflGchen &stlich der BGL2 im Kreuzungsbereich
FU6.2 | Anbringung von Hinweisschildern zum besseren Auffinden vorhandener Parkpl&tze in der Schul- und
, s || @
TeisenbergstraBe
FU6.3 | Wahl eines neuen Standorts fir den Infopavillion und anschlieBende Verlagerung dessen inkl. 3 H .

gestalterischer Aufwertung

3.5.3 Grobkonzept Anschluss Baugebiet “Spitzauer-Wiese”

Sowohl mit der Gemeindeverwaltung als auch im Lenkungskreis wurde intensiv Uber
den Bedarf und die Lage einer weiteren Vekehrsinsel als FuBg&ngerquerung diskutiert.
Durch die bestehende Insel nérdlich der Zufahrt zum Baugebiet “Spitzauer-Wiese” und
die neue Querungsinsel sudlich der Ortsmitte ist nur die Neuanlage einer Querungsinsel
in der Mitte dieser beiden Mdglichkeiten sinnvoll. Eine Platzierung in diesem Bereich
hatte die Neuordnung des Zufahrtsbereichs des Nahversorgers und die Verlagerung der
Parkplatze fUr Elektromobilitat zur Folge, um hier Konflike mit rockwarts ausparkenden
Fahrzeugen zu verhindern. Da mit dem Bau der E-Parkplétze bereits vom EigentUmer
nach Abstimmung mit der unteren Verkehrsbehdrde begonnen wurde, kann diese Kon-
zeptldsung nicht mehr realisiert werden. Aus Sicht der Fachplaner:innen ist jedoch auch
ohne die Realisierung dieser dritten Querungsinsel eine ausreichend sichere Erreichbar-
keit der Ortsmitte gewdhrleistet. Wichtig ist dabei die Realisierung des durchgdngigen
Gehwegs auf der Westseite der Laufener StraBBe.

3.5.4 Grobkonzept Bereich Oriseinfahrt Helfau

Im Bereich Helfau ist die wichtigste Zielsetzung die Begrenzung der Einfahrts- und Durch-
fahrtsgeschwindigkeiten und die Entschdrfung der konfliktreichen Kreuzungsbereiche.
Eine wirksame MaBnahme zur Geschwindigkeitsreduzierung, welche sich auch auf
die Reduzierung der Einfahrtsgeschwindikeiten &stlich der Surbricke auswirkt, ist die
Errichtung eines Kreisverkehrs. Hierbei kénnen, anders als bei der Umsetzung mehre-
rer Mittelinseln alle Fahrbeziehungen sichergestellt werden, ohne dass es zu l&dngeren
Wartezeiten kommt. Der Kreisverkehr ist somit sinnvoll und wichtig und tragt durch die
Reduzierung der Geschwindigkeit auch zur Erhéhung der Verkehrssicherheit im Bereich
der Surbricke und der Backerei Stadler bei. Bei der Anlage des Kreisverkehrs ist auf eine
ausreichend breite Anlage von FuB- und Radverkehrsfldchen inklusive Abstandsgrin zur
Erhdhung der Sicherheit sowie eine attraktive Gesaltung bzw. Bepflanzung zu achten,
um den Bereich zusatzlich aufzuwerten.



Abb. 50: Grobkonzept im Bereich Helfau
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Um die Geschwindigkeit schon westlich des Kreisverkehrs zu reduzieren und auf die Orts-
einfahrt aufmerksam zu machen, wird wie an den Ortseing&ngen in Saaldorf, auch hier
der Ortseingang durch ein gestaltetes Ortseingangsschild markiert. Diese Markierung
erhdht die Wahrnehmung der Verkehrsteilnehmenden, dass sie in einen Ort einfahren
und ihre Geschwindigkeit entsprechend anpassen. Die genaue Ausgestaltung dieser
Ortseingangsschilder als Tafel, Fahne, durch Einzelbuchstaben oder in anderer Form ist
im weiteren Planungsprozess zu bestimmen.

Um eine gestalterische Aufwertung des Bereichs zu erreichen, wird der Hang entlang
der SUdseite der Helfau einheitlich bepflanzt. Sollte eine Bepflanzung mit Strduchern
oder Kleinbdumen nicht mdglich sein, ist eine Bepflanzung mit Stauden anzustreben.

3.5.5 MaBnahmenpaket Bereich Helfau

Zur Umsetzung des Grobkonzepts in der Helfau wird eine verkehrliche Detailplanung zur
Geschwindigkeitsbegrenzung am Ortseingang bendtigt. Weitere MaBnahmen sind die
Bepflanzung des Hangs sudlich der Helfau, die Markierung des Ortseingangs und MaB-
nahmen im Bereich der Surbricke zur Erhéhung der Verkehrssicherheit.

Nr. MaBnahmenbeschreibung G Art  Status ‘
Fu7 MaBnahi zur verkehrspl ischen und g hen Auf g sowie zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit im Bereich der Ki i auf Gr derF
FU7.1 Verkehrliche Detailplanung zur Geschwindigkeitsbegrenzung am Ortseingang, inkl.:

. Bspw. Kreisverkehr

. FuB- und RadwegeUberfUhrung, 2 K .
. gestalterisches Konzept Kreismitte,
. und Bepflanzungskonzept.
FU7.2 | Bepflanzung des Hangs sudlich der Helfau zur Schaffung einer einheitlichen Gestaltung 3 H .
FU7.3 | Bauliche Umsetzung der Markierung des Ortseingangs 3 B .
Nr. MaBnahmenbeschreibung G Art  Status ‘
Fus MaBnah zur verkehrspl ischen Auf g sowie zur Erhoh derV heit im

Bereich der Surbriicke

FU8.1 Entfernung von Grinstrukturen hinter der Larmschutzwand zur Verbesserung der Sichtbeziehungen bei 3 H .
Ein- und Ausfahrt Helfau 19
FU8.2 | Uberprifung der Notwendigkeit der Larmschutzwand auf der Surbriicke zur Erhéhung der Sichtbarkeit 3 " .

der Sur

3.5.6 Ubergeordnetes MaBnahmenpaket fir Surheim

Ubergeordnete MaBnahme in Surheim ist die Planung und bauliche Umsetzung eines
durchgdngigen FuBweges entlang der Westseite der Laufener StraBe zwischen Spitzau-
er Wiese und Kreuzung SchulstraBe.

Nr. MaBnahmenbeschreibung G Art  Status ‘
FU5 MaBnahi zur verkehrspl ischen und g hen Auf g sowie zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit der Ortsdurchfahrt Laufi StraBe / Freilassi StraBe (BGL2) auf Grundlage der

Feinuntersuchungen (FU2)

FUS5.1 | Verkehrliche Detailplanung zur Realisierung eines durchgéngigen FuBweges entlang der Westseite der 2 X .
Laufener StraBe zwischen der Spitzauer Wiese und der Kreuzung TeisenbergstraBe (BGL2)
FU5.2 Bauliche Umsetzung des FuBwegs 2 B .










Aktualisierung
MaBnahmenkatalog und
Rahmenplanung

Wichtigste Bausteine der OEP sind der MaBnahmenkata-
log und die dazugehoérigen Rahmenplanungen der beiden
Hauptorte Saaldorf und Surheim sowie der Gesamtgemein-
de, in der die MaBnahmen r&umlich verortet und zeichnerisch
dargestellt werden. Im Rahmen der Fortschreibung der OEP
wurden beide Bausteine aktualisiert. Sowohl im MaBnahmen-
katalog und in den Rahmenpldnen wurde die grunds&tzli-
che Einteilung in die vier Handlungsfelder der OEP “Verkehr”,
“Siedlung und Ortsbild”, “Versorgung und Gemeinschaft” so-
wie "“Freiraum und Landschaft” beibehalten.
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4.1 Aktualisierung MaBnahmenkatalog

Vorgehen Aktualisierung MaBnahmenkatalog

In einem ersten Schritt wurde der MaBnahmenkatalog aus der OEP 2016 von DRAGO-
MIR STADTPLANUNG GmbH erneut gesichtet und den einzelnen MaBnahmen wurde ein
Status zugeschrieben, je nachdem ob die MaBnahme bereits abgeschlossen wurde,
laufend ist oder ob diese noch nicht oder vorerst auch gar nicht mehr weiterverfolgt
wurde.

Diese Ersteinschdtzung wurde dann von Seiten der Gemeindeverwaltung ergdnzt und
korrigiert. Im Anschluss wurde dieser Arbeitsstand in der zweiten Lenkungskreissitzung im
Mai 2022 weiter bearbeitet und kommentiert. Diese RUckmeldungen wurden anschlie-
Bend in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung in den MaBnahmenkatalog einge-
arbeitet. Einzelne MaBnahmen wurden ergénzt, konkretisiert oder auch gestrichen und
der jeweilige Status wurde angepasst. In diesem ausfUhrlichen Monitoringprozess ent-
stand damit ein aktueller MaBnahmenkatalog, in dem auch die MaBnahmen aus den
Feinuntersuchungen eingearbeitet wurden. Der Stand der Bearbeitung der einzelnen
MaBnahmen ist im MaBnahmenkatalog als neue Spalte mit folgenden Kategorien ent-
halten:

Erlduterung zum Stand der Bearbeitung

. MaBnahme noch nicht begonnen

Bnah in Arbeit /

kontinui

@ | MaBnahme wird (vorerst) nicht weiterverfolgt

neue MaBnahme Feinuntersuchungsbereiche im Rahmen der Fortschreibung OEP 2022

Die Spalten zu ,,Art der MaBnahme" sowie zur ,,Gewichtung der MaBnahme* aus dem
MaBnahmekatalog der OEP 2016 bleiben bestehen, wurden jedoch ebenfalls aktuali-
siert.

Kirzel | Art der MaBnahme Zeithorizont
K Vertiefte Konzepte zur Vorbereitung und Planung von Projekten, intensive Kooperation mit Untersuchung: kurzfristig
EigentUmer*innen und Ubergeordneten Behérden und ggf. den Einwohner:innen erforderlich Umsetzung: langfristig, oder

nicht kalkulierbar

B Bauliche MaBnahmen, die durch die Gemeinde mit geringem bis mittlerem Planungsaufwand kurz- bis mittelfristig
umgesetzt werden konnen

v VerwaltungsmaBnahmen, wie z.B. Satzungen, Bebauungspléne, zum Teil in Abstimmung mit kurz- bis mittelfristig

Ubergeordneten Behdérden

I Initiativen, die durch die Gemeinde gestartet und unterstitzt werden kénnen Initiierung: kurzfristig

Umsetzung: kurz- bis

langfristig
H HandlungsmaBgaben fir das Vorgehen / Verhalten der Gemeinde bei situativ auftretenden kurz- bis sehr langfristig,
Planungs- und Verwaltungsfragen, Ergebnisse zum Teil abhdngig von zukinftigen abhdngig von externen
Entwicklungsfaktoren, die nicht durch die Gemeinde beeinflusst werden kénnen Entwicklungen
u zte h / laufende h , die weiter verfolgt werden sollten abgeschlossen / laufend

Kirzel | Gewichtung der MaBnahme (G)

1 zentraler Baustein der OEP / VerknUpfung mehrerer Zielsetzungen

2 wichtige MaBnahme zur Verbesserung konkreter Defizite oder Ausschdpfung konkreter Potentiale

3 wiinschenswerte MaBnahme ohne entscheidende Bedeutung fur das Gesamtkonzept der OEP

Aktualisierung und Ergdnzung des MaBnahmenkatalogs

Die gréBte Verdnderung im MaBnahmenkatalog findet sich im Bereich der Feinunter-
suchungen wieder. Hier wurden, die in Kapitel 3 bereits vorgestellten MaBnahmen, die
zur Umsetzung der Grobkonzepte fur die Untersuchungsbereiche nétig sind, eingefugt.
MaBnahmen, die seit der Fertigstellung der OEP 2016 bereits abschlieBend umgesetzt
wurden, wurden aus dem MaBnahmenkatalog entfernt. Hierunter fallen beispielswei-
se die Installation von digitalen Geschwindigkeitsanlagen an den Ortseingdngen der
Hauptorte, die Planung einer Rad- und FuBwegebricke Uber die Salzach nach Ather-
ing, die Umfrage zur Spielplatzplanung oder auch die Umsetzung eines betreuten Woh-
nen Projekts in Surheim.



Einige MaBnahmen wurden im Rahmen der Fortschreibung ergénzt bzw. geschérft, wie
beispielsweise die Verortung von Querungsmaéglichkeiten fur FuBgdnger:innen.

Neue MaBnahmen auBerhalb der Feinuntersuchungsbereiche bzw. nicht zwingend
darin sind die Anlage von Ausweichbuchten entlang der Gemeindeverbindungsstra-
Be Hausen - Kleingerstetten /BGL2 sowie der stdrkere Fokus auf Mehrgenerationenpro-
jekte, sowohl in Gestalt einer Mehrgenerationenanlage am neuen Feuerwehrhaus, als
auch in Form von neuen, verdichteten Wohnbauprojekten mit einer Schwerpunktset-
zung hierauf.

Unter den mit dem grinen Status ,kontinuierlich laufend* markierten MaBnahmen be-
finden sich MaBnahmen, die von der Gemeinde in den vergangenen Jahren bereits
umgesetzt wurden, die jedoch auch fur die zukUnftige stddtebauliche Entwicklung der
Gemeinde weiterhin von Bedeutung sind. Aus diesem Grund hat man sich dazu ent-
schieden, diese MaBnahmen weiterhin im MaBnahmenkatalog zu behalten.

MaBnahmenkatalog Verkehr

Kfz-Verkehr

Surheim) (SP2 / SP3)

MaBnahmenbeschreibung G Art  Status ‘
Vi MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduktion und Erh6hung der Verkehrssicherheit
V1.1 Kontrolle / Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeit
Punktuelle Reduzierung des Fahrbahnguerschnitts in Verbindung mit Querungsmaglichkeiten for 1 B
FuBgdnger*innen (> Vé.1)
Optische Verengung des StraBenquerschnitts durch Baumpflanzungen und StraBenbegleitgrin (2>
FL4.3) 2 8 ®
StraBenverengung, Begrinung und Belagswechsel in 30er-Zonen (Reitholz, StalberstraBe, ...) 2 B .
V1.2 Geschwindigkeitsbeschrdnkung:
Antrag auf durchgehende 70 km/h-Beschréinkung bis zum Ortseingang Saaldorf an Kr BGL 3 von Siden 2 1]
Antfrag auf 30 km/h-Beschréinkung im Bereich Freilassinger Str. zw. Schule und Edeka (Su) 2 v .
V1.3 Reduzierung der Unfallgefahr durch Verbesserung der Einsehbarkeit an Kreuzungen und
Knotenpunkten:
Hinwirken auf die bauliche Umgestaltung von Kreuzungsbereichen (z.B. Kr BGL 3 /St 2104, B20) 2 H .
Umsetzung von Randstreifenprogrammen fUr Maisfelder in Kreuzungsbereichen (= FL5.3) 2 | .
Kontrolle der Einhaltung von Sichtdreiecken und Hohenbegrenzungen bei Einfriedungen 2 U
\'/] MaBnahmen zur Verringerung der Verkehrsbelastung
V2.1 Weiterverfolgung der Ortsumfahrung Neusillersdorf 1 H/K
V3 MaBnahmen zur Verbesserung des StraBennetzes
V.31 Anlage von zusatzlichen Ausweichbuchten entlang der GemeindeverbindungsstraBe Hausen - 3 B .
Kleingerstetten /BGL2
V3.2 Hinwirken auf den bedarfsgerechten Neubau / Ausbau von Unterflhrungen zur Verbesserung der 2 v
Nutzbarkeit und Erhdhung der Verkehrssicherheit (BahnunterfUhrung 6stlich v. Hausen, B20 bei Reit)
v4 MaBnahmen zur Optimierung des ruhenden Verkehrs
V4.1 Nevordnung der Parkierungssituation zur Verbesserung der Verkehrssicherheit (z.B. vor Sparkasse 1 K .

Fahrradverkehr

MaBnahmenbeschreibung

V5 MaBnahmen zur Verbesserung des Radwegenetzes

V5.1 Neuanlage Radwege zur Komplettierung des gemeindlichen Radwegenetzes (insbesondere

LUckenschluss mit Nachbargemeinden Teisendorf, Petting und Anthering)

H/B
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FuBgdnger und Sicherheit

a a enpe el g A a
Vé MaBnahmen zur Herstellung attraktiver und sicherer FuBwegeverbindungen
Vé.1 Neuanlage und Optimierung von Querungsmdéglichkeiten fir FuBgdnger:innen entlang wichtiger
Wegeverbindungen in den Hauptorten
e  Saaldorf Kreuzung WeiherstraBe /BGL3 1 B
e Sparkasse Surheim
e  Brunnerfeld
Vé.2 Herstellung sicherer und barrierefreier Gehwege entlang wichtiger Wegeverbindungen in den
Hauptorten 1 B
e  Saaldorf: entlang der SeestraBe von WeiherstraBe bis Brunnerfeld
e  Surheim: entlang der Laufener StraBe/Freilassinger StraBe von TeisenbergstraBe bis Spitzauer
Wiese
V6.3 Herstellung neuer FuBwegeverbindungen zur direkteren WegefUhrung 1 K/B
zwischen SchwellstraBe, Kr BGL 3 und BahnhofstraBe (Sa) .
zwischen Dorfplatz und zukUnftig geplantem Sportzentrum bei der Surarena (Su) .
FuBweg und Treppe zwischen StraBe Am Bahnhof und neuer UnterfUhrung
GemeindeverbindungsstraBe (im Zusammenhang mit Bahnhaltepunkt)
OPNV
a a enpe el g A a
v7 MaBnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit und Attraktivitidt des OPNV
V7.1 Vorbereitung Bahnhaltepunkt:
Vorbereitende Planung Busanbindung Bahnhaltepunkt (Route und Taktung) m K
Vorbereitende Planung fuBldufige Anbindung Bahnhaltepunkt 1) u
V7.2 Férderung und Unterstiitzung von gemeinschaftlich organisierten oder privaten alternativen
Nahverkehrsmodellen (z.B. Rufbus/ Ortsbus, Mitfahrzentrale, Dorfauto) 2 !
MaBnahmenkatalog Siedlung und Ortsbild
Wohnen und Bauland
SO1 MaBnahmen zur Schaffung eines vielfdltigen Angebots an Wohnformen
SO1.1 Langfristige Schaffung von barrierefreien Wohnungen / betreutem Wohnen fir Behinderte und Senioren
in Saaldorf 2 WK
SO1.2 | WeiterfUhrung der Ausweisung von Bauland fir Miet- und Eigentumswohnungen in zentrumsnahen
Lagen (in ortsbildvertraglichem MaBstab), auch als Wohnmaoglichkeit fir in der Gemeinde Beschdaftigte 1 H/K
- besonderes Augenmerk auf Mehrgenerationenprojekte
Raumliche Siedlungsentwicklung
SO2 MaBnahmen zur Férderung kompakter und zentrumsnaher Siedlungsentwicklung
SO2.1 | Neuausweisung von Siedlungsfldchen in zentrumsnahen Bereichen der Hauptorte, mit besonderem
Augenmerk auf fldchensparende Bauweise, Unterbringung von Parkplétzen in Tiefgaragen (Bsp. Am 1 K
Rosenhof, Laufen)
$S0O2.2 | Uberarbeitung der bestehenden Bebauungspldne in Saaldorf und Surheim in Bezug auf sparsamen ] v/
Fldchenverbrauch und Férderung der Innenentwicklung, Schaffung von Baurecht zur Nachverdichtung
SO2.3 | Reduzierung der Grundsticksflachen fir Einfamilienhduser bei zukUnftigen Neuausweisungen 1 Vv
SO2.4 | Férderung der Nutzung von Leerstdnden und Baulicken mit dem Ziel alten Baubestand zu erhalten und ] H

nicht mehr bewirtschaftete landwirtschaftliche Gebdude zu Wohnzwecken umzunutzen:

Vorausschauende Kontaktaufnahme zu GrundstUckseigentUmer:innen

Beratung zum Thema Umnutzung und Nachverdichtung, Aufzeigen von gelungenen Beispielen aus der

Praxis




5O2.5

Profung von vertraglichen Regelungen zur Vermeidung von Baulandhortung bei der Neuausweisung

von Baugebieten v

SO2.6 | Entwicklung von Kriterien zur Festlegung langfristiger Planungsziele fUr die kleineren Ortsteile 1]

SO2.7 | Beauftragung einer weiteren Untersuchung mit dem Ziel Fidchen fir kompakte Wohnbauentwicklung K
zu untersuchen in den Bereichen ,,Am Bahnhof" und &stlich der Bahnlinie in Obersurheim.

Gewerbeentwicklung
SO3 MaBnahmen zur Steverung der Gewerbeentwicklung

SO3.1 sparsame und selektive Neuausweisung von Gewerbefldchen im Sinne eines gesunden und H/K
nachhaltigen Wachstums mit hochwertigen Arbeitsplétzen

SO3.2 |stufenweise Neuausweisung von Gewerbegebieten gemdB Anbindungsgebot im Anschluss an H/K
bestehende Gewerbeansiedlungen

SO3.3 | Sicherung der ortsbildvertréglichen Integration von Gewerbegebieten im Rahmen des HV
Bebauungsplanverfahrens durch
Wirksame Randeingrinung von Gewerbegrundsticken \
Sparsamen Fl&chenverbrauch, z.B. durch Parkdecks oder Tiefgaragen ggf. in Kombination mit PV-
Anlagen H

SO4 MaBnahmen zur Férderung der Ansiedlung nichtstérender Gewerbebetriebe innerhalb der Hauptorte

SO4.1 Forderung der gewerblichen Nachnutzung von innerértlichen Leerstdnden: H
Vorausschauende Kontaktaufnahme zu GrundstUckseigentUmer:innen bei Leerstédnden
Ansiedlung geeigneter emissionsarmer Gewerbe prioritdr in gemischt genutzten Gebieten, nicht in
reinen Gewerbegebieten

Ortsbild / Ortsgestaltung

SO5 MaBnahmen zv Erhalt und Akzentuierung der dérflichen Strukturen und Ortsrénder

SOS5.1 | Kontaktaufnahme und Beratung zur frihzeitigen Konzeptentwicklung fir Umnutzung oder Neubau bei
drohendem Leerstand landwirtschaftlicher Gebdude H

SO5.2 | Freihalten der noch erkennbaren Rander der alten Ortskerne von weiterer Bebauung im Bereich des
sUdlichen Ortsrandes von Saaldorf und um die erhaltenden Hofstrukturen in Surheim (siehe H
Rahmenplanung)

SO6 MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege ortsbildprdgender Baume und Grinstrukturen

SO6.1 Erhalt ortsbildpragender Baume Uber grinordnerische Festsetzungen H/V

SO6.2 | Sicherung und Entwicklung innerértlicher Grinflachen mit besonderer Bedeutung fUr die Allgemeinheit H
(z.B. Dorfplatz Surheim, Freifldchen Schule Saaldorf, Anger bei B&ckbauernhaus Saaldorf)

SO6.3 | Durchgriinung von Gewerbe- und Siedlungsbereichen durch Baumpflanzungen im StraBenraum (z.B. B
Gewerbegebiet SGdgewerk, Neubaugebiet Reitholz)

sO7 MaBnahmen zur Ergdnzung und Aufwertung des 6ffentlichen Mobiliars

SO7.1 Schrittweise Einflhrung einer neuven StraBenbeleuchtung mit LED in Surheim (analog Saaldorf) B

SO7.2 | Ergénzung von Bdnken mit Rickenlehnen in den Ortsteilen B

(z.B. Dorfplatz Surheim, Umfeld Seniorenhaus Surheim)

S5
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Spiel- / Sport- und Freizeitangebote

a a enpe elo a A a
VG1 MaBnahmen zur Verbesserung des Spielplatzangebots
VGI1.1 | Neuvanlage von Spielplatzen: K/B
Anlage eines Jugendspielplatzes/ Mehrgenerationenanlage im Bereich des Bauhofs unter Beachtung
der Ergebnisse aus der Umfrage
Anlage wohnungsnaher Spielplétze bei zukUnftigen Siedlungsausweisungen
VG2 MaBnahmen zur Entwicklung der Sportstdtten und zur Erweiterung des Freizeitangebots
VG2.1 | Freihalten von Fldchen fir die Verlagerung des Sportplatzes westlich der Kr BGL 2 in Richtung Surarena,
Entwicklung Sportzentrum an der Surarena ggf. mit erweitertem Sportangebot (z.B. Klettermdglichkeit, H/K
Volleyballplatze, Bademdglichkeit)
VG2.2 | Vorhaltung von Fldchen zur Erweiterung der Sportanlage in Saaldorf westlich der StalberstraBe H/K
VG2.3 | Unterstitzung von gemeinschaftlichen Organisationen und Vereinen bei der Schaffung zusatzlicher |
Freizeitangebote
Nahversorgung
a a enpe el g A a
VG3 MaBnahmen zur Stdrkung des Gastronomie- und Nahversorgungsangebots in den Ortszentren
VG3.1 | Einrichtung eines regionalen Wochenmarkis K/1
VG3.2 |Etablierung eines Cafés in der Ortsmitte Saaldorf und Surheim |
Férderung / AnstoB einer BUrgerinitiative als langfristiger Betreiber .
Aktive Suche nach RGumlichkeiten .
Soziale Infrastruktur
a a enpe elo g A a
VG4 MaBnahmen zur Sicherung der Kinderbetreuung und der Schulstandorte
VG4.1 | Laufende Uberprifung der Kapazitdten der Kinderbetreuungseinrichtungen und des Bedarfs an v
unterschiedlichen Betreuungsangeboten (z.B. Mutter-Kind-Gruppen, Nachmittagsbetreuung, etc.)
VG4.2 | Aufrechterhaltung und Weiterentwicklung des hohen Qualitdtsstandards in der Betreuung als wichtiger
Baustein der familienfreundlichen Positionierung der Gemeinde (z.B. verschiedene u
Betreuungskonzepte)
VG4.3 | Sicherung der Schulstandorte durch familienfreundliche Wohnungspolitik (> SO1) H
VG4.4 | Unterstitzung und zukinftige Sicherstellung der medizinischen Nahversorgung durch Hausdrzte und H
Fachdarzte
Gemeinschaft und Identitdt
Nr. MaBnahmenbeschreibung Art  Status
VG5 MaBnahmen zur Férderung von Treffpunkten und Initiativen fir Jugendliche im gesamten
Gemeindegebiet
VG5.1 | Vermittlung von Rdumlichkeiten oder Ausstattung von geeigneten Treffpunkten im Freien fUr
Jugendliche H/B
Mehrgenerationenanlage als Treffpunkt im Freien geeignet
VGS5.2 | Unterstiitzung von Vereinen oder privaten Initiativen bei der Jugendarbeit 1/U
VGé MaBnahmen zur Schaffung von Begegnungsmoéglichkeiten
VGé.1 | Sanierung und Nutzung Beckbauern-Zuhaus in Saaldorf als Dorf-Festplatz und Dorfstube / Anregung
und UnterstUtzung von gemeinschaftlichen Initiativen zur Traditions- und Geschichtspflege durch K/1 .
Ausstellungen, Heimatkundeunterricht, Kurse, ..
VGé6.2 | Prifung der Einrichtung eines Gemeindezentrums mit Bicherei und Vereinsrdumen K
VG6.3 | Prifung der Einrichtung von Bicherschrdnken an verschiedenen Standorten K .
VG7 MaBnahmen zur Férderung von Kultur, Geschichts- und Brauchtumspflege
VG7.1 |Initiative zur Lebendigerhaltung der Geschichte, z.B. durch die Einsetzung und finanzielle UnterstUtzung v/
eines Gemeinde-Chronisten
VG7.2 | Beschilderung der historischen Gebdude (alte Bauern- und Handwerkshduser und Kirchen) mit Angabe B/l

zu Geschichte und friherer Nutzung




Technische Infrastruktur

aBnahmenbe eibung a
VG8 MaBnahmen zur Optimierung der technischen Infrastruktur
VG8.1 | Férderung einer kompakten und zentrumsnahen Siedlungsentwicklung zur Sicherung einer effizienten
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (- SO2) H
VG8.2 | BedarfsgemdBer Ausbau der gemeindlichen Kldranlagen B
VG8.3 | BreitbanderschlieBung Gemeinde: K/U
Markterkundung und Ausbauvorschlag
Konkrete Planung
MaBnahmenkatalog Freiraum und Landschaft
Naherholung und Tourismus
FL1 MaBnahmen zur naturvertrdglichen ErschlieBung der Surauen fir die Naherholung
FL1.1 Schaffung punktueller Zugénge zur Sur von Surheim aus K/H .
FL1.2 Anlage eines Spazierweges entlang der Sur (soweit naturschutzfachlich vertretbar) K/H .
FL2 MaBnahmen zur Sicherung und Férderung einer verirdglichen Erholungsnutzung in anderen wertvollen
Landschaftsbereichen
FL2.1 Schaffung eines durchgdngigen Uferwegs entlang der Salzach in Kooperation mit der Stadt Laufen K .
FL2.2 Erhalt der Zugdnglichkeit und Verbesserung der Wasserqualitat des Abtsdorfer Sees (> FL7.1) K/B
FL2.3 Verbesserung des Wegekonzepts zur Naherholung / Schaffung zusétzlicher FuBwegeverbindungen K
/Spazierwege in der Landschaft:
Weg am Waldrand bei Saaldorf .
durchgdngiger Weg von Ragging nach Haberland / Freilassing
barrierefreier Rundweg im Bereich des Seniorenheims in Surheim .
Landschaftsbild
FL3 MaBnahmen zum Erhalt und zur Stérkung der Wahrnehmung attraktiver Sichtbeziehungen
FL3.1 Erneverung und Ergdnzung von Bdnken an Wanderwegen und Aussichtspunkten (= FL2.3) u
FL3.2 Hinweis auf Aussichtspunkte in Ubersichtskarten und durch Beschilderung vor Ort (- FL2.3) B
FL4 MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung des Landschaftsbildes
FL4.1 Ergdnzung einer pflegeleichten und naturnahen Ortsrandeingriinung im Bereich von Wohn- und
Gewerbegebieten (z.B. Gewerbegebiet Helfau, Gewerbegebiet SadgewerkstraBe, Westlicher K/B
Siedlungsrand Saaldorf)
FL4.2 Beschrdnkung Kiesabbau auf Vorrangflichen gem. REP und Hinwirken auf zeitnahe H
Wiedereingliederung abgebauter Kiesfldchen in die Landschaft
FL4.3 StraBenbegrinung mit Baumreihen und Staudenmischungen zur Gestaltung der Ortsdurchfahrten (z.B. K/B
entlang der GemeindeverbindungsstraBe Helfau, Saaldorf entlang Kr BGL 3, Surheim entlang Kr BGL 2)
FL4.4 | Konzeptentwicklung zur abwechslungsreichen Gestaltung der (Agrar-) Landschaft durch K
Erneuerung von Hecken und Feldgehdlzen zum Schutz vor Erosion
BlGhfldchen an Waldr&dndern und in der Feldflur / Randstreifenprogramm (insbesondere entlang der
Radrouten) (= FL5.3)
Landwirtschaft
FLS MaBnahmen zv Erhalt und Férderung der Landwirtschaft unter Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte
FL5.1 Unterstitzung regionaler Direktvermarktungsinitiativen, z.B. Hofl&éden, Milchautomaten, etc. |
(Wochenmarkt > VG3.1)
FL5.2 Realisierung von AusgleichsmaBnahmen (Okofléichen) nicht auf besonders wertvollen und gut H
zugdnglichen landwirtschaftlichen Fidchen
FL5.3 Gesprdche mit Landwirten bezUglich der Bereitschaft zur DurchfUhrung von AgrarumweltmaBnahmen,

unter Einbeziehung von Férdermdéglichkeiten (> FL4.4)
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FLé MaBnahmen zur Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange bei der Verkehrs- und
Siedlungsentwicklung
FL6.1 Erhalt der Zugdnglichkeit landwirtschaftlicher Anwesen an den Ortsréindern H
FL6.2 Bericksichtigung der Bodenbonitat bei Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbefldchen H
FL6.3 Erhalt wertvoller landwirtschaftlicher Flichen vorrangig vor Ausweisung von Okofléchen und Fléichen
fUr Photovoltaik
Okologie und Umwelt
FL7 MaBnahmen zum Schutz der Gewdsser vor Eintréigen
FL7.1 Konzept zur Verbesserung der Wasserqualitat Abtsdorfer See unter Einbindung des Amts fUr Landliche K
Entwicklung
FL8 MaBnahmen zur Sicherung des Auwaldes und des Grundwasserspiegels im Bereich der Salzachauven
FL8.1 Aktive Teilnahme am Prozess der Salzachsanierung H
FL9 Forderung zukunftsfahiger Formen der Energieversorgung
FL9.1 Unterstitzung einer 6kologisch vertraglichen Wasserkraftnutzung an der Salzach H
FL9.2 Einrichtung von Ladestationen fir Elektroautos und E-Bikes K/B
FL10 MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung 6ffentlicher Grinfldchen im Siedlungsgebiet
FL10.1 | Extensive Pflege von straBenbegleitenden Grinflaichen und ungenutzten Randbereichen (z.B. HU
Sportplatz Saaldorf und Surheim)
FL10.2 | Ergdinzung StraBenbegleitgrin in Teilbereichen mit bluhenden Staudenmischungen B
Immissionsschutz
FL11 MaBnahmen zum Schutz der Bevolkerung vor Immissionen
FL11.1 | Sicherstellung der Errichtung von orts- und landschaftsbildvertraglichen Larmschutzvorrichtungen im "
Zuge des zweigleisigen Ausbaus der Bahnstrecke
FL11.2 | Prifung und Aktualisierung der Ldrmschutzkonzepte im Siedlungsbereich im Rahmen der B-Plan- KNV
Uberarbeitung
FL11.3 | Larmschutzkonzept zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Sportplatz- und Wohnnutzung in K
Saaldorf und Surheim
FL11.4 | Unterstitzung von MaBnahmen zur Flugldrmreduktion im Rahmen der Mitgliedschaft im "

Flugldrmschutzverband




4.2 Aktualisierung Rahmenplanung

Vorgehen

Mit den Rahmenpl&nen aus der OEP wurde dhnlich vorgegangen wie mit dem MaB-
nahmenkatalog. Zundchst wurden Inhalte, die aus den Bestandskarten der OEP Uber-
nommen wurden, aktualisiert. Dazu z&hlen beispielsweise gednderte Nutzungen, neue
Gebdude und Rad- bzw. FuBwegeanlagen oder auch neue Planungen, wie den Be-
reich um den neuen Bahnhaltepunkt. Danach wurden die Aktualisierungen aus den
Uberarbeiteten Planen zur Siedlungsentwicklung eingearbeitet. Hierunter fallen bei-
spielsweise die mittlerweile bebauten Fldchen im Innenbereich, neue Bebauungspléne
oder auch angepasste Entwicklungsfiéichen. Zuletzt wurden die Anderungen, die sich
aus der Aktualisierung des MaBnahmenkatalogs ergeben, eingearbeitet. Gestrichene
MaBnahmen wurden dabei auch aus den Rahmenplé&nen entfernt, gednderte MaB-
nahmen wurden auch in der Rahmenplanung angepasst und auch die neuen MaB-
nahmen aus den Feinuntersuchungen wurden, soweit es die MaBstabsebene zugelas-
sen hat, ergdnzt.

Die Uberarbeiteten Rahmenplanungen wurden sowohl intensiv mit der Gemeindever-
waltung als auch im Rahmen der vierten Lenkungskreissitzung abgestimmt. Hierbei wur-
den sowohl Korrekturen als auch Ergénzungen eingearbeitet.
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Rahmenplanung fUr die Gesamtgemeinde Saaldorf-Surheim

ichtung
eilassing

Verkehr

Reduktion der gefahrenen Geschwindigkeit
im Bereich der Ortseingange

ﬁ Verbesserung der Verkehrssicherheit
an unfallgefahrlichen Kreuzungssituationen

77 Verbesserung der Verkehrssicherheit
im Siedlungsbereich

Bedarfsgerechter Ausbau von
Unterfiihrungen

bestehende Radwegeverbindungen

Neuanlage Radwegeverbindungen
Bahnhaltepunkt

. Verbesserung der OPNV-Anbindung an
Laufen, Freilassing und Salzburg

Siedlung und Ortsbild

[1 Hauptorte: Innenentwicklung / Nutzung
von Bauliicken und Leerstéanden, Verdichtung

[] oOrtsteile: moderate Entwicklungsméglichkeit
im Sinne einer Ortsabrundung unter Aus-
nutzung vorhandener ErschlieBungen

Ortsteile: in erster Linie Innenentwicklung,
Neuausweisung von Bauflachen nach auRen
nur in Ausnahmefallen

Ausweisung neuer Baugebiete mit kompakter
Bebauungsdichte /Angebot an unterschiedlichen
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Neuausweisung Gewerbegebiete in Anbindung
an bestehende Siedlungsstrukturen
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La

B B
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Gewerbeentwicklung
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Sicherung und Ausbildung attraktiver Ortsréander
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und soziale Infrastruktur
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z.B. Kultur / Geschichts- und Brauchtumspflege

Neuanlage Spielplatz

bestehende Sportflachen

Vorhaltung von Flachen fiir die Erweiterung
/ Verlagerung von Sportstatten

Freiraum und Landschaft
[[Z4 Sicherung wertvoller Landschaftsbereiche

.~ Erhalt attraktiver Sichtbeziehungen

|||' ErschlieRung der Sur-Auen fir eine natur-
vertragliche Naherholung

Schwerpunktbereich Randstreifenprogramm

[] Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen
Ergénzung von Feldgehdlzen an Feldrainen

1 Kiessabbauflachen: Wiedereingliederung in die
Landschaft entspr. Abbaufortschritt (gem. REP)

0 wald
[] wasserflache

<77 Uferzone zuganglich
<7~ Uferschutzzone

Schutz der Gewasser vor Eintragen aus
Landwirtschaft und Abwasseranlagen

/1 Sicherung des Grundwasserspiegels der
Salzachauen

Feinuntersuchungsbereich mit Malnahmen
zur Erhdhung der Verkehrssicherheit,
gestalterischen Aufwertung und Steigerung
der Aufenthaltsqualitat
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Abb. 52: Rahmenplanung fir den Hauptort Saaldorf
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Reduktion der gefahrenen Geschwindigkeit Innenentwicklung: Nutzung von Bauliicken Ortskern / Schwerpunkt fiir Nahversorgung k L on g€l
9 9 und Leerstanden, Verdichtung (] und soziale Infrastruktur innerdrtlicher Freiflachen
[ ]

%y, Erhdhung der Verkehrssicherheit durch [Tl Bebauung von neu ausgewiesenen bestehende Nahversorgung / soziale Sicherung und Entwicklung innerértlicher
* verkehrsplanerische Manahmen Bebauungsplanen Infrastruktur Freiflachen mit besonderer Bedeutung
o o) wichtige Radverbindungen [ Ausweisung neuer Baugebiete mit "1 moglicher Standort fiir zusatzliche fiir die Allgemeinheit
N kompakter Bebauungsdichte /Angebot an zentrumsnahe Versorgung / Café “ " n ;
@ @ Erganzung oder Vc'erbesserung 8%  Unterschiedlichen Wohnformen ) ° @ _Erhalt attraktiver Sichtbeziehungen
von Radwegeverbindungen Standort fiir gesamtgemeindliche Nutzung,
© © ¢ wichtige FuRwegeverbindungen ' mdéglicher Standort fur verdichtetes Bauen z.B. Kultur / Geschichts- und “\\  Randeingriinung /
ggf. in Kombination mit Brauchtumspflege Schaffung attraktiver Siedlungsrander
—~ <) Ergénzung oder Verbesserung Mehrgenerationenwohnen [ bestehende Sportfiichen .. Neupflanzung von Baumen und Baumreihen
von FuBwegeverbindungen Sicherung attraktiver Ortsrander ..., Vo o i dio £ sowie Entwicklung straenbegleitendes Griin
-~ - x ‘orhaltung von Flachen fiir die Erweiterung . .
l®> Wl't.:htlger Querungspunkt fir Fur&.ganger‘ [] Erhalt ortstypischer Landwirtschaft / / Veerlagerung von Sportstatten Sicherung wertvoller Landschaftsbereiche
Priifung Verbesserungspedarf / Sicherheit friihzeitige Konzeptentwicklung bei .
bzw. Umsetzung der Feinuntersuchung drohendem Leerstand /\/\ L&rmschutz (Vermeidung Nutzungskonflikte)

[ Gebaude historischer Ortskemn o o o o Neuanlage Fuweg zur Naherholung

Erhalt und Erganzung dorflicher
StraRenraume und Verbesserung der B wald
Aufenthaltsqualitat Wasserflache
ﬁ Markanter Ortseingang 71 Feinuntersuchungsbereich mit Manahmen
62 zur Erhéhung der Verkehrssicherheit,
gestalterischen Aufwertung und Steigerung

der Aufenthaltsqualitat
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5.1 Weiteres Vorgehen

Nach Vorstellung der Fortschreibung der OEP sowie der Feinuntersuchungen im Ge-
meinderat wird der Abschlussbericht als Anlage der OEP 2016 der Gemeinde in ge-
druckter und digitaler Version Ubergeben. Dazu z&hlen auch die Uberarbeiteten Rah-
menplanungen zu den Ortsentwicklungsplanungen. Insbesondere die Realisierung des
neuen Bahnhaltepunktes wird in Saaldorf-Surheim in den kommenden Jahren zu stdd-
tebaulichen Verdnderungen fUhren, die es zu lenken und gestalten gilt. Daneben gilt
es den konfinuierlichen Zuzug nach Saaldorf-Surheim und den damit weiter steigenden
Bedarf an Wohnbauflichen stadtebaulich sinnvoll und in einer angemessenen Dichte
zu steuern. Mit der Umsetzung von MaBnahmen aus den Feinuntersuchungsbereichen
kann Saaldorf-Surheim an den Orfseingdngen und in der Ortsmitte fir eine Aufwertung
der 6ffentlichen RGume und der Erhdhung der Verkehrssicherheit beitragen. Die Evalua-
tion des Umsetzungsstatus der MaBnahmen im Rahmen der Fortschreibung hat gezeigt,
dass sowohl die politische Seite als auch die Verwaltung die OEP als Arbeitsgrundlage
und Hilfestellung fUr die zukUnftige Entwicklung von Saaldorf-Surheim heranziehen. Die
Gemeinde Saaldorf-Surheim ist mit der Fortschreibung der OEP, den Feinuntersuchun-
gen und weiterer st&dtebaulicher Beratung in Vertiefungsbereichen gut fir die Heraus-
forderung der Gemeindeentwicklung gewappnet.

5 Ausblick | Fortschreibung der OEP und Feinuntersuchungen

Zeit  Abstimmungsprozess Planungsprozess
12/20 [

&0
Auftakttermin w Bestandsaufnahme Uberarbeiten
inkl. Ortsbesichtigung

/22 [ Steuerkreis VJ

@
1]

1%

V4 Bestandsaufnahme und Analyse g:’

07/21 [ Steuerkreis V] Feinuntersuchung <
[}

09/21 [ Abstimmung mit g
Verwaltung Konzeptentwicklung V °E’

K X Feinuntersuchung 8

os/z2 | steverkreis N/ & Oniine Beteiigung/ | 8
* Abstimmung Konzepte :: 7 > Beteiligung im =
Feinuntersuchung offentlichen Raum 2
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Verwaltung X

(%]

% X Informations- g
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.
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©
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Abb. 54: Planungs- und Abstimmungsprozess der Fortschreibung und der Feinuntersuchungen
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