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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim plant die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Sillersdorf* im
Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets im Stden des Geltungsbereichs. Hier soll der
rechtsgultige Bebauungsplan nach Stden hin erweitert werden. Die Bebauungsplananderung
soll den Bau einer Werk- und Lagerhalle als Erweiterung des hier angesiedelten metall-
verarbeitenden Betriebs ermdglichen. Die bestehende Werkhalle reicht bei weitem nicht aus,
um Rohstoffe sowie die fertigen Erzeugnisse angemessen zu lagern, so dass bereits auf die
angrenzenden Aulienbereiche ausgewichen werden muss. Durch die beengten Raumlich-
keiten mussen derzeit auch Arbeiten auerhalb der Werkhalle durchgefiihrt werden.

Der geénderte Bebauungsplan soll fir eine Betriebserweiterung den rechtlichen Rahmen
schaffen und zudem eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Da das
Gewerbegebiet am Ortsrand liegt, sollen Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung die Einbin-
dung des Gewerbegebiets in die Landschaft sicherstellen.

1.2 Angaben zu Standort und Planungsumfang

Sillersdorf liegt im Siden der Gemeinde Saaldorf-Surheim, Landkreis Berchtesgadener Land.
Der bestehende Bebauungsplan ,Sillersdorf® umfasst die gesamte Ortschaft. Der Uber-
wiegende Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans ist als ,Dorfgebiet* und teilweise auch als
LAllgemeines Wohngebiet” festgesetzt. Im Siuden des gultigen Bebauungsplans ist ein
.eingeschranktes Gewerbegebiet® festgesetzt. Ein Teilbereich dieses Gewerbegebiets soll nun
geandert und zusatzlich nach Siiden hin erweitert werden (siehe Abb. 1). Der Anderungs-
bereich umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha, wovon ca. 0,26 ha Erweiterungsbereich sind.

Die Ortschaft Sillersdorf liegt auf einer mittleren Gelandehdhe von 443 m UNHN. Das Gelande
ist leicht bewegt. Nordwestlich und norddstlich der Ortschaft erheben sich Gelandekuppen bis
auf ca. 467 m UNHN bzw. ca. 450 m G NHN. Sudlich von Sillersdorf zeigt das Gelande ein
leichtes gleichmalliges Gefalle bis hin zur Sur auf ca. 427 m GNHN.
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Quelle: Umweltatlas Bayern, © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Abbildung 1: Lageplan der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Sillersdorf*

1.3 Inhalte und Ziele libergeordneter Fachplanungen und Gesetze
Schutzgut Boden

Landesentwicklungsprogramm /4/
e Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Regionalplan /7/

e Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft und Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts sollen vermieden, Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden
und die Versiegelung des Bodens weitgehend minimiert werden. Nutzungen, die zu
Substanzverlusten des Bodens durch Erosion, Auswaschung oder Schadstoffan-
reicherung fihren, sollen soweit mdglich ausgeschlossen werden.

Bundesnaturschutzgesetz /6/
e Eingriffe in den Boden sind zu minimieren.

Muhlbacher und Hilse ~ PartGmbB  Herzog-Friedrich-Strale 12 83278 Traunstein
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Bundesbodenschutzgesetz /5/
e Die Funktionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzustellen.
e Schéadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren.
e Bei Einwirkung auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funk-
tionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

Schutzgut Flache

Landesentwicklungsprogramm

e Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (Grundsatz 1.1.3)

e Flachensparende Siedlungs- und Erschlielfungsformen sollen unter Berucksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (Grundsatz 3.1)

o In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (Ziel 3.2)

Regionalplan
e [...] Die Flacheninanspruchnahme soll durch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
reduziert werden. (Grundsatz 2.2).

Schutzgut Wasser

Landesentwicklungsprogramm
e Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaus-
halt auf Dauer erflllen kann.

Regionalplan
o Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung grenzt an das vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet der Sur und das Uberschwemmungsgebiet HQ100.
o Wasserwirtschaftliche Vorranggebiete und Wasserschutzgebieten sind nicht betroffen.

Schutzgut Luft / Klima

Landesentwicklungsprogramm
e Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen berucksichtigt werden.
e In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante
Freiflachen von Bebauung freigehalten werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Landesentwicklungsprogramm
o Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlieRlich regionaltypischer Landschafts-
bilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind [...] von 6ffentlichem Interesse.

Regionalplan
o Der Geltungsbereich befindet sich knapp auRerhalb des im Regionalplan dargestellten
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 34 ,Feuchtgebiete zwischen Kirchanschoring
und Ainring"“.

Muhlbacher und Hilse ~ PartGmbB  Herzog-Friedrich-Strale 12 83278 Traunstein
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Schutzgut Mensch

Landesentwicklungsprogramm
¢ Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine schutzenswerten Kultur- und Sachguter.

2 Bestandsbeschreibung und —-bewertung sowie Prognose der
Auswirkungen auf die Schutzguter bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt schutz-
gutbezogen. Aus der Bestandsbeschreibung und -bewertung wird eine Empfindlichkeit des
Schutzguts gegenuber Eingriffen gefolgert. Die Beurteilung der bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Datenquellen, die zur Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzgiter herangezogen
wurden, sind im Anhang gelistet.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Geltungsbereich ist naturraumlich dem Voralpinen Moor- und Hugelland
(D66 nach Ssymank /2/) und hier der Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-Hugellandes
(038-A) zuzuordnen. Im UmweltAtlas Bayern /1/ wird der hier vorkommende Boden folgender-
malfien angegeben: 70a Bodenkomplex: Gleye, Anmoorgleye und Pseudogleye aus Feinsand
bis Schluff (See- oder Flusssediment); im Untergrund carbonathaltig (siehe Abb. 2).

Gleye und Anmoorgleye sind grundwasserbeeinflusste Béden. Ihr Vorkommen weist auf einen
hohen Grundwasserstand hin. Pseudogleye zahlen zu den Stauwasserbdden, auf denen sich
in Gegenden mit i. d. R. hohem Niederschlagsaufkommen die Versickerung durch stauende
Schichten verzdgert. Der Untergrund aus Schluff und Feinsand isti. d. R. nur bedingt geeignet
fur Bautengrundungen.

Muhlbacher und Hilse ~ PartGmbB  Herzog-Friedrich-Strale 12 83278 Traunstein
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Surheim

70a

Quelle: Umweltatlas Bayern, © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Abbildung 2: Bodenkundliche Ubersichtskarte

Ein Teilbereich der Erweiterungsflache ist bereits mit einem Betonpflaster bzw. einer
wassergebundenen Decke versiegelt. Ein Bodenaustausch bis zur Frosttiefe hat hier demnach
schon stattgefunden.

Bestandsbewertung: Die hier vorkommenden Bdden sind nur bedingt fir den Ackerbau
geeignet. Als GrlUnlandstandorte sind sie von mittlerer Bedeutung. Beim Befahren mit
schweren Maschinen reagieren die Béden oftmals matschig. Als Bautengriindung sind die
genannten Boden und Untergrinde i. d. R. nur bedingt bzw. nicht geeignet. Ein geotech-
nisches Baugrundgutachten sollte im Rahmen eines Bauantrags erstellt werden. In den
bereits versiegelten Bereichen sind die Bodenfunktionen extrem eingeschrankt. Die Empfind-
lichkeit des Schutzguts Boden gegenuber Eingriffen wird daher als mittel bis hoch
eingeschéatzt.

Auswirkungen: Es konnen sich baubedingte Auswirkungen durch den Aushub von Boden
sowie durch das Befahren des empfindlichen Bodens mit schweren Baumaschinen ergeben.
Die Errichtung von Materiallager und Baustelleneinrichtungen sind nur auf bereits befestigten
Flachen gestattet. Es wird angenommen, dass zur stabilen Anlage fur samtliche Gebaude und
Flachenversiegelungen Boden(teil-)ersatzkorper notig sind. Ein tiefgehender Bodenaustausch
wird dabei durchzufuhren sein. Anlagebedingte Auswirkungen sind die zukunftig zusatzlich
Uberbauten Flachen, deren Versiegelung die Bodenfunktionen (in eingeschrankter Weise u. a.
Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie fir Bodenorganismen,
Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen, Filter- und Pufferfunktionen) nachhaltig
negativ beeinflussen. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Muhlbacher und Hilse ~ PartGmbB  Herzog-Friedrich-Strale 12 83278 Traunstein
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Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Boden mittel mittel gering mittel

2.2 Schutzgut Flache

Beschreibung / Bestandsbewertung: Das Schutzgut Flache steht in engem Zusammenhang
mit dem Schutzgut Boden. Die in Anspruch genommene Flache stellt sich derzeit als
Kiesflache und Pflasterflache (beide als Lagerplatz genutzt) sowie als Obstwiese und
Privatgarten dar. Gegenuber Eingriffen ist der Bereich von geringer bis mittlerer Empfind-
lichkeit.

Auswirkungen: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind fast ausschlief3lich
anlagebedingt. Die Uberplanung durch Bauland mit einer hohen erlaubten Grundflachenzanhl
und somit einem hohen Versiegelungsgrad sowie gleichzeitiger Festsetzung einer privaten
Grinflache bedeuten negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache von mittlerer
Erheblichkeit.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Flache gering mittel gering mittel

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Oberflachengewasser

Beschreibung: Im direkten Eingriffsbereich befindet sich kein Oberflachengewasser. Sidlich
des Geltungsbereichs flief3t in ca. 170 m Entfernung die Sur. Fur die Sur wurden ein vorlaufig
gesichertes Uberschwemmungsgebiet bzw. der angenommene Uberschwemmungsbereich
im Falle eines hundertjahrigen Hochwassers (HQ100) festgelegt. Diese Bereiche schlie3en an
die sudliche Geltungsbereichsgrenze an. Der Geltungsbereich selbst liegt demnach knapp
auBerhalb dieser Uberschwemmungsszenarien (siehe Abb. 3).

Etwa 20 m dstlich des bestehenden Gewerbegebiets beginnt ein Entwasserungsgraben (siehe
Abb. 4), der die angrenzenden landwirtschaftlichen Grunlandflachen entwassert und nach
Osten flhrt. In ca. 1,2 km Entfernung mindet er in die Sur.

Muhlbacher und Hilse ~ PartGmbB  Herzog-Friedrich-Strale 12 83278 Traunstein
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bbildung 4: Entwésserungsgraben 6stlich des Gewerbegebiets

Bestandsbewertung: Das Schutzgut Oberflachengewasser ist gegenuber Eingriffen von
geringer Empfindlichkeit.

Auswirkungen: Es sind keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten. Gleich-
zeitig werden auch keine Auswirkungen eines moglichen Hochwasserereignisses auf Bereiche

Muhlbacher und Hilse ~ PartGmbB  Herzog-Friedrich-Strale 12 83278 Traunstein



Gemeinde Saaldorf-Surheim, Bebauungsplan ,Sillersdorf, 7. Anderung
Umweltbericht i.d.F. vom 09.03.2022 Seite 10

innerhalb des Geltungsbereichs erwartet. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
entspricht hier den Bereichen, die im Falle eines extremen Hochwasserereignisses betroffen
waren. Diese liegen aulRerhalb des Geltungsbereichs.

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Wasser / keine keine keine keine

Oberflichengewéasser

2.3.2 Grundwasser

Beschreibung: Zum Grundwasserflurabstand kénnen keine gesicherten Angaben gemacht
werden. Die hier vorkommenden Bdden deuten jedoch auf einen geringen Grundwasser-
flurabstand hin.

Bestandsbewertung: Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Eingriffen ist hoch, da
der Grundwasserflurabstand als gering angenommen wird.

Auswirkungen: Eine Gefahrdung des Grundwassers kann grundsatzlich baubedingt durch den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen entstehen. Anlagebedingt kann durch den hohen
Versiegelungsgrad (erlaubt ist eine GRZ von 0,6 mit einer Uberschreitung bis zu maximal 0,8)
das Retentionsvermdgen des Bodens nicht mehr vollstandig genutzt werden und somit wird
der Wasserhaushalt negativ beeinflusst. Betriebsbedingt konnten sich durch neu entstehende
Emissionsquellen (z. B. durch Niederschlage verursachte Auswaschungen aus gelagerten
Stoffen und Bauteilen) negative Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben.

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
‘évlils::\:v/asser gering mittel gering gering

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gem. § 1a Abs. 5 BauGB der Klimaschutz in der
Abwagung zu bericksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Wichtigste Handlungs-
felder sind die Anpassung an zuklnftige durch den Klimawandel bedingte Extrem-
wetterereignisse und Mallnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO»-
AusstofRes und die Bindung von CO. aus der Atmosphéare durch Vegetation. Nachfolgende
Punkte fassen Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung
zusammen:

Beschreibung: Aufgrund der Lage am Alpenrand weist das Gemeindegebiet von Saaldorf-
Surheim relativ hohe Niederschlagswerte von rund 1100-1200 mm pro Jahr auf. Die mittlere
Lufttemperatur betragt ca. 8°C. Im Bereich der Sur kommt es zu Kaltluftausbildungen.

Bestandsbewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts Luft und Klima ist als mittel
einzustufen.

Muhlbacher und Hilse ~ PartGmbB  Herzog-Friedrich-Strale 12 83278 Traunstein
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MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

durch den Klima-
wandel ausgeloste
Aspekte

mogliche Bereiche und Formen der
Beriicksichtigung in
Bebauungspldnen

Beriicksichtigung im Geltungs-
bereich

Hitzebelastung im
Gewerbegebiet

Anpassung von Baumaterialien,
Topografie, Bebauungsstruktur,
Freiflachen ohne Emissionen,
Gewasser, Grinflachen, an Hitze
angepasste Fahrbahnbeldge

Festsetzung einer privaten
Grunflache;
Pflanzgebot von Laubbaumen

Trockenheit

Versiegelungsgrad,
Wasserversorgung, an Trockenheit
angepasste Vegetation, Schutz vor
Waldbrand und langen Duirreperioden

Begrenzung des maximalen
Versiegelungsgrades; Verwendung
von hitze- und trockenheits-
vertraglichen Pflanzen

Extreme
Niederschlage

Versiegelungsgrad, Kapazitat der
Infrastruktur, Retentionsflachen,
Dachbegrinung, Anpassung der
Kanalisation, Sicherung von Gebau-
den, Beseitigung von Abflusshinder-
nissen, Bodenschutz, Hochwasser-
schutz

Begrenzung des maximalen
Versiegelungsgrades

Starkwindboen und
Stirme

Anpassung der Vegetation, tief

wurzelnde Baume, keine Geholze in
Gebaudenahe, bauliche Anpassung
von Dach- und Gebaudekonstruktion

Es sind keine grof3kronigen Baume
in der Nahe der Gebaude geplant,
so dass im Falle eines Windwurfs
die Gebaude nicht beeintrachtigt
werden.

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Klimaschutz)

verstarkt zu
beriicksichtigende
Aspekte

mogliche Bereiche und Formen der
Beriicksichtigung in
Bebauungspldnen

Beriicksichtigung im
Geltungsbereich

Energieeinsparung,
Nutzung regene-
rativer Energie

Warmedammung, Nutzung erneuer-
barer Energie, installierbare erneuer-
bare Energieanlagen, Anschluss an
Fernwarmenetz, Verbesserung der
Verkehrssituation, Anbindung an
OPNV, Radwegenetz, Strahlungs-
bilanz: Reflexion und Absorption

Regelung energetischer
Anforderungen Uber einschlagige
Gesetze und Richtlinien;

Vermeidung von
CO2-Emissionen und
Forderung der COz-
Bindung

Treibhausgase,
Verbrennungsprozesse, Industrie,
Verkehr, CO2-neutrale Materialien

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen sind die Emissionen der Baumaschinen. Die in den
.Maflnahmen zur Anpassung an den Klimawandel“ dargelegten Vermeidungsmal3hahmen wie
auch die AusgleichsmalRnahmen kénnen die negativen anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zwar reduzieren aber nicht vollig aufheben.
Diese sind kleinraumig eine Erhdhung der Temperaturen durch die versiegelten Flachen und

der Verlust von regulierenden Faktoren der Luftfeuchtigkeit.

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamt-
auswirkungen

Luft und Klima

gering

gering

gering

gering

Miuhlbacher und Hilse

PartGmbB  Herzog-Friedrich-Stralle 12 83278 Traunstein
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2.5 Schutzgut Lebensraume / Pflanzen

Die potenzielle natiirliche Vegetation wéare Giersch-Bergahorn-Eschenwald mit Ubergangen
zum Waldmeister- oder Waldgersten-Buchenwald (E5a). Im Geltungsbereich befinden sich
keine amtlich erfassten Biotope oder geschitzte Flachen nach § 30 BNatSchG.

Beschreibung: Die reale Nutzung des Gelédndes kann in drei Bereiche gegliedert werden:

strukturarmer Privatgarten

Ostlich des Bestandsgebaudes und der dazugehérenden Pflasterflachen befindet sich
ein Privatgarten, der v. a. durch Rasen, eingefasste Zierbeete und ein Wasserbecken
gepragt ist. Eine breite, hohe geschnittene Hainbuchenhecke umrahmt diesen Bereich.

Intensivwiese mit jungen Obstbaumen

Im suddstlichen Eck des Geltungsbereichs schliel3t an die bestehenden Lagerflachen
und den Privatgarten eine Obstwiese an. Das Grunland wird intensiv genutzt, die
Obstbaume sind etwa zehn bis fiinfzehn Jahre alt (siehe Abb. 5).

Abbilung 5: Obse

ehemalige Intensivwiese, jetzt Uberwiegend versiegelte Flache

Im sddlichen Anschluss an das bestehende Werksgebdude bestehen Arbeits- und
Lagerflachen, die teils mit Betonverbundpflaster und teils mit einer wassergebundenen
Decke befestigt wurden (siehe Abb. 6). Innerhalb dieses Bereichs stehen vier Kugel-
Hainbuchen, deren dkologische Bedeutung nur gering ist.
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Abbildung 6: Blick von Siiden auf die teilweise bereits versiegelten Flachen

Bestandsbewertung: Der Eingriffsbereich ist gegenuber Eingriffen von mittlerer/hoher
Empfindlichkeit.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Lebensrdume / Pflanzen
werden Staub- und Abgasemissionen auf die angrenzenden Flachen sein, die derzeit hiervon
unbelastet sind. Anlagebedingt: dauerhafte Neuversiegelung bedeutet Verlust von
Lebensraum (muss durch 6kol. Aufwertung anderer Flachen ausgeglichen werden — siehe
AusgleichsmaBnahmen). Der Lebensraumverlust erstreckt sich auf Gebiete mit geringer bzw.
mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Betriebsbedingte
Auswirkungen werden geringflgige Abgaseintrdge in angrenzende Bereiche sein.

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Lebensraume / gering gering gering gering

Pflanzen

2.6 Schutzgut Arten / Tiere

Beschreibung: Die vom Eingriff betroffenen Biotop- und Nutzungsstrukturen bieten wenig
Lebensraum flir empfindliche Arten. Europarechtlich geschitzte Arten (gem. Natura-2000-
Richtlinie) kommen hier nicht vor. Hauptsachlich ist die Obstwiese wohl Lebensraum fir
Kleinsauger, Bodenlebewesen und Insekten. Vogelnester sind nicht vorhanden. Die
Obstbaume dienen im Frihjahr als Bienenweide.

Der strukturarme Privatgarten im Osten des Geltungsbereichs besteht Gberwiegend aus einer
Rasenflache, eingefassten Beeten mit Zierstauden und einem Wasserbecken. Die Strukturen
sind dkologisch nur von geringer Bedeutung.
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Bestandsbewertung: Die bestehenden Biotop- und Nutzungsstrukturen zeigen keine bis nur
geringe Habitateignung. Die Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen ist daher nur gering.

Auswirkungen: Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen werden sich fur Bodenlebewesen
ergeben. Durch Bodenarbeiten und Versiegelung wird das Bodengeflige gestort bzw. wird ihr
Lebensraum komplett zerstort. Insekten und Kleinsduger konnen jedoch leicht auf die
umliegenden Bereiche ausweichen. Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Arten/ . . . .
Tiere gering gering gering gering

2.7 Schutzgut Mensch

2.7.1 Wohnen

Beschreibung: Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt am &ulersten
sltdlichen Ortsrand von Sillersdorf. Westlich, sudlich und 6stlich dieses Bereichs grenzen
landwirtschaftlich genutzte Grinflachen an. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich
nordwestlich des Geltungsbereichs, direkt auf der anderen StralRenseite. Nordlich des
Geltungsbereichs bzw. des Mihlenwegs stehen mehrere Wohnhauser. Der Abstand zwischen
von der im Baufenster eingetragenen geplanten Werkshalle und der nachstgelegenen
Wohnbebauung betragt zwischen 25 und 90 Meter.

~
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.
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o

Abbildung 7: ndchstgelegene Wohnbebauung zur neuen Werkshalle
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Bestandsbewertung: Vom Gewerbebetrieb innerhalb des Geltungsbereichs gehen bereits
Larmemissionen aus, insbesondere da einige Arbeiten aufgrund der derzeit begrenzten
raumlichen Situation aulerhalb der Gebaude stattfinden mussen.

Auswirkungen: Baubedingt kann die Erweiterung des Gewerbegebiets zu erhéhter
Larmbelastung fur die Anlieger fuhren. Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die
Erweiterung des Gewerbegebiets dient v. a. dazu, dem hier ansassigen Betrieb eine
Moglichkeit zu bieten, die bestehenden Werksgebaude zu erweitern. Im rechtsgultigen
Bebauungsplan sind bereits maximale immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel definiert.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Mensch / . . . .
Wohnen mittel keine keine keine

2.7.2 Erholungsnutzung

Beschreibung: Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst das Firmengelénde
eines metallverarbeitenden Betriebs. Dieser Betrieb ist am stdlichen Ortsrand von Sillersdorf
angesiedelt. Am Betriebsgelande vorbei fihrt ein Feldweg nach Stiden. Uber ihn werden die
angrenzenden Felder erschlossen. Der Feldweg endet nach ca. 100 m an einer
landwirtschaftlich intensiv genutzten Wiese.

Bestandsbewertung: Sowohl der Geltungsbereich selbst wie auch die angrenzenden Flachen
eigenen sich nicht fur Erholungszwecke. In der naheren Umgebung finden sich fur hierfur
weitaus geeignetere Flachen und Wegeverbindungen.

Auswirkungen: Auf das Schutzgut Mensch (Erholungsnutzung) werden sich durch den Eingriff
keine Auswirkungen ergeben.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Mensch / erin keine keine kein
Erholung gerng eine

2.8 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Geltungsbereich liegt sidlich des Muhlenwegs, der in seiner Verlangerung
in Richtung Westen nach Patting fuhrt. Die bestehenden Gebadude im Geltungsbereich sind
von hier aus gut einsehbar. Die Erweiterung des Geltungsbereichs wird am Ortsrand nach
Suden durchgefuhrt. Diese Erweiterungsflache ist nur von Osten her auf der WeinbergstralRe
(von Maulfurth) einsehbar. Im Suden und Westen verhindert die Sur mir ihren gewasser-
begleitenden Gehdlzen etwaige Sichtverbindungen.

Bestandsbewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts Landschaftsbild kann als gering
eingeordnet werden.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
Anlagenbedingt: Es entstehen neue Gebaude, die das Landschaftsbild negativ beeintrach-
tigen kdnnten. Bestehende Gehdlze, die festgesetzte private Grinflache und die Ausgleichs-
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flache mit Geholzpflanzungen binden diese jedoch in die Landschaft ein. Betriebsbedingte
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Landschaft keine gering keine gering

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von dem Eingriff nicht betroffen.

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-

g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Kultur- und . . . .
Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Als ,Wechselwirkungen® bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgutern abspielen. Diese konnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein und
gegenlaufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.

Die Wechselwirkungen, die durch das hier behandelte Bauprojekt ausgeldst werden, beziehen
sich im Wesentlichen auf den Boden. Er ist sowohl die Grundlage fur die Existenz von Arten
und Lebensraumen, so wie er auch einen wesentlichen Anteil am Wasserkreislauf hat. Bei
einer Reduzierung des Retentionsvermdgens und der Filter- und Pufferkapazitaten wird
sowohl der Wasserkreislauf gestort als auch das Grundwasser beeintrachtigt. Dies wiederum
hat Folgen fur den Menschen. Grundsatzlich ist in diesem Fall jedoch anzumerken, dass sich
die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt in einem sehr kleinen Rahmen bewegen.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Bebauungsplananderung wirde die im Geltungsbereich
ansassige Metallbaufirma ihre Produktions- und Lagerhalle nicht vergrofiern konnen. Es
missten weiterhin Arbeiten im AufRenbereich durchgefuhrt werden. Die derzeitigen Lager-
flachen fur Roh- und Betriebsstoffe sowie der fertigen Erzeugnisse wurden weiterhin ohne
Uberdachung ungeordnet am Ortsrand verbleiben.
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4

41

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgutbezogene VermeidungsmafRhahmen

Schutzgut Boden, Flédche und Wasser

Durch die textliche Festsetzung, dass Stellplatze aus sickerfahigen Materialien herzu-
stellen sind, werden negative Auswirkung auf die Grundwasserneubildung vermindert.
Das Niederschlagswasser des bebauten Bereichs wird Uber die belebte Oberboden-
schicht auf den jeweiligen Grundstlcken versickert, so dass negative Auswirkungen
auf das Grundwasser vermieden werden.

Far eine effiziente Flachennutzung und zur Vermeidung von Beanspruchung weiterer
Flachen wurde die Grundflachenzahl so gewahlt, dass sie maximal 80 % des Geltungs-
bereichs darstellt.

Schutzgut Klima / Kleinklima

Die Neuanpflanzung von Laubbaumen wird sich kleinklimatisch glinstig auswirken.

Schutzgliter Lebensrdume/Pflanzen und Arten/Tiere

Durch die Neuanpflanzung von Laubbdumen werden neue Habitatstrukturen
geschaffen.

AuRenbeleuchtung ist nur im unbedingt betriebsnotwendigen Mald und ausschliellich
mit insektenschonenden, UV-armen oder UV-freien warmweil3en LED-Leuchtmitteln
zulassig. Die von den Beleuchtungseinrichtungen im AufRenbereich ausgehende
Streulichtwirkung ist durch entsprechende Platzierung der Lichtquellen, eine geringe
Lichtpunkthéhe und Anpassung der Lichtkegel zu minimieren. Nach oben oder
seitwarts gerichtete Strahler sind nicht zulassig. Eine durchgehende Beleuchtung in
der Zeit von 22:00 und 6:00 Uhr ist nicht zulassig.

4.2 Eingriffsermittiung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Sinne des Gesetzes (§14 BNatSchG) Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. §15 BNatSchG). Nicht vermeidbare Eingriffe sind
auszugleichen. Fir die Ermittlung der Eingriffe und des Ausgleichsflachenbedarfs wird der
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® /3/ verwendet.

> Eingriffsbereich / Bestandskategorie

Einteilung des Eingriffsbereichs in die vom Leitfaden vorgegebenen Kategorien fir die
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (siehe Abb. 8):

e strukturarmer Privatgarten (Kategorie |, oberer Wert)
e chemalige Intensivwiese, jetzt Kies- und Lagerflache (Kategorie |, oberer Wert)
e junge Obstwiese (Kategorie Il, oberer Wert)

Far die Eingriffsermittiung wurde folgende Flachen nicht herangezogen:
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e die festgesetzte private Griinflaiche'
e die Ausgleichsflache

e

ehemalige Intensivwiese

7

%

/ ———x 4;/1,',/7/1,

» als private Griinflache’
festgesetzt’y

7

Abbildung 8: Eingriffsbereiche, rot schraffiert

» Eingriffsschwere

Die Eingriffsschwere ergibt sich aus dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad. Der ist durch
die festgesetzte GRZ von 0,6 und die mogliche Uberschreitung bis zu einem Wert von 0,8
sehr hoch. Die Einordnung der Eingriffsschwere erfolgt daher in Typ A.

» Eingriffsintensitat

Aus der Kombination der Bewertung der Schutzgiter (Kategorien) mit der Eingriffsschwere
lassen sich im Leitfaden Kompensationsfaktorspannen ablesen. Folgende Faktoren

wurden dabei gewanhlt:

. gewahlter
Bestand Kategorie Typ Faktorspanne Faktor
strukturarmer Privatgarten I, oberer Wert A 0,3-0,6 0,6
ehemalige Intensivwiese I, oberer Wert A 0,3-0,6 0,6
junge Obstwiese I, oberer Wert A 0,8-1,0 1,0

' Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsénderung — auch nicht mittelbar — im
Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht einbezogen. (StMLU, 2003: Bauen im

Einklang mit Natur und Landschaft, S. 11 /3/)
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> naturschutzfachlicher Ausgleichsflachenbedarf

Bestand Flache in gm Faktor ::‘u:rgrj‘leichsfléchenbedarf
strukturarmer Privatgarten 300 0,6 180
ehemalige Intensivwiese 595 0,6 357
junger Obstgarten 220 1,0 220

gesamt 757

Es mussen demnach 757 gm naturschutzfachliche Ausgleichsflache nachgewiesen werden.

4.3 AusgleichsmalRhahmen

Die nachzuweisende Ausgleichsflache wird innerhalb des Geltungsbereichs auf Flur Nr.
3031/1, Gemarkung Saaldorf, nachgewiesen.

Bestand: Intensivwiese

Entwicklungsziel: artenreiche Extensivwiese, z. T. mit Streuobstbdumen

Herstellungs- und EntwicklungsmaBnahmen: Wiese kurz mahen, fein frasen und mit Saatgut
fur artenreiche Extensivwiesen ansden. Es darf ausschliellich Saatgut aus gebietseigener
Herkunft (Ursprungsgebiet 17) verwendet werden. Saatgut anwalzen (nicht einarbeiten!). Bei
einer Bestandshdhe von 25 cm ist eine Schréopfmahd durchzufiihren. Aufkommenden Ampfer
ausstechen! Im Herbst fiinf Obstbaume pflanzen, Pflanzschnitt durchfiihren und mit Stitzpfahl
versehen.

PflegemalRnahmen: Die Wiese ist jahrlich zweimal zu mahen, wobei der erste Schnitt nicht vor
dem 1. Juli durchgefiihrt werden darf. Zweite Mahd im September. Mahgutabfuhr nach 1-3
Tagen Liegezeit. Der Einsatz von Dunger (mineralisch, organisch, Festmist etc.), Pestiziden
und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Kontrolle der Obstbaumbindung und ggf. Erziehungsschnitt durchfihren.

4.4 Eingriffsbilanzierung

Ausgleichsflachenbedarf Ausgleichsflaichenumfang

757 gm 1.040 gm

Der Eingriff gilt somit als ausgeglichen.

5 Planungsalternativen

Mit der vorgelegten Planung wurde auf eine effiziente Nutzung des Gelandes im direkten
Anschluss an die vorhandenen Produktionsstatten geachtet, so dass auch die bestehende
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Infrastruktur bestmoglich genutzt werden kann. Eine alternative Planung wurde diese Vorteile
nicht in diesem Malf} aufgreifen konnen.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter erfolgte
verbal argumentativ. Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" /3/ herangezogen.

Neben dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Saaldorf-Surheim wurden die allgemeinen
gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, das Bundesbodenschutzgesetz und die
Naturschutzgesetze berucksichtigt.

7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Hinweise von den zustadndigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorher-
gesehene erhebliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans auf die Umwelt
betreffen, missen Uberprift werden. Gegebenenfalls missen Mallnahmen zu deren Abhilfe
in Abstimmung mit den Fachbehorden durchgefuhrt werden.

8  Zusammenfassung

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge
die Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Betrachtet werden die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Luft/Klima,
Lebensraume/Pflanzen, Arten/Tiere, Mensch, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Sillersdorf* soll die bestehende Gewerbeflache
erweitert werden. Die geplante Bebauung verursacht Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes. Diese Beeintrachtigungen werden durch geeignete Festsetzungen
soweit wie moglich minimiert.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen werden durch geeignete AusgleichsmalRnahmen in
ausreichendem Umfang ausgeglichen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzguter
zusammenfassend auf. Die festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden
darin bereits berucksichtigt.

In Bezug auf das Schutzgiiter Boden und Flache entstehen negative Auswirkungen von
mittlerer Erheblichkeit, v. a. ausgeldst durch zusatzliche Versiegelungen.

Fir die Schutzgiuter Wasser/Grundwasser, Luft und Klima, Lebensraume/Pflanzen,
Arten/Tiere und Landschaft entstehen negative Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.
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Das Schutzgut Mensch konnen sich durch die Anderung des Bebauungsplans negative
Auswirkungen von sehr geringer Erheblichkeit ergeben. Sie wirden v. a. durch Bauarbeiten
ausgeldst und waren zeitlich begrenzt.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte .
Sl Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen EIGeRIIE
Boden mittel mittel gering mittel
Flache gering mittel gering mittel
Wasser / : . . .
Oberfléchengewssser keine keine keine keine
Wasser / . . . .
Grundwasser gering mittel gering gering
Luft und Klima gering gering gering gering
Lebensraume / . . . .
Pflanzen gering gering gering gering
Arten / Tiere gering gering gering gering
Mensch / Wohnen gering keine keine sehr gering
Mensch / Erholung gering keine keine sehr gering
Landschaft keine gering keine gering
Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachguter offe cht betroffe

Traunstein, den 09.03.2022

Dipl.-Ing. (FH) Helmut Mihlbacher, Landschaftsarchitekt
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