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1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Bauhof®
beschlossen. Anlass der Aufstellung ist die geplante Errichtung eines Feuerwehrhauses, die
Anlage eines Mehrgenerationenparks und die Moglichkeit zur Erweiterung des bestehenden
Bauhofs. Mit der 15. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Saaldorf-Surheim wurde im Jahr 2020 der Geltungsbereich bereits als ,Flache fir den
Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Bauhof und Feuerwehr sowie als ,Offentliche
Grunflache® mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingrinung ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan wird somit konsequent aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich liegt im Dreieck zwischen der Bahn, der Obersurheimer Stra3e und der
Umgehungsstralle von Surheim - ca. 150 m westlich vom Ortsteil Obersurheim. Er wurde
bisher zu etwa je einem Dirittel als Acker, Intensivgrinland sowie als Bauhofgelande genutzt.

Eine geplante Bebauung ist i. d. R. mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Der
Umweltbericht zeigt die Auswirkungen einer Bebauung auf die Schutzguter auf. Die bei der
Planung umgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sowie die nachzuweisen-
den AusgleichsmalRnahmen werden dabei berlicksichtigt. Mit entsprechenden Festsetzungen
werden artenschutzrechtliche Belange bertcksichtigt, Eingriffe minimiert und gestalterische
Aspekte optimiert.

Der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen zu
Grunde gelegt.

1.2 Inhalte und Ziele Gibergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern kommt dem Erhalt der Landschaften Bayerns
in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit eine besondere Bedeutung zu.

Der Regionalplan der Region Slidostoberbayern hat als Leitbild, dass die natirlichen
Lebensgrundlagen der Region zum Schutz einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen
Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden sollen. Alle
Nutzungsanspriche an die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Uberbeanspruchungen von Natur
und Landschaft und Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sollen vermieden,
Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiegelung des Bodens weitgehend
minimiert werden. Nutzungen, die zu Substanzverlusten des Bodens durch Erosion,
Auswaschung oder Schadstoffanreicherung flihren, sollen soweit mdglich ausgeschlossen
werden.

Folgende Ziele sind im Regionalplan u. A. gesetzt: Gliedernde Grinflachen und Freirdume im
Ortsbereich und zwischen den Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert
werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine
gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der dafur notwendigen
Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender Obstgehdlzpflanzungen soll geachtet
werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie mdglich gehalten und die
Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden. Uberdeckte Gewasserstrecken sollen
nach Moglichkeit wieder gedffnet und renaturiert, naturnahe Kleinstrukturen, wie Ranken,
Baumbestande, Hecken oder Graben, erhalten werden. An Ortsrandern und in der Nahe von
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relevanten Grlnbestdanden sollen aus Grinden des Artenschutzes Beleuchtungs-
einrichtungen an Stra’en und Gebauden auf das notwendige Mal} beschrankt werden.

In der 15. Anderung des Fldchennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Saaldorf-Surheim ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und Bauhof dargestellt. Entlang der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze ist eine offentliche Grinflache als Ortsrandeingriinung dargestellt. Auch der
Gehdlzbestand an der Boschung zur Unterfiihrung der Obersurheimer Stral3e unter der Bahn
wird im Flachennutzungsplan als Grunflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Ortsumgehung Obersurheim® beinhaltet lediglich Aussagen zur
Gestaltung der Stralle und der zugehdrigen Anlagen wie Entwasserungseinrichtungen,
Bdschungen und Strallenbegleitgrin. Darlber hinaus sind keine weiteren Nutzungen
festgesetzt. Grolle Teile des weitrdumig festgesetzten Geltungsbereichs sind ohne
Darstellung.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ortsumgehung Obersurheim®
erstreckt sich Uber Teile des Plangebiets des aufzustellenden Bebauungsplans ,Am Bauhof*.
Um die neu geplante Nutzung festsetzen und die VerkehrserschlieBung des Plangebiets
regeln zu koénnen, umfasst der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans
Teilflachen der Ortsumgehungsstrale sowie 6stlich davon.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Bauhof* liegt aul3erhalb von landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Biospharenreservats Berchtes-
gadener Land (UNESCO-BR-00001).

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, keine Trinkwasserschutzgebiete
und keine naturschutzrechtlich geschitzten Gebiete vor. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen. Die Beurteilung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Zur Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzguter wurden verschiedene Datenquellen,
wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Berchtesgadener Land,
die Biotopkartierung Bayern, der Flachennutzungsplan der Gemeinde Saaldorf-Surheim sowie
eine vom Biro Ohin durchgeflhrte Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2021 herangezogen.

2.1 Schutzgut Boden / Flache
Beschreibung: Der Anderungsbereich ist naturrdumlich dem Voralpinen Moor- und Hiigelland

(D66 nach Ssymank) und hier der Jungmoranenlandschaft des Salzach Higellandes (039-A)
zuzuordnen. Geologisch wird das Gebiet einer wurmeiszeitlichen Morane zugeordnet.
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Im Geltungsbereich wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Buro flr Baugrund-
erkundung Ohin GmbH (OHIN, 2021) durchgefuhrt. Darin wird folgende Aussage getroffen:
.Entsprechend der geologischen Karte, besteht der tiefere Untergrund des Baugelandes aus
wurmeiszeitlichen Moranenablagerungen, die vom Salzachgletscher sedimentiert wurden. Der
abtauende Gletscher hinterlie3 ein ausgeschirftes Becken in dem sich die von den
Schmelzwassern mitgebrachten Feinanteile, absetzten. Es bildete sich ein dickes Paket aus
Feinsand, Schluff- und Tonablagerungen. Der sogenannte Seeton entstand. Nach dem Ver-
landen des Sees erodierte die Sur einen Teil der Seetonablagerungen und in den Uber-
flutungsbereichen bildeten sich die Auenablagerungen.”

Der bei der Baugrundsondierung angetroffene Schichtenaufbau wurde wie folgt angegeben:

e Mutterboden ca. 0,3 m dick

e Auenablagerungen ca. 1,6 — 1,9 m dick
e Seeton ca. 5 mdick

o Kies einige Meter dick

Bei der Baugrunduntersuchung wurde Schichtwasser angetroffen, dessen Flurabstédnde
unregelmafig zwischen 1,35 und 3,5 m unter der Geldndeoberflache sind.

Bestandsbewertung: Ohin beurteilt den angetroffenen Boden als Baugrund folgendermal3en:
,Die Auenablagerungen sind aufgrund der weichen bis breiigen Konsistenz als nicht trag-
fahiger, setzungsanfalliger sowie frost- und nasseempfindlicher Baugrund einzustufen. Fuar
den StralRenbau stellen die Auenablagerungen einen bedingt tragfahigen Baugrund dar,
dessen Tragfahigkeit mit einem Bodenersatzkorper erhoht werden muss. Die organischen
Bestandteile kdnnen zu Differenzsetzungen fuhren. [...] Insgesamt kann der Seeton mit seiner
steifen bis halbfesten Konsistenz als bedingt tragfahiger Baugrund beurteilt werden, dessen
Tragfahigkeit durch einen Teilbodenersatzkorper erh6ht werden muss.”

Zur Bedeutung des Bodens konnen weiterhin folgende Aussagen getroffen werden: ,Die
angetroffenen Boden sind aufgrund ihrer schluffigen Zusammensetzung als nahezu
undurchlassig zu bewerten [...].“ (OHIN, 2021) Die im Geltungsbereich anstehenden Boden
sind somit nicht nur von hoch anstehendem Grundwasser sondern auch durch die schlechte
Durchlassigkeit und die somit sehr schlechte Wasserversickerung beeinflusst.

Fur die Landwirtschaft ist der angetroffene, grund- und stauwasserbeeinflusste Boden vor
allem als Grunlandstandort von Bedeutung. Als Ackerstandort eignet er sich nur bedingt. Bei
der Bewirtschaftung mit schwerem Geréat ist Vorsicht geboten, da der Boden leicht matschig
und pampig reagiert.

Auswirkungen: Es kdénnen sich baubedingte Auswirkungen durch den Aushub von Boden
sowie durch das Befahren des empfindlichen Bodens mit schweren Baumaschinen ergeben.
Die Errichtung von Materiallager und Baustelleneinrichtungen sind nur auf bereits befestigten
Flachen gestattet. Durch den fur Bautengriindungen ungeeigneten Auenboden und den nur
bedingt geeigneten Seeton sind zur stabilen Anlage fur samtliche Gebaude und Flachen-
versiegelungen Boden(teil-)ersatzkorper notig. Ein tiefgehender Bodenaustausch ist dabei
durchzufuhren. Anlagebedingte Auswirkungen sind die zukunftig Uberbauten Flachen, deren
Versiegelung die Bodenfunktionen (in eingeschrankter Weise u. a. Lebensgrundlage und
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie fur Bodenorganismen, Retentionsvermogen bei
Niederschlagsereignissen, Filter- und Pufferfunktionen) nachhaltig negativ beeinflussen.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind entlang der Zufahrtsstraf3en in Form von Immissionen zu
erwarten.
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Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte .
EElEat Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Boden / Flache hoch hoch gering hoch

2.2 Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser

Beschreibung: Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist die ca. 350 m dstlich flieRende
Sur, ein Gewasser Il. Ordnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt aulerhalb der errechneten Hochwasser-
gefahrenflachen fir ein hundertjahriges Hochwasser (HQ100) sowie eines extremen
Hochwasserereignisses (HQextrem) (siehe Abb. 2).

Er befindet sich jedoch innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Wassersensible Bereiche
sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Hier kann es durch tber die Ufer tretende Flisse
und Bache oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen
kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen kein
definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften, wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen, im Sinne des Hochwasserschutzes.
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Abbildung 1: wassersensible Bereiche (hellgriin) und prognostizierte Hochwassergefahrenflachen (HQ100)
(hellblau)
(Quelle: © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas Bayern, Naturgefahren, www.lfu.bayern.de); ohne
MaRstab

Auswirkungen: Es sind keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten, da die Sur
in ca. 350 m Entfernung aulRerhalb des Einflussbereiches des Baugebiets flief3t.
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Grundwasser

Beschreibung: Zum Grundwasserflurabstand konnen die Baugrunduntersuchungen von Ohin
(OHIN, 2021) herangezogen werden, die hierzu recht genaue Angaben liefern. Bei den
Bohrungen wurde Grundwasser angetroffen und Ohin kommt zu folgenden Aussagen: ,Die
Flurabstande sind unregelmalig und schwanken zwischen 1,35 und 3,5 m unter Gelande-
oberkante. Ein einheitlicher Grundwasserspiegel hat sich nicht ausgebildet. Als Grund-
wasserleiter wirken die feinteilarmen Adern (Sandlinsen) in den Auenablagerungen und im
Seeton. Diese diffusen Wasserwegsamkeiten kdnnen zum Teil gespanntes Wasser enthalten,
[...] ihre Ergiebigkeit ist jedoch als gering einzustufen. Grundwasser im eigentlichen Sinne
wird erst in grof3erer Tiefe im Moranenkies erwartet. In einer nahegelegenen Bohrung in
Obersurheim aus dem Jahr 2014 lag der Grundwasserspiegel bei 14 m unter Gelande in einer
Tiefe von ca. 407 m G NN.”

Bestandsbewertung: Es besteht eine geringe Empfindlichkeit des (eigentlichen) Grund-
wassers aufgrund seiner massiven Uberdeckung mit undurchléssigen Schichten. Das relativ
hoch anstehende (teilweise gespannte) Schichtwasser ist nur mit einer diinnen Bodenschicht
uberdeckt und kann durch Eingriffe leicht beeintrachtigt werden. Hier besteht daher eine hohe
Empfindlichkeit.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser kdnnen durch den Boden-
aushub entstehen. Beim Aushub der Baugrube kann gespanntes Schichtwasser angetroffen
werden, dessen Ergiebigkeit jedoch als gering eingestuft wird (OHIN, 2021). Anlagen-bedingte
Auswirkungen ergeben sich durch Versiegelungen (Gebdude, Wege, Parkplatze, etc.).
Eingriffsmindernde Festsetzungen wie z.B. Ausfuhrung der Parkplatze mit wasser-
durchlassigen Beldgen und die Versickerung von Oberflachenwasser innerhalb des
Baugebiets mittels Mulden-Rigolen halten Niederschlagswasser zurtick und sorgen somit fur
verzogerten Wassereintrag ins Grundwasser, auch wenn die Versickerungsleistung des
anstehenden Bodens nur gering ist. Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der
geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Wasser mittel mittel keine mittel

2.3 Schutzgut Klima / Luft

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gem. § 1a Abs. 5 BauGB der Klimaschutz in der
Abwagung zu berucksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Wichtigste
Handlungsfelder sind die Anpassung an zukinftige durch den Klimawandel bedingte
Extremwetterereignisse und MalRthahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des
CO.-AusstofRes und die Bindung von CO: aus der Atmosphare durch Vegetation. Nach-
folgende Punkte fassen Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der
Abwagung zusammen.

Beschreibung: Aufgrund der Lage am Alpenrand weist das Gemeindegebiet von Saaldorf-
Surheim relativ hohe Niederschlagswerte von rund 1.100-1.200 mm pro Jahr auf. Die mittlere
Lufttemperatur betragt ca. 8°C. Im Bereich der Sur kommt es zu Kaltluftausbildungen.
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MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

durch den
Klimawandel
ausgeloste
Aspekte

mogliche Bereiche und Formen
der Beriicksichtigung in
Bebauungsplanen

Beriicksichtigung im Geltungs-
bereich

Hitzebelastung im
Gewerbegebiet

Anpassung von Baumaterialien,
Topografie, Bebauungsstruktur,
Freiflachen ohne Emissionen,
Gewasser, Grinflachen mit
angepasster Vegetation, an Hitze
angepasste Belage

Etwa ein Drittel des Geltungsbereichs
wird als Grinflache festgesetzt.
Zahlreiche Pflanzungen von heimischen
Laubbaumen, Verwendung von
befestigten Griinflachen (z. B. Rasen-
gitter) auf Stellplatzen

Trockenheit

Versiegelungsgrad,
Wasserversorgung, an
Trockenheit angepasste
Vegetation

Etwa ein Drittel des Geltungsbereichs
wird als Offentliche Griinflache
festgesetzt. Verwendung von hitze- und
trockenheitsvertraglichen Pflanzen

Extreme
Niederschlage

Versiegelungsgrad, Kapazitat der
Infrastruktur, Retentionsflachen,
Anpassung der Kanalisation,
Sicherung privater und
offentlicher Gebaude, Beseitigung
von Abflusshindernissen,
Bodenschutz, Hochwasserschutz

Rund ein Drittel des Geltungsbereichs
wird als Grinflache festgesetzt.
Stellplatze werden als befestigte
Grunflachen angelegt. Beim Bau von
Gebauden sind die Vorgaben und
Empfehlungen des Baugrundgutachters
zu beachten.

Starkwindboen und
Stirme

Anpassung der Vegetation, tief
wurzelnde Baume, keine Gehdlze
in Gebaudenahe, bauliche
Anpassung von Dach- und
Gebaudekonstruktion

Es steht dem Bauherrn frei, nur Baume
mit tiefem Wurzelsystem in der Nahe
der Gebaude zu pflanzen, so dass im
Falle eines Windwurfs die Gebaude
nicht beeintrachtigt werden.

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Klimaschutz)

verstarkt zu
beriicksichtigende
Aspekte

mogliche Bereiche und Formen
der Beriicksichtigung in
Bebauungsplanen

Beriicksichtigung im
Geltungsbereich

Energieeinsparung,
Nutzung von
regenerativer
Energie

Warmedammung, Nutzung von
erneuerbarer Energie,
installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an
Fernwarmenetz, Verbesserung
der Verkehrssituation, Anbindung
an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und
Absorption

Regelung energetischer Anforderungen
Uber einschlagige Gesetze und
Richtlinien;

Vermeidung von
CO2-Emissionen
und Forderung der
Co2-Bindung

Treibhausgase, Verbrennungs-
prozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO2-neutrale
Materialien

Pflanzung von Gehdlzen zur Bindung
von CO2

Bestandsbewertung: Die im Gelande vorhandene Bodennutzung wirkt sich nur geringfugig

positiv auf das Klima aus, da bereits Versiegelungen vorhanden sind und ein Drittel der Flache
bisher als Maisacker genutzt wurde, der nur im Fruhjahr und Sommer mit einer Vegetation
bedeckt ist. Temperaturausgleichende Effekte und Frischluftproduktion sind somit im
Geltungsbereich bisher nur sehr eingeschrankt vorhanden.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Emissionen der Bau-
maschinen. Anlagebedingt wird die geplante Bebauung durch die Versiegelung der derzeitigen
Acker- und Grinlandflache das Kleinklima nur geringfiigig beeintrachtigen, da zugleich
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Pflanzflachen angelegt und zahlreiche GroRbaume gepflanzt werden. Betriebsbedingte
Auswirkungen werden durch den Verkehr zum/vom Bauhof bzw. zum Feuerwehrhaus
ausgelost werden (Abgasemissionen).

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Klima / Luft gering gering gering gering

2.4 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung/Bewertung: Der Baum-/Strauchbestand an der Béschung der Obersurheimer
Stralle wurde zur Bdschungsbefestigung und als Eingriinung der Obersurheimer Stralle
gepflanzt. Mittlerweile entwickelte sich dieser Gehdlzbestand zu einer mindestens zehn Meter
hohen Hecke, bestehend aus heimischen Laubbdumen und Strduchern und ist von einer
naturschutzfachlich mittleren Wertigkeit.

Das Strallenbegleitgriin an der Bdschung der Ortsumgehungsstrale besteht aus heimischen
Strauchern und Baumen, die mittlerweile bis zu sechs bis acht Meter Hohe erreicht haben. Die
Geholze wurden entlang der Bdschung nicht durchgehend sondern gruppenweise gepflanzt.
Die restliche Boschungsflache wird von einer extensiven Grunflache/Krautflur eingenommen.
Der 6kologische Wert dieser Flache ist mittel.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist Acker bzw. intensiv genutztes Grunland.
Diese Bestande sind aus okologischer Sicht von geringer Bedeutung (siehe Abb. 2).

Sudlich des Bauhofs hat sich eine extensiv genutzte Wiesenflache entwickelt, die mit
einzelnen jungen Obstbdumen bestanden ist. Die 0kologische Bedeutung dieses Bestandes
ist mittel.

Der Gehdlzbestand auf dem Nachbargrund entlang der Bahn stellt sich als etwa zehn Meter
hohe Baum-/Strauchhecke, bestehend aus heimischen Gehdlzen dar. Die Baumschicht wird
aus fast ausschliellich schnellwichsigen Silberweiden gebildet. Da der Bestand sich auf
Bahngrund befindet und bei zu starker Entwicklung den Zugverkehr beeintrachtigen wirde,
kann davon ausgegangen werden, dass die Hecke in regelmafRigen Abstanden auf Stock
gesetzt bzw. zumindest stark zurlckgeschnitten wird. Spatestens beim geplanten
zweigleisigen Ausbau der Bahnstrecke wird die Hecke weichen mussen.

Weder im Plangebiet noch unmittelbar angrenzend befinden sich kartierte oder gesetzlich
geschutzte Biotope, Natur-, Landschaftsschutz- oder FFH-Gebiete. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet 8143-371 ,Uferbereiche des Waginger Sees, Gotzinger Achen und untere Sur® liegt in
ca. 300 m Entfernung.
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Abbildung 2: Foto links: Blick von Siiden auf den Bauhof und den Maisacker; Foto rechts: Blick von Stiden auf die
zurtickzubauende Stral3e ,Am Bahnhof*, die Intensivwiese, die Gehélze auf der Strallenbbéschung (hinten) und die
Baum-/Strauchhecke der Bahn (rechts)

(Fotos: H. Miihlbacher, 10.06.2021)

Auswirkungen: Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen: Das fur die Gemeinbedarfsflachen
Feuerwehr und Bauhof festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 erlaubt einen hohen Nutzungs- bzw. Versiegelungsgrad. Diese Flachen nehmen etwa
zwei Drittel des Geltungsbereichs ein. Hier werden durch grofflachige Versiegelungen
(Uberwiegend) geringwertige Pflanzenbestdnde (Acker, Intensivwiese) zerstdrt. Betriebs-
bedingte Auswirkungen sind aufgrund des geringwertigen Ausgangszustands nicht zu
erwarten.

Ein weiteres Drittel des Geltungsbereichs wird als Offentliche Griinflaiche festgesetzt. Hier
werden kaum Versiegelungen stattfinden. Die bau- und anlagenbedingten Auswirkungen
werden die Umgestaltung von jetzigen landwirtschaftlichen Flachen in zukinftige Parkflache
mit einem hohen MalR an Okologisch wertvollen Strukturen (z. B. Obstwiese, heimische
Laubbdume, Strauchflachen etc.) sein. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht
angenommen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Pflanzen / biol. . . . . .

gering gering-mittel keine gering

Vielfalt

2.5 Schutzgut Tiere

Beschreibung: Der Gehdlzbestand an der Boschung der Obersurheimer Straflde im Stdosten
des Geltungsbereichs ist als Vogelhabitat anzunehmen. Aufgrund der geringen Ausdehnung,
der exponierten Lage und der direkten Nachbarschaft zur Bahn und zur Obersurheimer Stralke
werden hier jedoch keine stérungsempfindlichen Arten vermutet.

Die mit einer extensiven Krautflur und heimischen Strduchern und Baumen bestandenen
Bdschung an der Ortsumgehung von Obersurheim im Norden des Geltungsbereichs konnte
die europarechtlich geschutzte Zauneidechse beherbergen.

In der Extensivwiese sidlich des Bauhofs werden aufgrund der Lage und der geringen
Ausdehnung keine planungsrelvanten Tierarten vermutet.

Auch der Acker und die Intensivwiese sind nur Lebensraum fur unempfindliche Allerwelts-
arten.

Bewertung: Der Geltungsbereich bietet durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und
den geringen Strukturreichtum auf fast der gesamten Flache keine Lebensrdume flr empfind-
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liche oder seltene Arten. Die Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen ist somit als gering zu
bewerten. Lediglich die Béschung an der Ortsumgehung im Norden des Geltungsbereichs
wurde bei Vorhandensein von Zauneidechsen einen héheren Empfindlichkeitsgrad aufweisen.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind fast im gesamten
Geltungsbereich nicht zu erwarten. Sollten im Bereich der Bdschung am Nordrand
Umbaumalnahmen stattfinden, dann konnten hier evtl. Zauneidechsen betroffen sein. Durch
geeignete MalRnahmen konnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.
Anlagenbedingte Auswirkungen konnen in geringfugigem Ausmal} durch die Versiegelung von
Teilen des Ackers und der Wiese entstehen, da hier Lebensraum von z. B. kleinen Nagern
und Insekten verloren geht. Auch das Jagdrevier von Greifvogeln wird reduziert. Gleichzeitig
entstehen aber durch die Pflanzung von zahlreichen Geholzen innerhalb des Baugebiets und
entlang der Geltungsbereichsgrenzen neue Habitate. Betriebsbedingte Auswirkungen sind
nicht zu erwarten, da sich in diesem Bereich bisher nur unempfindliche Arten aufgehalten
haben.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Tiere gering gering gering gering

2.6 Schutzgut Mensch (Erholungsnutzung, Larm / Immissionen)

Erholungsnutzung

Beschreibung: Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner jetzigen Bewirtschaftung (Acker,
Intensivwiese, Bauhof) fur die Erholungsnutzung nicht von Bedeutung.

Bestandsbewertung: Der derzeitige Nutzen fur die Naherholung ist vernachlassigbar. Eine
Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen ist flr dieses Schutzgut nicht gegeben.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten,
da sich in der Nahe keine Naherholungsstrukturen befinden, die dabei beeintrachtigt werden
konnen. Anlagebedingte negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten — im Gegenteil: Die
Neuanlage des Mehrgenerationenparks schafft neue nahgelegene Erholungsmaoglichkeiten fur
die Bewohner Saaldorf-Surheims. Betriebsbedingte Auswirkungen auf die derzeitige
Erholungsnutzungsfunktion des Gelandes und seiner Umgebung werden nicht erwartet.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut - A . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Mensch / gering positive gering positive

Erholungsnutzung Auswirkungen Auswirkungen

Larm / Immissionen

Beschreibung: Die Betrachtungen zum Schutzgut Mensch / Larm konzentrieren sich auf das
Wohnen und das Wohnumfeld und damit die Siedlungsgebiete und deren angrenzenden
Bereiche als Lebens-, Arbeits- und Aufenthaltsraum des Menschen. Einbezogen sind sowohl
die geschlossenen Siedlungsgebiete als auch die Wohngebdude in Einzellage bzw. im
Aulenbereich. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt innerhalb des Geltungsbereichs.
Dabei handelt es sich um die Betriebsleiterwohnung fur den Bauhof. Auch das Blro des
Bauhofleiters ist hier untergebracht. Ostlich des Geltungsbereichs — jenseits der Bahnstrecke
in ca. 150 m Entfernung befindet sich dann die nachste Wohnbebauung. Hier schlie3t ein
allgemeines Wohngebiet an (siehe Abb. 3).
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Die 110 kV-Bahnstromleitung Nr. 409, Kw — Abzw. Reichenhall, fihrt Gber das westliche Ende
des Geltungsbereichs.
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Abbildung 3: Entfernung vom Geltungsbereich zu Wohnbebauung und Lage der 110-kV-Bahnstromfreileitung
(Quelle: © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas Bayern; mit Ergdnzungen durch den Verfasser)

Bestandsbewertung: Der gesamte Geltungsbereich bzw. die Wohnung und das Biro des
Bauhofleiters sind derzeit mit Larm durch den Zugverkehr, die begrenzenden Straflden (v. a.
die vielbefahrene Ortsumgehung von Surheim) und den Betrieb im Bauhof vorbelastet. Auf die

nahegelegenen Wohngebiete gehen derzeit vom Geldnde des Geltungsbereichs keine
Larmbelastungen aus.

Auswirkungen: Baubedingter Larm, der sich negativ auf die umliegenden Wohnbebauungen
auswirkt, wird nur in geringem Ausmal} erwartet. Anlagebedingte/betriebsbedingte Auswir-
kungen: Die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich sind von unterschiedlicher Larm-
intensitat. Beim Bauhof werden sich gegenliber heute keine Anderungen ergeben. Der
geplante Mehrgenerationenpark erhalt hingegen einen Bereich fur Jugendliche. Vor hier aus
konnen Larmemissionen ausgehen. Aufgrund des Abstands von mind. 165 m werden keine
negativen Einflisse auf die schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnbebauung) erwartet. Vom
Bereich der Feuerwehr werden von Zeit zu Zeit Larmemissionen ausgehen (z.B. bei
Feuerwehribungen, bei Einsdtzen oder Festen). Am meisten betroffen ist dabei sicherlich die

Wohnung des Betriebsleiters, die sich in unmittelbarer Nahe zum geplanten Freizeitgelande
und zur Feuerwehr befindet.

Die Betriebsleiterwohnung im Bauhof wurde 1997 genehmigt und errichtet. Aufgrund der
Nutzungsart des Sondergebietes fiur den Bauhof wird der Bereich analog zu einem
Gewerbegebiet betrachtet. Somit ergeben sich aus der TA Larm folgende Richtwerte: tags 65
dB(A), nachts 50 dB(A). Dies stellt einen sehr geringen Schutzanspruch fur die Betriebs-
leiterwohnung dar. Da die Wohnung weg vom Freizeitgelande nach Suden orientiert ist, und
Feuerwehrausfahrt nach Westen hin auf der vom Bauhof abgewandten Seite liegt, ist nicht
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damit zu rechnen, dass es hier durch die neuen Nutzungen zu Uberschreitungen der
Grenzwerte kommt.

Far den Fall einer Erweiterung oder eines Neubaus der Betriebsleiterwohnung ist die
Einhaltung der Werte bei schitzenswerten Raumen zu prifen und ggf. durch geeignete
Mafllnahmen (z. B. Grundrissorientierung oder Schallschutzfenster) sicherzustellen. Eine
entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Far die Grunflache wird ein Orientierungswert von 55 dB (fur Kleingarten- und Parkanlagen
gemall DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1) angesetzt. Auch hier ist aufgrund der Anordnung der
larmintensiven Nutzungen nicht mit einer Uberschreitung zu rechnen.

Mogliche Beeintrachtigungen, die von der 110-kV-Bahnstromleitung ausgehen, die den
Geltungsbereich im Westen durchquert, sind folgendermal3en zu bewerten:

.In der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) genannten
Grenzwerte fur elektrische Feldstarke und magnetische Flussdichte werden fur den Bereich,
fur den wir die Zustimmung zur Bebauung geben, von unseren 110-kV-Bahnstromleitungen
eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen mit
Beeinflussungen von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten, und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.“ (DB
Netze, Herr Bauer, Schreiben vom 04.02.2022)

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Mensch / Larm gering gering gering gering

2.7 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Geltungsbereich liegt im Auf3enbereich und wird von zwei Stralien sowie
der Bahnlinie begrenzt. Entlang der Bahn und auch bereits teilweise an den Strallen bestehen
Strauchreihen.

Bestandsbewertung: Die derzeitige Nutzung des Gebiets selbst sowie seiner Umgebung ist
landwirtschaftlich gepragt. Eine Einsehbarkeit des Bereichs ist v. a. von Westen (siehe Abb. 4)
gegeben. Im Osten schirmt eine dichte Strauchreihe entlang der Bahn den Geltungsbereich
gegenuber Einblicken ab. Auch nach Norden und Sidosten wachsen Strauchreihen auf den
zu den Stral3en hin abfallenden Boschungen. Von Nordwesten, Westen und Studwesten ist der
Geltungsbereich offen einsehbar. Das Landschaftsbild ist aufgrund der Lage des Geltungs-
bereichs im AuRenbereich wie auch der nach Westen offenen Strukturen empfindlich
gegeniiber anthropogene Uberpragung des Gebiets. Auf eine gute Einbindung der geplanten
Strukturen in die Landschaft ist daher zu achten.
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Abbildug 4: Blick von der Obersurheimer Stra8e im Westen nach Nordosten auf den Bauhof
(Foto: H. Miihlbacher, 10.06.2021)

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind von geringem
Umfang und auf die Bauzeit beschrankt. Negative anlagebedingte Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden durch eine umfangreiche Ortsrandeingrinung mit Hecken und eine
gute Durchgrinung des Baugebiets mit heimischen Laub- und Obstgehdlzen kaum zum
Tragen kommen. Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind in geringem
Umfang zu erwarten (Ziel- und Quellverkehr).

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut ) . . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Landschaft gering gering gering gering

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von dem Eingriff nicht betroffen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut ) . . .

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen
Kultur- und sonst. nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen keine

Sachgiiter

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als ,Wechselwirkungen bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgutern abspielen. Diese kénnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein und
gegenlaufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.
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Die Wechselwirkungen, die durch das hier behandelte Bauprojekt ausgeldst werden, beziehen
sich im Wesentlichen auf die Schutzgiter Boden und Wasser. Bei der Situation im
Geltungsbereich mit dem hoch anstehenden Grundwasser konnen sich Auswirkungen auf den
Boden auch das Grundwasser beeinflussen.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung musste fur den geplanten Bau des Feuerwehrhauses eine
andere Flache herangezogen werden, die evtl. nicht so geeignet ist. Auch die Anlage des
Mehrgenerationenparks wiirde evtl. nicht verwirklicht werden kénnen.

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Schutzgut Wasser
o Stellplatze sind als befestigte Grunflachen auszubilden (Ausnahme sind Behinderten-
stellplatze).
o Das anfallende Niederschlagswasser der Lager-, Verkehrs- und Dachflachen wird
gesammelt und Uber eine Muldenrigole langsam versickert, so dass das Wasser
gefiltert und zeitverzogert in tiefere Bodenschichten gelangt.

Schutzgut Klima / Kleinklima
e Durch Baum- und Strauchneupflanzungen sollen kleinklimatische Beeintrachtigungen
aufgrund von Versiegelung ausgeglichen werden.

Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt
e Pflanzungen von standortgerechten heimischen Laubbdaumen und Hecken
e Entwicklung von extensiv genutztem artenreichem Griinland auf den Offentlichen
Grunflachen

Schutzgut Tiere
e Sollte die Linksabbiegerspur an der Ortsumgehung von Obersurheim im Norden des
Geltungsbereichs gebaut werden, dann sind frihzeitig mogliche Habitate von Zaun-
eidechsen zu erfassen und entsprechende Vermeidungsmallnahmen umzusetzen.
o Die als Lebensraum fiur Voégel gewertete Baum-/Strauchhecke im Sidosten des
Geltungsbereichs wird als ,zu erhalten® festgesetzt. Eingriffe sind hier nicht geplant.

Schutzgut Landschaft

e Begrinung bzw. Strukturanreicherung des Gebietes durch festgesetzte Geholz-
pflanzungen.

e Sicherstellung einer umfangreichen Ortsrandeingriinung durch die Festsetzung von
Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbindung Ortsrandeingriinung sowie Fest-
setzungen von extensiven Grunflachen sowie Baum- und Strauchpflanzungen in
diesem Bereich.
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e Gute Durchgrinung des gesamten Geltungsbereichs durch die Festsetzung einer
Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erholung auf ca. einem
Drittel der Geltungsbereichsflache.

4.2 Eingriffsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Sinne des Gesetzes (§14 BNatSchG) Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. §15 BNatSchG). Nicht vermeidbare Eingriffe sind
auszugleichen. Fur Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung ist der Leitfaden ,Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung® anzuwenden.

Bedarfsermittlung:

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen Bereiche mit unterschiedlicher Bedeutung fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die Einteilung in Kategorien entsprechend ihrer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgt gemaR dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

. Bedeutung fiir Naturhaus- . .
Bereich Bestand halt und Landschaftsbild Kategorie gem. Leitfaden

1 Acker gering I

2 Intensivwiese gering I

3 extens_iver K[autsaum mittel I
mit Gehdlzen

4 Extensivwiese mit einzelnen mittel I
Obstgehdlzen

5 Baum-/ Strauchhecke mittel Il

6 Stral’e und versiegelte Flache keine keine

Tabelle 1: Bedeutung des Bestands fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
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Abbildung 5: Darstellung des Bestands, ohne Mal3stab
(Quelle: © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas Bayern; mit Ergdnzungen durch den Verfasser)

Die Eingriffsschwere ergibt sich aus dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad. Ein
Beurteilungsfaktor ist dabei die festgesetzte Grundflachenzahl. Daraus ergibt sich wiederum
die Einstufung in die Eingriffsschwere (siehe Tab. 2).
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. Versiegelungsgrad /
Festsetzung / Bereich GRz Eingriffsschwere
Flache fir den Gemeinbedarf - 0.8 hoch
Feuerwehrhaus
Flache fir den Gemeinbedarf - 0.8 hoch
Bauhof
Offentliche Griinflache — . )
_Freizeit und Erholung nicht angegeben gering
Offentliche Qrun_flache - nicht angegeben keiner
Ortsrandeingriinung

Tabelle 2: Beurteilung der Eingriffsschwere in den einzelnen Bereichen

Die nachfolgende Abbildung 6 zeigt die Eingriffsbereiche.
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Abbildung 6: Eingriffsbereiche
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Teilgeltungsbereich 1

"Ortsumgehung Obersurheim”

12

(Quelle: Auszug aus dem Bebauungsplan, Stand 23.05.2022, mit Eintrédgen des Verfassers)
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Durch die Uberlagerung der Bestandswertigkeiten mit der geplanten Eingriffsschwere kann
die Beeintrachtigungsintensitat ermittelt werden. Fur die jeweilige Beeintrachtigungsintensitat
ist im Leitfaden eine Ausgleichsfaktorspanne angegeben. Der gewahlte Faktor wird in der
nachfolgenden Tabelle 3 dargestellt und anschliel3end begrindet (Tabelle 4).

Eingriffsschwere s . -
Berech  Kategorle  TypA=hoch | ESCIIGE Menorspanne. | Faktor

1 I A Al 0,3-0,6 0,5
2a | B BI 0,2-0,5 0,2
2b | A Al 0,3-0,6 0,6
2c | A Al 0,3-0,6 0,6
2d | A Al 0,3-0,6 0,6
2e | A Al 0,3-0,6 0,6
3a I B Bl 0,5-0,8 0,2
3b I A All 0,8-1,0 1,0
4a I A All 0,8-1,0 1,0
4b I B Bl 0,2-0,8 0,2

Tabelle 3: Ermittlung der Kompensationsfaktoren

Nicht als Eingriff beriicksichtigt wurden folgende Bereiche:

Der im Bestandsplan dargestellte Bereich 5 wird durch die Planung nicht verandert. Es
findet somit kein Eingriff statt. Eine Eingriffsermittlung wird hier also nicht durchgefuhrt.

Der im Bestandsplan dargestellte Bereich 6 (Strale und versiegelte Flachen) hat
keinen naturschutzfachlichen Wert und fallt somit ebenfalls aus der Eingriffsermittiung
raus.

Im Siddwesten des Geltungsbereichs ist auf der bestehenden Ackerflache eine
offentliche Grinflache geplant, die als extensives Grinland mit Gehdlzpflanzungen
anzulegen ist. Diese Planung bedeutet eine Aufwertung des jetzigen Standorts und ist
somit nicht als Eingriff zu rechnen. (Vgl. auch Leitfaden, S. 11: ,Flachen, die keine
erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsadnderung — auch nicht
mittelbar — im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht
einbezogen. Entsprechendes gilt bei der Uberplanung von Ackerflachen zu nicht oder
nur unerheblich versiegelten Grunflachen.”

Der Bereich zwischen den festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf fur Feuerwehr
und fur den Bauhof besteht derzeit aus einer Ackerflache und einer Asphaltstra3e. Die
Planung sieht hier durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache fur Freizeit und
Erholung eine naturschutzfachliche Aufwertung vor. Die Versiegelung wird in diesem
Bereich nur minimal sein. Zudem sind Pflanzungen von heimischen Laubbaumen
geplant.

Begrindungen fur die gewahlten Ausgleichsfaktoren sind in der nachfolgenden Tabelle 4 zu
ersehen.
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Bereich

gewahlter
Faktor

Begriindung fiir den gewahlten Faktor

0,5

Dem hohen Versiegelungsgrad mit einer GRZ von faktisch 0,8 kénnen zwar kaum
VermeidungsmafRnahmen entgegengesetzt werden, gleichzeitig ist der
Ausgangszustand jedoch lediglich ein Maisacker mit geringem Okologischem Wert.

2a

0,2

Der Ausgangszustand ist hier eine Intensivwiese und die geplante Nutzung eine
Offentliche Griinflache (fiir Freizeit und Erholung), die kaum Versiegelungen
aufweisen wird. Zusatzlich werden zahlreiche Pflanzungen von heimischen
Laubbaumen und Strauchern festgesetzt. Faktorminimierend kommt auch der
Riickbau der angrenzenden ehemaligen Stralle ,Am Bahnhof* zum Tragen.

2b

0,6

Die derzeitige Intensivwiese wird durch die Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr
Uberplant, die mit einer GRZ von 0,8 einen hohen Versiegelungsgrad aufweist.
Faktormindernde Vermeidungsmafinahmen wurden nicht festgesetzt.

2c, 2d, 2e

0,6

Die derzeitige Intensivwiese (bzw. Rasenflache) wird durch die Gemeinbedarfsflache
fur den Bauhof Uberplant, die mit einer GRZ von 0,8 einen hohen Versiegelungsgrad
aufweist. Faktormindernde VermeidungsmafRRnahmen wurden nicht festgesetzt.

3a

0,2

Die Boschung entlang der Obersurheimer Ortsumgehung wurde vor einigen Jahren
als extensive Krautflur mit Gehoélzpflanzungen angelegt und hat somit einen mittleren
Okologischen Wert. Durch die geplante Verbreiterung der Ortsumgehung (Bau einer
Linksabbiegespur) wiirde hier in einen kleinen Teilbereich eingegriffen bzw. wiirden
Teilbereiche versiegelt. Der entgegen den Empfehlungen im Leitfaden gewahite
geringe Faktor ergibt sich aus der mdglicherweise beeintrachtigten Flache, die sich
auf die Versiegelung eines schmalen Streifens entlang der bestehenden Stral’e und
auf die bauzeitliche Beeintrachtigung von angrenzender Béschungsflache
beschrankt. Der Grof3teil der Bdschungsflache bleibt ohne Eingriff. Wird also die
gesamte Flache 3 als Berechnungsgrundlage verwendet, ist der Eingriffsfaktor
entsprechend gering zu wahlen.

3b

1,0

Versiegelung durch die Stral’enverbreiterung

4a

1,0

Sidlich des Bauhofs wird derzeit eine Wiesenflache extensiv genutzt. Diese wird als
Gemeinbedarfsflache fiir den Bauhof Giberplant. Faktormindernde Vermeidungs-
maflnahmen wurden nicht festgesetzt.

4b

0,2

Die extensiv genutzte Wiese mit einigen jungen Obstbdumen wird in diesem Bereich
als Offentliche Griinflache fiir Freizeit und Erholung festgesetzt, die kaum
Versiegelungen aufweist. In besonderen Fallen liegt gem. Leitfaden der untere Wert
bei sonstigen Gebieten und Flachen, z. B. bei intensiv genutzten Spiel- und
Sportplatzen mit nur teilweise versiegelten Flachen bei 0,2. Die hier festgesetzte
Offentliche Griinflache fiir Freizeit und Erholung kommt dem gleich, da auch hier
kaum Versiegelungen durchgefiihrt werden.

Tabelle 4: Begriindungen fiir die gewéhlten Ausgleichsfaktoren
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In nachfolgender Tabelle wird der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt:

Bereich FlachengroBe in gm gewahlter Faktor Rl At,li?lg(:?‘:chsfléche
1 8.016 0,5 4.008
2a 6.342 0,2 1.268
2b 217 0,6 130
2c, 2d, 2e 567 0,6 340
3a 674 0,2 135
3b 482 1,0 482
4a 1.417 + 83 = 1.500 1,0 1.500
4b 111 0,2 22
gesamt 17.909 7.885

Tabelle 5: Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs

Der Eingriffsraum umfasst einen Bereich von 17.909 gm. Die im Geltungsbereich nicht als
Eingriffsraum gewerteten Flachen wurden dargestellt und erklart.

Bei den gewahlten Kompensationsfaktoren ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von
7.885 gm.

4.3 Ausgleichsmallnahmen

Die Ausgleichsflache in der GréRe von 7.885 gm wird vom Okokonto der Gemeinde Saaldorf-
Surheim abgebucht.

5 Planungsalternativen

Der gewahlte Standort zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit und zentrale Lage flr die
Einsatzorte aus. Gleichzeitig liegt der Standort weit genug von der Wohnbebauung entfernt,
so dass negative Auswirkungen, z. B. ausgeldst durch Larm, vermieden werden kénnen.

Bedarf und Standort flr das neue Feuerwehrhaus wurden mit dem Feuerwehrbedarfsplan und
der Standortuntersuchung bereits 2018/2019 ermittelt und vom Gemeinderat beschlossen. Die
Lage des geplanten Feuerwehrhauses innerhalb des Geltungsbereichs ergibt sich aus den
ortlichen Gegebenheiten. Der westliche Bereich ist ohne Boschungen an die Gemeindestralle
angeschlossen und somit ist die Zufahrt zum Gelande hier problemlos durchfihrbar und
ubersichtlich. Eine schnelle und reibungslose Zu- und Abfahrt zum Feuerwehrhaus ist notig
und kann an dieser Stelle hergestellt werden.

Far den Mehrgenerationenpark blieb somit nur die Lage im nérdlichen Bereich. Besucher des
Mehrgenerationenparks kdnnen die Parkplatze sudlich des Feuerwehrhauses nutzen.

Die umfangreiche Durchgrinung dient nicht nur der Gestaltung des Baugebiets selbst,
sondern bietet insgesamt wertvolle Strukturen zur Lebensraumvernetzung.
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6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter erfolgte
verbal argumentativ. Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft® (StMLU) herangezogen.

Neben dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Saaldorf-Surheim wurden die allgemeinen
gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Immissionsschutzgesetzgebung und
die Naturschutzgesetze berucksichtigt.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Hinweise von den zustidndigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorher-
gesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, missen
Uberpruft werden. Gegebenenfalls mussen Mallnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit
den Fachbehdrden durchgefihrt werden.

8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim plant die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses westlich
des bestehenden Bauhofs sowie eines Freizeit- und Erholungsparks (Mehrgenerationen-
anlage) nordlich des bestehenden Bauhofs mit dem Ziel, die Lebensqualitat der Burger durch
ein attraktives Freizeitangebot zu erhéhen und durch gemischte Nutzung einen Raum flr
Begegnungen zu schaffen.

Sowohl fur die geplante Errichtung des neuen Feuerwehrhauses und der Freizeitanlage als
auch fur kinftige Erweiterungen des Bauhofs ist als planungsrechtliche Voraussetzung die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist derzeit Uberwiegend mit Acker und
Intensivwiese sowie dem bereits teilweise versiegelten Gelande des Bauhofs bestanden.

Die Planungen sind mit Eingriffen in Natur und Landschaftsbild verbunden. Der Umweltbericht
hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die Auswirkungen
auf die Umwelt frlhzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Betrachtet werden die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Luft/Klima, Lebens-
raume/Pflanzen, Tiere, Mensch/Erholungsnutzung/Wohnen, Landschaft sowie Kultur- und
Sachguiter.

Die nachfolgende Tabelle 6 zeigt die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzguter
zusammenfassend auf. Die festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden
darin bereits berucksichtigt.
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Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-

Schutzgut - A . .
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auswirkungen

Boden / Flache hoch hoch gering hoch

Wasser mittel mittel keine mittel

Klima / Luft gering gering gering gering

:ifcl)all.r:lzi:};lt gering gering - mittel keine gering

Tiere gering gering gering gering

Mensch / . positive . positive

Erholungsnutzung genng Auswirkungen genng Auswirkungen

Mensch / Larm gering gering gering gering

Landschaft gering gering gering gering

Kultur- und . . . .

Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen keine

Tabelle 6: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden / Flache sind hoch, was sich durch die
Tatsache begrindet, dass durch den hohen Versiegelungsgrad auf zwei Dritteln der Flache
viel Boden als Lebensraum verloren geht. Zudem sind durch den fur Bauten ungunstigen
Baugrund grof3e Mengen an Bodenaustausch nétig.

Das Schutzgut Wasser erfahrt Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit, was darauf
zurickzufuhren ist, dass im Eingriffsraum Schichtwasser sehr hoch ansteht und bei
Bautatigkeiten angegraben wird.

Das Schutzgut Klima / Luft wird durch den Eingriff nur gering beeintrachtigt. Der hohe
Versiegelungsgrad in den Gemeinbedarfsflachen fur die Feuerwehr und den Bauhof sorgt
dabei fUr weniger ausgeglichene lokale Klimaverhaltnisse, d. h. lokal erhéhte Temperaturen
und weniger Sauerstoffproduktion.

Fur das Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt sind durch die umfangreichen
Pflanz- und AnsaatmalRnahmen innerhalb der Offentlichen Grinflachen nur geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Nur geringe Auswirkungen werden fur das Schutzgut Tiere erwartet, da die Artenausstattung
im Geltungsbereich derzeit nur minimal ist.

Die Auswirkungen auf den Menschen sind im Bereich Erholungsnutzung eindeutig positiv,
zumal das Eingriffsgebiet aufgrund des derzeitigen Bestands nicht fir Freizeitnutzungen
geeignet ist und durch die Anlage eines Mehrgenerationenparks eine enorme Aufwertung zum
Wohle der Surheimer Bevolkerung erfahrt. Auswirkungen bedingt durch Larm auf die
Wohngebiete sind nur in sehr geringem Mal} zu erwarten, ausgelost durch die Bauarbeiten
und kaum durch betriebliche Larmemissionen.

Das Landschaftsbild wird durch den Bau von Gebauden und die Versiegelung von Boden
zwar verandert, doch die umfangreichen Pflanz- und Ansaatmal3nahmen fihren zu einer guten
Eingrinung des Baugebiets so dass nur von geringen Beeintrachtigungen auszugehen ist.
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