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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

18. Anderung des Flichennutzungsplanes Gemeinde Saaldorf-Surheim;
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung.

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

- entfallt -

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan
beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

- entfallt -
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3.1

3.2

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden werden kén-
nen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Lage im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet bzw. Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiet

- entfallt -

Lage im vorlaufig gesicherten / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

Im Planungsbereich befindet sich die Sur und der Planungsbereich liegt teilweise
im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet fiir ein hundertjahrliches Hoch-
wasser (HQ100) der Sur, des Sonnwiesgrabens und des Mittergrabens (Vgl. Amts-
blatt vom 15.12.2015).

Siehe auch  ,UmweltAtlas Bayern® Themenbereich Naturgefahren
(https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/lfu naturgefah-
ren ftz/index.html?lang=de&stateld=6a4cd761-143d-434b-8cd7-61143d934be0;

(Stand 20.09.2021)).

Kurzinformation

Ebene Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

Objekt Mittergraben v

Screenshot aus www.umweltatlas.bayern.de; vom 20.09.2021;

Vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet fur ein hundertjghrliches Hochwasser (HQ1oo0) der
Sur, des Sonnwiesgrabens und des Mittergrabens in pink eingezeichnet (Vgl. Amtsblatt vom
15.12.2015)
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3.2.2

3.2.3

3.3

3.4
3.4.1

Einwendung

Die Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich oder sonstige Satzungen
nach dem Baugesetzbuch sind in festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten grundsatzlich untersagt.

Da der Planungsbereich nur zum Teil vom Uberschwemmungsgebiet betroffen ist
empfehlen wir die Darstellung der Uberschwemmungsgebietsfldchen fir das
HQ100 und das HQexirem in die Planunterlagen zu ergédnzen und zu erldutern, welche
Anderungen bzw. Umplanungen sich hier ergeben. Eine Bebauung in einem er-
mittelten Uberschwemmungsgebiet widerspricht wasserwirtschaftlichen Zielen.
Eine abschlieRende Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange ist ohne detail-
liertere Aussagen jedoch nicht méglich.

Rechtsgrundlagen

§ 78 WHG

Verordnung iiber das Uberschwemmungsgebiet der Sur, des Sonnwiesgrabens
und des Mittergrabens, Veréffentlichung im Amtsblatt BGL Nr. 50/2015 und
44/2020 des Landratsamtes Berchtesgadener Land vom 12.05.2015

Wir bitten die rechtliche Situation vor weiteren Planungsschritten mit dem Landrat-
samt Berchtesgadener Land zu kléren.
Méglichkeiten der Uberwindung

Eine AbschlieRende Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange ist ohne die
oben genannten Planbestandteile und Aussagen nicht mdglich.

Lage im faktischen / ermittelten Uberschwemmungsgebiet

- entfallt -

Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung
Einwendung

In Flachennutzungs- und Bebauungspldnen sollen festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 WHG, Risikogebiete aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 9 WHG sowie Hochwasser-
entstehungsgebiete im Sinne des § 78d Absatz 1 WHG nachrichtlich ibernommen
werden. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sowie in Risikoge-
biete im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ100 und HQextrem) bestimmte Ge-
biete sollen im jeweiligen Bauleitplan vermerkt werden.



3.4.2

3.4.3

41
411

41.2

41.3

4.2
421

Rechtsgrundlagen

BauGB
§ 73 WHG,
§ 76 WHG

Méglichkeiten zur Uberwindung

- entfallt -

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
stindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Grundwasser / Wasserversorgung

Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse Uber Grundwassersténde vor.
Diese sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die &f-
fentliche Wasserversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung sowie die ausreichende Leistungsfahigkeit der értlichen
Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstrager in eigener Zustandigkeit zu
Uberprifen.

Lage im bzw. am Wasserschutzgebiet (z.B. AuRenbereichssatzungen):

- entfallt -

Oberflachengewésser/ Uberschwemmungssituation
Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend tberall auftreten. Voraussichtlich wer-
den solche Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensi-
tat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist
auch das von aulRen dem Planungsgebiet zuflieiende Wasser zu beachten.
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Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung
zu bericksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensredu-
zierung zu treffen und SchutzmaRRnahmen beziglich Personenschaden vorzuneh-
men.

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaRnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gege-
benenfalls so veréndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
bzw. Unterlieger fuhrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

Oberflachengewasser

Am westlichen Rand des Anderungsbereiches verléuft die Sur. Wir verweisen auf
die oben angefiihrten Uberschwemmungsgebiete.

Beidseits des Gewassers ist ein mindestens 5 m breiter Uferstreifen fur die Ge-
wasserentwicklung und —unterhaltung von jeglichen Anlagen, Ablagerungen oder
sonstigen Hindernissen freizumachen und standig freizuhalten.

Wir empfehlen der Gemeinde, die Flachen der Uferstreifen und des Bachbetts zu
erwerben und im Fldchennutzungsplan als éffentliche Flachen darzustellen. Die
Flachen sollten naturnah gestaltet und unterhalten werden.

Wir weisen darauf hin, dass fur Anlagen, die sich im 60-m Bereich von der Uferlinie
von Gewassern befinden, eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach Art.
20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich ist. Sofern eine Baugenehmi-
gung oder bauaufsichtliche Zustimmung erfolgt, wird die wasserrechtliche Anla-
gengenehmigung mit dieser erteilt. Anderenfalls ist eine wasserrechtliche Anla-
gengenehmigung gesondert zu beantragen.

Die genehmigungspflichtigen Gewasser sind in der “Verordnung der Regierung
von Oberbayern Uber die Genehmigungspflicht fir Anlagen in oder an Gewassern
dritter Ordnung im Regierungsbezirk Oberbayern (vom 13.02.2014 (Oberbayeri-
sches Amtsblatt Nr. 5/2014 Seite 43 ff))“. Beispiele fur genehmigungspflichtige An-
lagen sind: bauliche Anlagen wie Gebaude, Gartenhduser, Carports, Holzlegen,
Briicken, Stege, Unter- oder Uberkreuzungen, Langsverlegungen, etc. Eine was-
serrechtliche Anlagengenehmigungspflicht gilt nicht fir Anlagen, die der Benut-
zung, Unterhaltung oder dem Ausbau dienen.

Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQextrem)

Der Planungsbereich ist gemaR den Daten aus dem ,UmweltAtlas Bayern®im The-
menbereich Naturgefahren (siehe Internet www.umweltatlas.bayern.de (Stand
20.09.2021) bei HQextrem Von Uberflutung betroffen.
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Screenshot aus www.umweltatlas.bayern.de; vom 20.09.2021;

Hochwassergefahrenflachen bei HQextrem

Wir empfehlen im Rahmen der Bauleitplanung geeignete Hochwasser-Abflusskor-
ridore fur das HQextem freizuhalten.

Eine zuséatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Geféahrdungs-
und Schadpotential bei Hochwasserereignissen erhdéhen.

Wir weisen darauf hin, dass bei HQexrem Wassertiefen in einer GréRenordnung
von bis zu 0,5 m auftreten kénnen. Deshalb empfehlen wir dringend in den Uber-
schwemmungsflachen des HQexwrem (fur die noch unbebauten Bereiche) eine
hochwasserangepasste Bauweise, fur die bereits bebauten Gebiete ggf. eine
Nachristung des Bestands.

Daruber hinaus ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Risikoge-
bieten (HQexrem) grundséatzlich verboten (§ 78c WHG).
Lage im technisch vor Hochwasser geschutzten Gebiet

- entfallt -

Abwasserentsorgung

Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Das Schmutzwas-
ser ist Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen.
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Offentlicher Schmutzwasserkanal

Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Kanalisation, der Mischwasserbehand-
lungsanlagen, der Klaranlage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrecht-
lichen Genehmigung sind in eigener Zustandigkeit zu Uberprifen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken zu
versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist fur die weitere
Bauleitplanung von der Gemeinde zu prifen. Ist eine breitflachige Versickerung
nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht
gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche
Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte
Flachen mdglichst durchldssig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. &
auszufuhren.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fur die Entwasserung von
offentlichen Flachen (ErschlieBungsstralen u.a.).

Wir bitten die Kommune, die Entwéasserungsplanung mit dem Wasserwirtschaft-
samt frihzeitig abzustimmen.

Hinweise zur Regenwassernutzung:

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und
WC-Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigun-
gen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim
Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen.
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Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlas-
ten etc., so sind die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-
Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der
Bauleitplanung durchzufuhren. Mit den Untersuchungen sind Sachverstandige und
Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung Uber Sachver-
standige und Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehand-
lung in Bayern zu beauftragen.

Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast 0.8. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land
zu verstandigen.

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete
Bdden sowohl im Flachennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet
werden (§ 5 Abs. 3 Nr. 3, § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Hinweis: Das Landratsamt Berchtesgadener Land,

Poststelle: poststelle@Ira-bgl.de,
FB 32, Umwelt: samuel.zimmermann@lra-bgl.de,
FB41, Gesundheitswesen : gesundheitsamt@Ira-bgl.de

erhalten Abdruck des Schreibens per E-Mail - mit der Bitte um Kenntnisnahme
und gegebenenfalls weitere Veranlassung.

Dieses Schreiben wird nur per Mail Ubermittelt und ist ohne Unterschrift gultig.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Stellvertretende Abteilungsleiterin
Landkreis Berchtesgadener Land



