5. Anderung des Bebauungsplans ,,Sillersdorf 18.05.2021

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erlésst aufgrund der §§ 2,8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt geéindert durch Gesetz vom 08.08.2020,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.
Dezember 2020 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juli 2020, diese
Anderung des Bebauungsplans als

Satzung:
§ 1

Der seit 13.02.2007 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Sillersdorf* mit samt seinen bisherigen
Anderungen wird geéindert.

§ 2

Nr. 1.1 wird ersatzlos gestrichen.

Nr. 2.2 wird wie folgt ergénzt:

»Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass iiber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zulissigen Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche hinaus Uberschreitungen durch
Zufahrten, nicht {iberdachte Stellpldtze und sonstige Lager- und Abstellplitze (z. B. Fahrsilos) sofern
es sich dabei um Nebenanlagen nach § 14 BauNVO handelt, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8
zuléssig sind.

Die zulissige Uberschreitung der Grundflichenzahl um bis zu 50 von Hundert durch Grundflichen der
in §19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bleibt davon unberiihrt.*

Nr. 3.1.1 Abs 2 wird wie folgt neu gefasst:

,untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (z.B. Gartenhduser) bis zu 12 qm
Grundfldache und einer Wandhohe von bis zu 2,50 m sowie Terrassen bis zu einer Grundfliche
von 30 m? einschlieBlich deren Uberdachung sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuléssig.

Dariiber hinaus konnen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.*

Nr. 3.1.4 wird wie folgt neu gefasst:

,.Bei zweigeschossigen Gebduden ,,II* darf die Hohe der seitlichen Aulenwand max. 6,50 m betragen.
Bei Gebauden mit Kniestock ,,IK* darf die Hohe der seitlichen Aulenwand max. 4,90 m betragen.
Fiir die Berechnung der Hohe der Auflenwand gilt das Mall vom Fertigfulboden des tiefstgelegenen
Vollgeschosses (i.d.R. Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Oberkante
der Dachhaut. Fiir die Berechnung der Wandhdhe bei den Abstandsfldchen gilt Art. 6 Abs. 3 BayBO.



Bei Hauptbaukdrpern darf die Oberkante des Fertigfulbodens des tiefstgelegenen Vollgeschosses
hochstens 0,35 m liber dem natiirlichen Geldnde zu liegen kommen. Das Geldndeniveau im Bereich
des Haupteingangs ist dafiir magebend.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis zu max. 0,50 m zuldssig. Bei Neubauten siidlich des
Miihlenweges und der Weinbergstrale muss OK Erdgeschoss sowie die Kellerlichtschichte
mindestens eine Hohe von 428,00 m ii. NN aufweisen und die Kellergeschosse sind
wasserundurchléssig herzustellen.*

Nr. 3.1.8 wird ersatzlos gestrichen.

Nr. 3.2.5 wird wie folg neu gefasst:

»Auf Obstangern und privaten Griinflichen mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild ist die
Errichtung baulicher Anlagen und das Abstellen von Fahrzeugen sowie sonstigen Materialien
unzuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Anlagen bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m und einer Flache von
maximal 4 m?, die der landwirtschaftlichen oder gértnerischen Nutzung dienen (z.B. Bienenstdcke und
Hochbeete).

Nr. 4.2 wird ersatzlos gestrichen.

Hinweise

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich im vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34
und 35 des Baugesetzbuches ist in diesem Bereich gem. §78 Wasserhaltungsgesetz untersagt.

Bauliche Anlagen im 60-Meter-Bereich von der Uferlinie von Gewassern erster oder zweiter Ordnung
(z.B. Sur) benétigen eine wasserrechtliche Genehmigung nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz.

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen.

Sollten wihrend der BaumaBnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast
0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.

Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 10.11.2020 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan , Sillersdorf* zu #indern. Der Anderungsbeschluss wurde am
15.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2020 wurde mit der
Begriindung gemill § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2020 bis 08.02.2021 o&ffentlich
ausgelegt.



. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2020 wurden die
Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange geméll § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.12.2020 bis 08.02.2021 beteiligt.

. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2021 wurde mit der
Begriindung gemill § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2021 bis 30.04.2021 o&ffentlich
ausgelegt.

. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2021 wurden die
Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.03.2021 bis 30.04.2021 beteiligt.

. Die Gemeinde S"aaldorf—Surheim hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
18.05.2021 die Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2021 als Satzung
beschlossen.

Saaldorf-Surheim, den .....cccccoovviiiieiies s (Siegel)

Andreas Buchwinkler, Erster Biirgermeister

5 Die Anderung des Bebauungsplans wurde am . . gemal} § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wir seit diesem Tag
zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist damit gemiR
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Saaldorf-Surheim, den .....cocoviiiiiiceies s (Siegel)

Andreas Buchwinkler, Erster Biirgermeister



