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Gemeinde Saaldorf-Surheim

Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Saaldorf Altdorf’
mit integriertem Grunordnungsplan

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017, =zuletzt geandert am 04.06.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017, zuletzt geandert am
14.06.2021, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 25.05.2021, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan, mit
integriertem Griinordnungsplan als Satzung.

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den bisher giiltigen
Bebauungsplan einschlieRlich der bisher giiltigen Anderungen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Saaldorf Altdorf" gilt die vom Architekturbiro Eva
Weber aus Petting ausgearbeitete Planzeichnung (1) sowie die Festsetzungen durch Planzeichen
(2) und die Hinweise durch Planzeichen (3) in der Fassung vom 12.08.2021, die zusammen mit den
nachstehenden weiteren Vorschriften den Bebauungsplan ,Saaldorf Altdorf bilden.

4. Festsetzungen durch Text

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Geltungsbhereiches werden als
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt.

4.2 MahR der baulichen Nutzung
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4.2.1 Das zulassige Hochstmall der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung und den
nachfolgenden Regelungen festgesetzt.

4.2.2 4.2.3 Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,35 als Hochstmal} festgesetzt, sofern die Planzeichnung keine
andere Regelung vorgibt.

Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Uber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zuldssigen Uberschreitungen der zulassigen Grundflache hinaus Uberschreitungen durch
Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze und sonstige Lager- und Abstellplatze (z. B. Fahrsilos),
sofern es sich dabei um Anlagen nach § 14 BauNVO handelt, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig sind. Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 von Hundert durch
Grundflachen der in § 19 Abs.4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bleibt davon unberihrt.

Innerhalb der Flachen flir Gemeinbedarf kbnnen Ausnahmen zugelassen werden.

4.2.3 424 g i Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des FertigfuBbodens des tiefstgelegenen Vollgeschosses (im Sinne eines
oberirdischen Geschosses nach Art.2 Abs.7 Satz 1 BayBO, i.d.R. Erdgeschoss) darf h6chstens 0,35
m Uber dem bestehenden Gelande im Bereich des Haupteingangs bzw-—der-Haupizufahet zu liegen
kommen. Das-Gelandeniveau-im-Bereich-des H i i g L

Bei Ersatzbauten sowie Um- oder Anbauten kann ausnahmsweise eine abweichende Hohenlage
zugelassen werden, wenn sich diese am bereits vorhandenen Bestand orientiert.

4.2 4 4.2.5 Héhenlage-der-baulichen-Anlagenr Wandhodhen der baulichen Anlagen

Fur die Berechnung der Hohe der AufRenwand (Wandhéhen WH) gilt das Mall von Oberkante
Fertigfullboden des tiefstgelegenen Vollgeschosses (im Sinne eines oberirdischen Geschosses
nach Art.2 Abs.7 Satz 1 BayBO, i.d.R. Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wand
mit der Oberkante der Dachhaut.

Bei baulichen Anlagen ohne Vollgeschol? Gebauden-ohne-Vollgeschoss ist die Wandhohe von der
Oberkante des Gelandes bis zur Oberkante der Dachhaut ma3gebend.

Die maximale Wandhdhe betragt innerhalb der Baugrenzen 6,80 m, sofern die Planzeichnung kein
anderes Hochstmald vorgibt.

Die maximale Wandhohe betragt fir bauliche Anlagen innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Garagen und Nebenanlagen betragt 4,00 m.
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Innerhalb der Flachen flir Gemeinbedarf kbnnen Ausnahmen zugelassen werden.

4.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

4.3.1 Bauweise
Es wird offene Bauweise festgesetzt.
Abweichend davon kénnen Gebaudelangen von bis zu 60 m ausnahmsweise zugelassen werden,

wenn es sich um Nutzungsanderungen, Umbauten in oder Ersatzbauten fir Gebaude handelt, die
zulassigerweise errichtet wurden und im Bestand eine Lange von mehr als 50 m aufweisen.

4.3.2 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (z.B. Gartenhauser) bis zu 12 gm
Grundfldche und einer Wandhdhe von bis zu 2,50 m sind auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Daruber hinaus kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Offene Stellplatze und Lagerflachen (z.B. f. landwirtschaftliche Erzeugnisse, Fahrsilos u.dgl.) sowie
unterirdische-Anlagen Uberdeckte bauliche Anlagen bzw. Anlagenteile unterhalb des naturlichen
Gelandes (z.B. geschlossene Giullegruben oder Tiefgaragen) sind auferhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

4.3.3 Baulinien und Baugrenzen

Terrassen durfen die Baugrenzen um 3 m, Balkone und Eingangsiberdachungen um 1,50 m
Uberschreiten.

4.4 Abstandsflachen
(Hinweis: Zu beachten ist das neue, seit 01.02.2021 in Kraft getretene Recht)

Die gesetzlichen Abstandsflachen rach-Art-6-Abs-5-Satz1- der zum jeweiligen Zeitpunkt geltenden
BayBO sind einzuhalten. Ausschlaggebend ist das Genehmigungsdatum bzw. bei der Vorlage im
Genehmigungsfreistellungsverfahren das Datum des Eingangs bei der Gemeinde, bei
verfahrensfreien Vorhaben der Zeitpunkt des Baubeginns.

Ausgenommen hiervor sind AuBenwdnde auf Baulinien. Beren—Abstandsfldche—erstreckt—sich
maximal—bis—zur—Grundsticksgrenze—bzw—bis—zur—Strallenmitte: Ergaben sich aus dem
Abstandsflachenrecht der BayBO Abstandsflachen, die Uber die Grundstiicksgrenze bzw. bei
offentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen Uber deren Mitte hinausragen wirden, wird die
Tiefe der Abstandsflachen auf das Mal} bis zu Grundstiicksgrenze bzw. Grundstlicksmitte reduziert.
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4.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Die eingetragenen Sichtflachen sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung wie baulichen
Anlagen, Bepflanzungen und Ablagerungen von Gegenstanden Uber 0,80 m (gemessen von der
Stralkenoberkante in Fahrbahnmitte) freizuhalten. Ausgenommen sind hiervon einzelstehende,
hochstammige, in Sichthdhe unbelaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Héhe.

4.6. Gelande

4.6.1 Das natlrliche Gelande darf grundsaizlich nur bis zu einer
Aufschittungshéhe bzw. Abgrabungstiefe von 35 cm verandert werden. Dabei darf das
Gelande nur auf ein bereits in einem Bereich auf dem Grundstiick vorhandenes Niveau
angeglichen werden.

4.6.2 Die Gelandeoberflache ist zu den Verkehrsflachen und zu den an den Grundstlicksgrenzen
bestehenden Gelandehdhen gleichmafig anzugleichen.

4.6.3 Stutzmauern sind nicht zulassig.

4.6.4 Abweichend von 4.6.1, 4.6.2 und 4.6.3 kdnnen andere Gelandemodellierungen sowie
Stltzmauern zugelassen werden, wenn diese fiir die ErschlieBung des Grundstiicks, die
Flhrung von Oberflichenwasser oder die Belichtung von Aufenthaltsrdumen erforderlich
sind, oder der bestehende Gelandeverlauf eine wesentlichen Erschwerung, wie z.B.
unverhaltnismalig hoher baulicher oder finanzieller Aufwand, der zweckentsprechenden
Grundstlicksnutzung darstellt.

4.7. Stellplatze und Garagen
4.7.1 Anzahl der Stellplatze

Fur Einfamilienhauser, Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit Wohnungen sind mindestens
2 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Baugrundsttick nachzuweisen.

Fiar alle anderen Nutzungen ist die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach der Anlage zur
GaStellV zu ermitteln.

Ergibt sich bei der Berechnung des Stellplatz-Bedarfes eine Bruchzahl, ist in allen Fallen nach oben
aufzurunden.
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4.7.2 Ausflihrung der Stellplatze

Offene Nicht Uberdachte Stellplatze, Garagen- und Grundstlickszufahrten sind aus
versickerungsfahigem Material zu errichten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Kies,
Pflaster mit Rasenfuge).

Vor Garageneinfahrten ist mind. ein Stauraum von 5,00 m freizuhalten. Tore in den Einfriedungen
im Bereich von Zufahrten zu den Garagen oder Stellplatzen missen einen Abstand zur
Strallengrenze von mind. 5,00 m einhalten. Tore dirfen nicht in den StralRenraum aufschlagen.

4.8. Gebaudeform, AuBRenfassade und Dachgestaltung

4.8.1 Gebaudeform und Gestaltung

Als Gebaudegrundrissformen ist sind fir die Hauptbaukorper ein—Rechteck Rechtecke zu
verwenden, deren Langsseite wenigstens um 1/5 langer als die Breitseite ist, wobei der First jeweils
parallel Gber die Langsseite des Gebaudes verlaufen muss.

Gebaude kénnen sich auch aus mehreren rechteckigen Hauptbaukdrpern zusammensetzen (z.B. L-
oder T-Form).

4.8.2 AulRenfassade

Fassadenverkleidungen sind in Holz, Schlackenstein- oder Tuff-Sichtmauerwerk, Holz-
zementplatten oder in Kombination von Holz mit Putzflachen zulassig. Der Aufienputz der Gebaude
ist ohne stark reflektierende Zuschlagstoffe (z.B. Glas oder Siliciumcarbid) in einer  flachigen,
ortsublichen Art auszufiihren.

4.8.1 Dachgestaltung

o

Als Dachform ist fir die Hauptbaukorper ein Satteldach mit einer Dachneigung von 20° - 33
vorzusehen. Bei Garagen, Nebengebduden und untergeordneten Anbauten an Hauptbaukdérpern ist
als Dachform ein geneigtes Dach mit einer Dachneigung von mind. 5° und hdchstens 33° zulassig.
Bei einer Grundflache bis zu 30 m? und einer Wandhdéhe von maximal 3,00 m durfen auch
Flachdacher ausgebildet werden.

Alle geneigten Dachflachen der Hauptbaukérper sind mit Ziegel- oder Betondachplatten in rotem,
rotbraunem, grauem oder ockerfarbenem Farbton in nicht hochglanzender Ausfliihrung oder mit
Solar- oder Photovoltaikanlagen einzudecken. Bei Garagen, Nebengebauden und untergeordneten
Anbauten mit einer Dachneigungen bis 17° sind auch Eindeckungen aus Stehfalzblech in Grauténen
oder Kupfer sowie begrunte Dachflachen zugelassen.

4.9 Dachaufbauten
4.9.1 Gauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 29° zulassig.

Gauben sind als stehende Satteldachgauben (Giebelgauben), Dreiecksgauben, Flachdachgauben
und Schleppgauben zulassig.
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Die maximale Ansichtsbreite der einzelnen Gauben ist auf 2,00 m beschrankt. Der Abstand
untereinander muss mindestens 1,25 m, der Abstand zu den giebelseitigen Aulenwanden muss
mindestens 1,50 m betragen. um-ein-optisches-Aufreilen-derDachflachezu-verhindern-

Die Lange des Gaubendachs in Trauf-First-Richtung darf maximal %: der Lange des Hauptdaches
betragen. Der hochste Punkt der Gaube muss mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches
liegen.

Die Dachgauben eines Gebaudes (auch bei Doppel- und Reihenhausern) sind in gleicher Héhe
anzuordnen. Eine zweite Gaubenreihe in der Dachflache ist nicht erlaubt. Je Gebaude ist nur eine
einheitliche Dachgauben Form zulassig.

4.9.2 Quergiebel

Quergiebel sind aus der Traufe zu entwickeln. Bei einer Neigung von 24° und mehr des
Hauptdaches muss der Quergiebel nicht aus der Traufe entwickelt werden, seine—seitliche

a A andhohe-—de = D orpe a 0—m

Quergiebel sind mittig anzuordnen. Ein Abweichen aus der Mitte kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn der Abstand zurAulenwand zur Giebelseite des Hauptgebaudes mindestens 3,00 m
betragt.

Die kumulierte Breite aller Quergiebel an einem Gebaude darf die halbe Gebaudeldnge nicht
Uberschreiten.

Die Dachneigung des Quergiebels darf bis zu 5° gréRer sein als die des Hauptdaches.

4.9.3 Solar- und Photovoltaikanlagen
Das Aufstandern von Photovoltaik- und Solaranlagen ist nicht zulassig.

Freistehende Photovoltaik- und Solaranlagen sowie Antennen sind auf unbebauten oder
unbefestigten Flachen unzulassig.

Aufgestanderte oder freistehende Anlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies
zur effektiven Nutzung der Strahlungsenergie erforderlich ist und das Ortsbild nicht wesentlich
beeintrachtigt wird (z.B. auf wenig eingesehenen Hinterhéfen oder auf flach geneigten Flachen aus
dem Sichtfeld vor StralRenraum aus zurlickversetzt)

Fernseh- und Rundfunkantennen jeglicher Art sind bei traufstdndigen Gebauden mind. 2,00 m hinter
dem First, bei giebelstdndigen Gebauden mind. 5,00 m hinter der AuRenseite der stralRenseitigen
Fassadenfront anzubringen. Bei mehr als 2 Wohnungen pro Gebaude sind Gemeinschaftsantennen
vorzusehen.

4.10 Einfriedungen, Sichtschutz

Als Einfriedungen sind ausschlief3lich Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m ab Gelande erlaubt. Sie
mussen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm aufweisen.

Als Einfriedung zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind zusatzlich ruhige; verputzte Mauern bis zu
einer Hohe von 1,20 m ab StralRenoberkante zulassig.
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Ist kein Gehweg entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache vorhanden, sind Einfriedungen und Hecken
mind. 0,50 m von der Grundstlicksgrenze zurtickzusetzen.

Im Bereich von Freisitzen, bei Grenzgaragen oder zur nachbarlichen Abschirmung durfen auf der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze - ausgenommen zum Offentlichen Verkehrsgrund -
einvernehmlich ruhige, verputzte Mauern oder Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer H6he von
2,00 m und insgesamt nicht mehr als 5,00 m pro Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Die Einfriedungen dirfen nicht hergestellt werden aus Rohrmatten, Stacheldraht oder Kunststoff.
Maschendrahtzaune dirfen nur verwendet werden, wenn sie hinterpflanzt sind.

Geschnittene Hecken aus Nadelgehdlzen, z.B. Thujen, sind nicht zulassig.

4.11 Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

412 Grunordnung
4.12.1 Baumbestand

Der innerhalb des Geltungsbereichs gekennzeichnete Baumbestand ist zu pflegen und zu erhalten.
Sollte ein Baum, der als erhaltungswert festsetzt ist, absterben, ist spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von
mindestens 25 cm, gemessen in 1,00 m Héhe) zu pflanzen.

4.12.2 Pflanzgebot

Pro 250 m? Grundstiicksflache sind an geeigneter Stelle mindestens ein Laubbaum (Hochstamm)
sowie funf Strducher zu pflanzen. Abweichungen von den durch die Planzeichnung
vorgeschlagenen Standorten der Baume sind mdglich. Auf dem Grundstiick erhaltener
Baumbestand kann angerechnet werden.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei
geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden usw.) zum
Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

Fir alle festgesetzten Neu- und Ersatzpflanzungen werden nachfolgende Mindestpflanzqualitaten
festgesetzt:

Grol3kroniger Laubbaum: Hochstamm, 3xv, m.B., StU 18-20
Kleinkroniger Laubbaum: Hochstamm, 3xv, m.B., StU 14-16
Obstbaum: Hochstamm, Hochstamm, 3xv, m.B., StU 12-14
Heister: v.Heister, 125-150

Straucher: v.Str., 5 Triebe, 100-150

Es sind standortheimische Baume, sowie widerstandsfahige, regionaltypische Obstsorten zu
verwenden (Vorschlagsliste siehe Begriindung zum Bebauungsplan).
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Die PflanzmalRnahmen sind auszufiihren, sobald eine Baumaflinahme erfolgt, spatestens ein Jahr
nach Beendigung der BaumalRnahme oder Bezugsfertigkeit.

4.12.3 Private Grinflache, Zweckbestimmung Bauerngarten

Die Flachen fur Bauerngarten sind als naturnahe Gartenflachen anzulegen und zu erhalten. Erlaubt
ist die Anpflanzung von Gemdusesorten, Krautern und Blumen. Versiegelungen und bauliche
Anlagen sind unzulassig, ausgenommen sind Einfriedungen.

4.12.4 Private Grunflache mit besonderer Bedeutung flir das Ortsbild sowie den Natur- und
Landschaftsschutz

Die Flachen sind als naturnahe Wiesen mit Baumbestand anzulegen und zu erhalten. Erlaubt ist die
Anpflanzung von heimischen, hochstammigen Obstbaumen unterschiedlicher Arten und Sorten,
sowie standortheimische Baume und Strducher. Versiegelungen und bauliche Anlagen sind
unzulassig, ausgenommen sind Einfriedungen.

4.13 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt nach folgender Regelung:

Entsprechend § 1a Abs.3 Satz 6 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

414 Larmschutz

4.14.1 MalRnahmen zum Schutz vor Anlagenlarm

Schitzenswerte Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) an den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Fassaden auf FI.Nr.58 und 58/2 (Schwellstralle 2 und 4) sind im Falle einer
Nutzungsanderung, eines Um- und Erweiterungsbaus der bestehenden Gebaude oder eines
Neubaus nach der verkehrslarmabgewandten Gebaudeseite (Ostseite) hin zu orientieren. Falls dies
aus nachvollziehbaren Grinden nicht mdglich ist, missen die AuRenbauteile schitzenswerter
Raume an den zu o.g. Strale gewandten Hausseiten durch SchallschutzmalRnahmen am Geb&ude
entsprechend der Anforderungen nach DIN 4109 (2016) geschitzt werden. Dabei sind in dem, in
der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern mit einer
schallgedammten Liftungseinrichtung auszustatten.

4.14.2 MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Schitzenswerte Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) an den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Fassaden entlang der Kreisstrale BGL3 sind im Falle einer Nutzungsanderung,
eines Um- und Erweiterungsbaus der bestehenden Gebaude oder eines Neubaus nach der
verkehrslarmabgewandten Gebaudeseite (Ostseite) hin  zu orientieren. Falls dies aus
nachvollziehbaren Griinden nicht moéglich ist, missen die Aulienbauteile schitzenswerter Raume
an den zu o.g. StralRe gewandten Hausseiten durch SchallschutzmalRnahmen am Gebaude
entsprechend der Anforderungen nach DIN 4109 (2016) geschitzt werden. Dabei sind in dem, in
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der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern mit einer
schallgedammten Liftungseinrichtung auszustatten.

5. Hinweise durch Text

5.1 Denkmalpflege

Baudenkmaler sind von ihren Eigentimern instand zu halten, instand zu setzen, sachgemaR zu
behandeln und vor Gefahrdung zu schiitzen, soweit ihnen das zuzumuten ist (Art. 4 Abs. 1 Satz 1
DSchG).

MaRnahmen an  Baudenkmdalern und deren  Ausstattungsstiicken  bedirfen  der
denkmalpflegerischen Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 Satz 1 DSchG).

5.2 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Bauausflihrung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art.
8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Berchtesgadener Land unverziglich anzuzeigen.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bodendenkmals und im Bereich des historischen
Ortskerns von Saaldorf (vgl. dazu Uraufnahme aus dem Jahr 1817) ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art.7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

5.3 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Alle Niederschlagswasser von Dach- und Freiflachen missen - soweit wie mdglich - sachgerecht
nach den geltenden Vorschriften auf dem eigenen Grundstiick versickern oder als Brauchwasser
genutzt werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von unbeschichteten Metalldachern aus Kupfer, Zink
oder Blei ist nur nach einer geeigneten Vorbehandlung zuldssig. Hierflr ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien mit weniger als 50 m? sowie
Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Oberflachenwasser darf nicht auf die o6ffentliche Verkehrsflache oder auf Nachbargrundstiicke
abgeleitet werden.

Durch den Bau von Versickerungsanlagen durfen keine stauenden, das Grundwasser schiitzende
Deckschichten (z.B. ausgepragte Lehmschichten) durchstoBen werden. Die Sohle einer
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Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gem. NWFreiV nicht tiefer
als 5,00 m unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Mindestabstand von 1,00 m zum
Mittelwert der jahreshochsten Grundwasserstande aufweisen. Sofern eine Ableitung des
Niederschlagswassers in tiefere Schichten vorgesehen ist und oben genannte Kriterien nicht
eingehalten werden kdnnen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Geplante Bauobjekte unter der Geldndeoberkante (Unterkellerungen, Tiefgaragen,...) sind gegen
eindringendes Grund- und Niederschlagswasser zu sichern, z.B. durch Ausfliihrung als
wasserundurchlassige Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw.

5.4 Ver- und Entsorgungsleitungen, Telekommunikation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unterirdische Leitungen verschiedener
Versorgungstrager.

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der Leitungsbestand zu erheben. Die
bestehenden Leitungen sind im Bestand zu erhalten und dirfen nicht beschadigt werden. Eine
etwaige Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

5.5 AuBenanlagenplan mit GRZ-Nachweis

Mit dem Bauantrag ist ein Aulenanlagenplan vorzulegen, anhand dessen die Einhaltung der
maximalen Grundflachenzahl nachgewiesen wird und aus dem die Lage und Ausflhrung der
Zufahrten und Stellplatze sowie die erforderlichen Pflanzmalinahmen abzulesen sind.

5.6 Bodenverunreinigungen

Sollten im gesamten Geltungsbereich wahrend der BaumalBnahmen Bodenauffalligkeiten
angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.8. hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener
Land und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu verstandigen.

5.7 Landwirtschaft

Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche Ausmaly hinausgehen, sind zu dulden, auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

5.8 Nutzung von Oberflachenwasser

Sollte anfallendes Oberflachenwasser im groReren Malie fir den Eigengebrauch genutzt werden
(WC-Spllung, Waschmaschine usw.), ist der ortliche Wasserversorger dartiber in Kenntnis zu
setzen.
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5.9 Zweitanschluss zur Wasserversorgung

Dem Zweckverband zur Wasserversorgung Surgruppe sind bei einem Zweitanschluss die
anfallenden Kosten vom Grundstiickseigentimer zu erstatten.

5.10 Bestandsschutz

Fir bestehende Gebaude und Gebaudeteile gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
“Saaldorf Altdorf" im Sinne von § 29 BauGB nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt
werden, Umbauten und Anderungen durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen, neu
hinzugebaut wird oder eine Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben.

5.11 Bauliche Anlagen ohne erforderliche Baugenehmigung

Bauliche Anlagen ohne erforderliche Baugenehmigung erlangen durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes nicht automatisch eine nachtragliche Genehmigung, auch nicht, wenn sie
zwischenzeitlich vom Vermessungsamt eingemessen wurden.

5.12 Teilung von bebauten Grundstiicken

Bebaute Grundstiicke dirfen nur so geteilt werden, dass fir alle entstehenden Teilflachen das vor
der Teilung zulassige Mal der Nutzung des anrechenbaren Gesamtgrundstlicks nicht tberschritten
wird und die bau- und privatrechtlichen Gesetze eingehalten werden.

Bereits nicht im Sinne des Baurechts geteilte Grundstlicke erlangen durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes nicht automatisch ihre Legitimierung.

Bei Grundstucksteilungen ist privatrechtlich fir die Sicherstellung einer ausreichenden ErschlieRung
der einzelnen Grundstiicke zu sorgen (Anbindung an eine o6ffentliche Stralle, Wasserversorgung,
Abwasser, Strom).

Sollte durch die Teilung eines Grundstlickes ein "Inselgrundstiick" entstehen, d.h. ein Grundstiick
ohne direkten Zugang zu einer o6ffentlichen Strale, so muss ein entsprechendes Geh- und
Fahrrecht vereinbart und im Grundbuch eingetragen werden.

5.13 Stellplatze vor Garagentoren

Stellplatze vor Garagentoren (= Garagenausfahrten) werden bei der Stellplatzberechnung nicht
bericksichtigt.

5.14 Grenzbebauung

Es wird empfohlen, Dacher von Grenzbebauungen mit ahnlicher Form und Situierung profilgleich
sowie in einheitlicher Farbe und Art der Dacheindeckung auszufihren.
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5.15 DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen erwahnte Norm DIN 4109 wird wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung im Rathaus in Saaldorf, Moosweg 2 zur Einsicht
bereitgehalten.

Saaldorf-Surheim, den 12.08.2021

Gemeinde Saaldorf-Surheim

Erster Burgermeister Andreas Buchwinkler



